ROMANIA

Judetul Hunedoara
Primaria orasului Simeria
Simeria, str.Avram lancu, nr.23, jud.Hunedoara, cod postal 335900
Tel. 0254/260005, fax. 0254/260050, e-mail:contact@primariasimeria.ro

Aprobat
Primar Emil loan Risteiu

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
- Documentatie faza PUZ pentru:
Lotizare terenuri in vederea construirii unui cartier de locuinte
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: orasul Simeria
Orasul Simeria
1.3. Ordonator de credite (secundar, ter{iar)
Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei
Orasul Simeria
1.5. Elaboratorul temei de proiectare
Orasul Simeria
2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente.

Regimul Juridic — Imobile-terenuri situate in intravilanul orasului Simeria, conform PUG aprobat prin
HCL nr. 45/1999, prelungit prin HCL nr. 122/2023, proprietatea Consiliului Local al orasuiui
Simeria, Tnscrise CF nr. 71339, 71279, 71277 Simeria in suprafata totala de 41501 mp.

Regimul Economic — Terenuri situate in intravilanul orasului Simeria avand categoria de folosinta
intravilan neproductiv.

Regimul Tehnic — Pentru realizarea de constructii in conformitate cu Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 47 ( Planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneazad dezvoltarea urbanisticd
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau



printr-o dinamicd urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.)

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementéri asupra zonei referitoare la:

a)organizarea retelei stradale;

b)organizarea arhitecturai-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
c)modul de utilizare a terenurilor;

d)dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e)statutul juridic gi circulatia terenurilor;

f)protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenulu (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fad de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succinta a amplasamentului/famplasamentelor propuse:

Amplasamentu! se afld in intravilanul localitstii Saulesti in zond destinatd construirii de locuinte,
zona de parcuri, complexe sportive, recreere.

Terenul este limitrof zonei cu locuinte existente, teren unde exista un teren de joaca pentru copii,
locuitorii din zona depozitand utilajele agricole din proprietate.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Satul Saulesti reprezint3 o localitate apartinatoare in cadrul UAT situat in partea vestica a orasului
Simeria.

Accesul dinspre orasul Simeria se realizeaza pe DC.36 drum modernizat; existd un al doilea acces
pe DJ 700C dinspre DN7 in partea sudica a localitatii.

c) surse de poluare existente in zona;
Nu sunt identificate surse de poluare in zona.
d) particularitati de relief;

UAT Simeria se situeaz3 la 450° 51' 00" latitudine nordica si 230° 00' 36" longitudine esticd, in partea
de vest a Romaniei, in lunca Muresului, satul saulesti avand o suprafatd echivalenta de 46,30 ha
intravilan.
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Amplasamentul este situat in lunca Muresului fiind relativ plan.



e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor;

Existd asigurat accesul la toate utilitdtile necesare: apé-canal, energie electrica, gaze naturale,
telefonie.

f) existenta unor eventuale retele edilitare Th amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
misura in care pot fi identificate;

Pe amplasament exista retele de alimentare cu energie electrica supraterand.

Retele de alimentare cu gaze naturale, canalizare, apa potabild se regdsesc in imediata apropiere,
respectiv in cadrul sistemului rutier existent in localitate.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicid si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucriri de interventii, dupa caz;

Nu este cazul.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Tn vederea realizirii investitiei propuse se va intocmi, proiecta i aproba un plan urbanistic zonal
pentru pentru detalierea modului de parcelare a terenurilor in vederea construirii de locuinte
individuale si organizarea retelei stradale.

Dupd aprobarea acestuia se va respecta regulamentul local de urbanism aferent PUZ pentru:

e Modul de amplasare pe parcela a locuintelor si constructiilor pentru functiuni
complementare aferente zonei rezidentiale. Se vor respecta regulile de amplasare, accese
carosabile, pietonale, imprejmuiri etc.

e Terenul se va impatii in zone avind destinatia de locuire individuale cu regim mic de indltime,
zone verzi, carosabil, trotuare, parculete, scuaruri...

e Se va respecta procentul minim de zond verde.

e Crearea acceselor carosabile in conformitate cu marimea traficului/sensul acestuia.

interdictii permanente:

e Orice fel de constructii sau lucrdri care prin amplasament, arhitectura sau/si aspect exterior
sunt de naturi s3 afecteze vecinititile sau peisajul natural,

e Orice fel de lucriri sau tipuri de exploatare a terenului care pot conduce la degradarea
peisajului, disparitia vegetatiei si poluarea vizuala,

e Depozitare de deseuri.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat nvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie.

Nu este cazul.
2 3. Descrierea succint3 a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:
a) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Proiectul trateazi crearea unui micro-cartier format din parcele destinate constuirii de locuinte,
studiind accese, zone verzi, parcuri

b) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu n vigoare;



n conformitate cu cerintele standardele, normativele, legislatia in vigoare

Se vor ciuta solutii pentru reducerea amprentei de carbon; se va pune in valoare posibilitatea
convertirii energiei verde.

c) numir estimat de parcele;

Se vor stabili ulterior

d) durata minima de functionare, apreciaté corespunzdtor destinatiei/functiunilor propuse;
Durata minim3 de functionare in conformitate cu normele/normativele in vigoare

e) nevoi/solicitiri functionale specifice;

Se solicita documentatii pentru obtinerea avizelor specifice.

f) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.

Necesits flexibilitate in compartimentarea spatiului, extinderi, restrangeri etc. (elasticitate);

Raportul dintre suprafata netd si bruta trebuie s§ fie optim, fird a afecta cerintele functionale sau
conditiile bune de lumind naturald sau vedere;

Amplasarea corpurilor/obiectelor ar trebui sa fie proiectatd astfel incat intrarea principald sa fie
vizibila si primitoare;

Obiectivul va tine cont de necesitatea colectarii selective a deseurilor si va propune solutii inteligente
pentru depozitarea si recuperarea acestora.

Prestatorul va realiza urmétoarele servicii:

— elaborarea Documentatiei urbanistice PUZ
— fintocmire documentatii privind obtinerea avizelor/acordurilor/autorizatiilor
necesare avizdrii aprobarii documentatiei;

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia
- Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 Republicata privind protejarea monumentelor istorice;

- H.G. nr766/1997 pentru aprobarea unor Regulamente privind calitatea in constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,

- Legea nr.350/2000 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

- Ordin MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism

- Ordin MLPAT nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-
2000 Normativul privind documetatiile geotehnice pentru constructii NP074/2014 (inlocuie te NP
074/2007).



- Ordin MDRT nr. 2.701 din 3C decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

- Legea nr.372/13.12.2005-republicatd privind performanta energetica a cladirilor;

- Ordonanta nr.13/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor;

- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si Sandtate publicd privind mediul de
viata al populatiei;

LEGISLATIA MENTIONATA NU ESTE LIMITATIVA.

Tntocmit

Alin Matis, arhitect sef
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NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1.  Denumirea obiectivului de investitii:
Lotizare terenuri in vederea construirii de locuinte
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: orasul Simeria
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
1.4. Beneficiarul investitiei: orasul Simeria
2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale; terenurile sunt situate in intravilanul satului
Saulesti avand categoria de folosinta intravilan neproductiv.

Situatea acestuia Tn imediata apropriere a intravilanului zonei cu locuinte
existente creeaza o oportunitate pentru dezvoltarea a unei noi zone pentru locuinte.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;
implementarea planului urbanistic duce la cresterea investitiilor in cadrul zonelor de
locuit, zone deficitare la acesata data:



c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii.

In cazul nerealizirii acestui proiect, ar putea aduce, pe termen lung la efecte
negative din punct de vedere a unei folosiri neadegvate a terenurilor.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni
sau functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zon4, in
vederea justificarii necesitatii realizirii obiectivului de investitii propus

Zona propusa prezentului PUZ este destinat3 locuirii.

In cadrul intravilanului existent, limitrof obiectivului, zona este destinrii locuirii pe
un fond existent construit.

De asemenea, retelele furnizorilor de utilititi se afla adiacent acesteia,
extinderea lor nu implica costuri foarte mari.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor
planuri similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra
obiectivul de investitii propus

Nu este cazul.

2.4, Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care
obliga partea romana la realizarea obiectivului de investitii.

Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei.

------

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii,
luandu-se in considerare, dupa caz:

Estimarea valorii obiectivului de investitii va fi realizati pe baza unui Studiu de
Fezabilitate conform HG 907/2016.
Pentru intocmirea Panului Urbanistic Zonal, sunt preconizate cheltuieli privind:

- elaborarea studiilor de specialitate ( topografic, geotehnic, al circulatiei,
din punct de vedere al mediului, etc)

- elaborare documentatie PUZ

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei
tehnico-economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru



elaborarea altor studii de specialitate in functie de specificul obiectivului de
investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si
acordurilor prevazute de lege.

La elaborarea documentatiilor tehnico-economice se va avea in vedere respectarea
obligatiilor pentru implementarea principiului ,Do No Significant Harm” (DNSH) (“Anu
prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile
durabile, pe toatd perioada de implementare a proiectului.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul
finantarii nerambursabile se va mentiona programul operational/axa
corespunzatoare, identificata).

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente.

Regimul Juridic — Imobile-terenuri situate in intravilanul orasului Simeria, conform PUG
aprobat prin HCL nr. 45/1999, prelungit prin HCL nr. 122/2023, proprietatea
Consiliului Local al orasului Simeria, inscrise CF nr. 71339, 71279, 71277 Simeria in
suprafata totala de 41501 mp.

Regimul Economic — Terenuri situate in intravilanul orasului Simeria avand categoria de
folosinta intravilan neproductiv.

Regimul Tehnic — Pentru realizarea de constructii in conformitate cu Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 47 ( Planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratad a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urban3 accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrats a zonei cu Planul
urbanistic general.)

Astfel, documentatia prezentei teme de proiectare va reglementa:

a) organizarea retelei stradale:;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane:
¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servitui in zonele de protectie ale acestora.



5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus(e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul se afld in intravilanul localitatii Saulesti in zona destinatd construirii
de locuinte, zona de parcuri, complexe sportive, recreere.

Terenul este limitrof zonei cu locuinte existente, teren unde exista un spatiu de joaca
pentru copii, locuitorii din zona depozitand utilajele agricole din proprietate.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces
posibile;

Satul Saulesti reprezinta o localitate apartinatoare in cadrul UAT situat in partea
vestica a orasului Simeria.

Accesul dinspre orasul Simeria se realizeaza pe DC.36 drum modernizat; exista un
al doilea acces pe DJ 700C dinspre DN7 in partea sudica a localitatii.

c) surse de poluare existente in zoni;
Nu sunt identificate surse de poluare in zona.
d) particularitati de relief;
UAT Simeria se situeaza la 450° 51' 00" latitudine nordica si 230° 00' 36" longitudine

estica, in partea de vest a Romaniei, in lunca Muresului, satul saulesti avand o
suprafata echivalenta de 46,30 ha intravilan.

Amplasamentul este situat in lunca Muresului fiind relativ plan.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a
utilitatilor;
Exista asigurat accesul la toate utilitatile necesare: apa-canal, energie electrica, gaze
naturale, telefonie.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Pe amplasament exista retele de alimentare cu energie electrica supraterana.

Retele de alimentare cu gaze naturale, canalizare, apa potabild se regésesc in imediata
apropiere, respectiv in cadrul sistemului rutier existent in localitate.

g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul.



h) conditionari constructive determinate de starea tehnici si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor
face lucrari de interventii, dupi caz;

Nu exista conditionari constructive determinate de starea tehnica si sistemul
constructiv al unor constructii existente pe amplasament. Pe teren nu se afli constructii.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si
regulamentul local de urbanism aferent;

Terenurile sunt situate in intravilan, urmand ca reglementarile urbanistice s3 fie
stabilite prin PUZ.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinat; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate.

Nu se cunosc .

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de
vedere tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni;

Terenuri neproductive

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Suprafata terenului in studiu 45501 mp

¢) durata minimé de functionare apreciata corespunzitor
destinatiei/functiunilor propuse;

Se va stabili ulterior prin Memoriul justificativ si Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUZ.

d) nevoilsolicitari functionale specifice.

Zona rezidentiala si functiuni complementare, accese pietonale, auto,
zone verzi .

Intocmit.

Arhitect sef
Nicolae Alin Matis
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DIRECTIA IMPLEMENTARE Se aprobi,
PROIECTE $I LUCRARI PUBLICE Primar, [
SERVICIUL Emil Ioan Risteiu

IMPLEMENTARE PROIECTE,
ADMINISTRARE PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL
ADMINISTRARE
PATRIMONIU- CADASTRU
Nr. 21977 din 05.12.2025

REFERAT

Subsemnata, Cosma Cristina Ionela, referent de specialitate in cadrul
Directiei Implementare Proiecte si Lucrdri Publice — Serviciul Implementare
Proiecte, Administrare Patrimoniu, Compartimentul Administrare Patrimoniu -
Cadastru din cadrul Primiriei Orasului Simeria, v aduc la cunostin{d cd in
compartimentului existd un numdr de 215 cereri formulate de tineri conform
conditiilor previzute de Legea nr.15/2003, precum si un numdr de 50 de cereri prin
care se solicitd concesionarea de citre Primiriei a unui loc de casd in vederea
edificarii unei locuinte proprietate privata.

Teren disponibil pe care se poate construi, existd in localitatea Saulesti, 3 loturi,
proprietatea privatd a orasului Simeria, inscrise in cartea funciari, in suprafaté totald
de 41501 mp, zond identificata intre casele existente si drumul judetean.

Pentru a se putea atribui locuri de casi, este necesard demararea unui Plan
Urbanistic care si reglementeze zona, precum si parcelarea n loturi a terenului.

Sef Serviciu I.P.A.P.
Ardeleaﬁamona Bianca

Referent de specialitate
Cosma Cristina Ionela

Avram Iancu nr. 23, cod postal 335900, Simeria, jud. Hunedoara, Roménia, Tel:0254.260005; Fax
0254.260050,
web: www.primariasimeria.ro, e-mail: contact(@primariasimeria.ro




