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JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
SIMERIA

HOTARAREA NR. 472020

privind darea in administrarea Centrului Cultural §i de Creatie
al Oragului Simeria a Parculuj de Afaceri Simeria -

Consiliul local al oragului Simeria, judeful Hunedoara, intrunit in sedinfd extraordinara,
convocata de indati in data de 22 junie 2020;

Avind in vedere Referatul de aprobare nr.6.692 din 22.06.2020 al primarului oragului Simeria,
prin care propune darea in administrarea Centrului Cultural si de Creatie al Orasului Simeria a Parcului

de Afaceri Simeria;
Analizdnd proiectul de hotardre nr.48/2020 privind darea in administrarea Centruluj Cultural si

de Creatie al Oragului Simeria a Parcului de Afaceri Simeria;

Tindnd seama de Raportul nr.6.705 din 22.06.2020 al Compartimentului Administrare
Patrimoniu din cadrul Serviciuluj Strategii, Dezvoltare Locald, Proiecte al aparatului de specialitate al
Primarului oragului Simeria, precum si de avizul favorabil rezultat din raportul Comisiei Buget-Finante
2 Consiliului local al oragului Simeria, Inregistrat sub nr.6742 din 22.06.2020;

Luénd in considerare necesitatea preludrii de citre autoritatile administrafiei publice locale ale
Orasului Simeria a obiectivuluj »Parc Afaceri Simeria”, ¢a urmare a finalizirii perioadei de
monitorizare a Proiectului »Parc de Afaceri — Simeria”, cod SMIS 2298, cofinantat potrivit
Contractului de finantare nr.870/ 12.10.2010, prin Programul Operational Regional 2007-2013, derulat
Caurmare a parteneriatului incheiat intre U.A.T, — J udetul Hunedoara i U.A.T. — Orasul Simeria ;

In baza H.C.L. nr.44/2020 privind Incetarea administririi Parculyi de Afaceri Simeria de citre
Agentia de Dezvoltare Economico-Sociali a Judetului Hunedoara (ADEH) si a H.C.J. Hunedoara
n1.40/2020 privind incetarea administririi Parcului de Afaceri Simeria de citre Agentia de Dezvoltare
Economico-Sociali a J udetului Hunedoara, cu modificirile ulterioare 5

In temeiul prevederilor art. 867-868 din Codul civil - Legea nr.287/2009, republicati, cu
modificarile gi completarile ulterioare, ale art.108, lit.,,a”, ale art.129, alin.2, lit.,,c” si alin.6, lit.,a”, ale
art.139, alin.3, lit.,,g” si ale art.196, alin.1, lit.,,a”, ale art.297, alin.1, lit.,,a”, ale art.298-301 din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi darea in administrare ciitre Centrul Cultural si de Creatie al Orasului
Simeria a obiectivului »Parc de Afaceri Simeria”, realizat prin proiectul ,,Parc de Afaceri Simeria”,
cod SMIS 2298, proiect cofinanat prin POR 2007-2013.

Art.2 — Se aprobi Contractul de administrare al Parcului de Afaceri Simeria, conform anexei
nr.1, care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 3 - Se Imputerniceste Primarul Oragului Simeria si semneze in numele Oragului Simeria
Contractul de administrare aprobat la art.2.

Art. 4 — Se aprobi Studiul de piafd elaborat de citre S.C. Quantum Evaluiri SRL. Deva,
inregistrat la Primiria Oragului Simeria sub nr.6.551 din data de 17.06.2020, conform anexei nr.2, care

o

face parte integranti din prezenta hotirére.
Art.5 — Se aprobi tarifele de inchirierea spafiilor existente in cadrul Parcului de Afaceri

Simeria, dup3 cum wrmeazi :

- Cuantum chirie aferenti spafiilor pentru birouri : . 2 euro/m.p./lund.

- Cuantum chirie aferenti spatiilor industriale : 2 euro/m.p./luni.

- Cuantum chirie aferents sililor de conferinti : 70 euro/or.

- Cuantum chirie aferenta spatii expozifionale - interioare : 2 euro/m.p./zi.
-exterioare : 1 euro/m.p./zi.




contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificrile $i completirile ulterioare, Ia Tribunalul
Hunedoara, Sectia Contencios Administratjv,

Art8 - Prezenta hotirire se comunicd Primarului orasului Simeria, Compartimentuluj
Administrare Patrimoniu din cadrul Serviciului Dezvoltare Locald, Projecte al aparatului de
specialitate al Primarului orasului Simeria, Centrului Cultural $i de Creatie al Orasului Simeria s
Institutiei Prefectulyi Judefului Hunedoara.

Simeria, 22 junie 2020

/
PRESEDINTFTE S N TEI,
cons. STOIC. ~ _ORGHE

Contrasemneazs,
SECRF \R GENERAL,
jr. TODOT "~ OLAE-ADRIAN

Prezenta hotirire a fost adoptatd in sedinta extraordinari a Consiliului local al oragului Simeria, convocaty de
indatd pentru data de 22 junie 2020 prin vot deschis, cu 10 voturi »pentru”,
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JUDETUL HUNEDOARA
UAT ORASUL SIMERIA ANEXATLA HCL 4772020
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SIMERIA
NR. o, /2020
CONTRACT DE ADMINISTRARE
al Parcului de Afaceri - Simeria
1. Pértile:

UAT-Oragul Simeria, prin Consiliul Locai al Oragului Simeria, cy sediul in Simeria, str, Avram lancy, nr. 23,
cod fiscal 4375135, reprezentat prin Primar - Emjl joan RISTEIU, in calitate proprietar al Parcului de Afaceri - Simeria,
denumit in continuare »PROPRIETAR " pe de o parte;

In baza art. 108 it a), art.129 alin. 2 Jit c), alin.6 lit. a), art 297-301 din QUG 57/2019 privind Codul Administratiy,
Pértile de comun acord au incheiat prezentyl CONTRACT DE ADMINISTRARE prin care stabilesc urmatoarele:

Art. 2. Obiectul si durata Contractului de administrare
2.1, Obiectul contractului este darea in administrare cafre Centrul Cultural si de Creafie al orasulyi Simeria, a
obiectivului ,Parc de Afaceri - Simeria” realizat prin Proiectyl »Parc de afaceri - Simeria", cod SMIS 2298, proiect
cofinantat prin POR 2007-2013. Imobilyl se afi in domeniul public al oragului Simeria, este format din C1- clddire
principala multifunctionals cu regim de indtime D+P+2 £, Sed 5.564 mp si trei cladiri anexe, teren fn suprafatd de 12.878

mp CF 68264 si CF 61658, situat in Simeria pe strazile Avram lancu si stada Atelierulul, avand o valoare de inventar de
20,520.129,03,

2.2, Componentele infrastructurii de afaceri ce intré in administrare sunt Urmétoarele;
-19 birouri destinate inchirierii, affate in Cladirea 1 si divesificate dupa cum urmeazs:
* Birou cu Suprafata de 36,80 mp (spatiu de tip D): 1 unitate (1-Demisol)

" Birouri ey Suprafata de36,40 mp(spatiu defip D): 6 unitafi ( 2-Parter,2-Etaj |, 2-Etaj Il)

" Birouri cy Suprafafa de55,50 mp(spafiu detip C): 2 unitatj ( 2-Parter)

" Birouri cu suprafaia de 55,70 mp (spafiu de tip C): 4 unitafi (2-Etaj 1, 2-Etaj if)

* Birouri cu suprafata de87,40mp(spatiu de tip B): 3 unitafi (1- Parter, 1 -Etaj 1,1 -Etaj Il

* Birouri ey Suprafata ded5,50 mp(spatiu de tip B): 3 unitati (1- Parter, 1 ~Etaj 1,1 -Etaj I1)

- B hale de productie (spafiu de tip A), aflate in Cladirea 2 si Cladirea 3, fiecare din ele compartimentate dupé
cum urmeaza:

* Halade productie din Cladirea? (spatiu de tip A) este compartimentata in 2, in hale cu Suprafefe
pentru inchiriat de 305 mp §i 355 mp. Suprafetele pentru inchiriat sunt dotate cu spatji auxiliare: birou, vestiar, depozit,
grup sanitar, Hala de productie cu Suprafata de 355 mp este dotaty cu pod rulant,

* Hala de productie din Clidirea3 (spafiu de tip A) este compartimentats in 4, Tn hale cy suprafefe
pentry inchiriat de cate 156,30 mp (2 unitadi ) si 153,40 mp (2 unita). Suprafefele pentru inchiriat sunt dotate cu spatji
auxliare: birou, vestiar, depozit, grup sanitar.

- Standurile expozitionale interioare (din cadru! cladiri or. 1 din structura de sprijinire afacerilor - Parc de Afaceri
Simeria) - cca, 1.700 mp

~ Standurile expozifionale exterioare (inclusiv a celor 5 ofigii aferente cladirii nr. 4 din structura de sprijinire
afacerilor - Parc de Afaceri Simeria} - cca 1.900 mp

- Sala de conferinte / spectacole (din cadrui clidiri 1 din structura de sprijinire afacerilor - Parc de Afaceri
Simeria) - 540 mp, 321 de locuri

- Spatiul de lobby (din cadrul cladirii 1 din structura de sprijinire afacerilor) - 160 mp.

2.3 - Prezentul contract de administrare se incheie pe o perioada de 2 ani, intrs in vigoare la data sernarii de
ambele part,
Predarea- primirea bunulj va avea loc la data de 24.06.2000




CLAUZE CONTRACTUALE

Art. 3 Resgonsabilitégile si atributiile Proprietarufui

Proprietarul are obligatiile:

a) de a preda investifia pe bazi de proces-verbal de predare-primire, la standardele §i condifiile de functionare
formale, conform destinafiei sale;

h) de a preda imobilele libere de sarcint;

c) de a asigura Administratorului liberul acces la spatiul supus administrarii si s& nu il Tmpiedice in folosirea
Obiectivului conform scopului acesteia.

d) de araspunde pentru viciile ascunse ale imobileior si ale echipamentelor predate Administratorului;

e) de a-si asuma realizarea investifiilor de tnlocuire, Ia hevoie, a echipamentelor, pe intreaga durata a contractului:

f) de a pune la dispozitia Administratorului orice facilitati, alocatii financiare de Ia bugetul local silsau informatii pe
Céle acesta le-a cerut care sunt necesare indeplinirii contractului:

g) de ainspecta imobilele fncredintate si s& verifice modul In care administratorul exercits folosinta spatiilor:

h) de a monitoriza si a controla modul in care administratorul isi Indeplineste atributiile, responsabilitatile si
oblgatiile stabiiite;

) de aprelua obiectivul, ia ncetarea prezentului confract, pe baza de proces -verbal de predare-primire.

Art. 4 Responsabilitatile si atributiile Administratoruiyi

4.1 Responsabiitatile si atribufiile administratorului:

a) sd foloseasea bunui potrivit destinatie stabilite:

b} s& administreze imobilul incredifat cu diligenta unui bun proprietar;

c) realizeazi si propune documentatia privind procedura de selectie s atribuire a potentjalilor beneficiarii;

d)

sd continue locatiunile existente in momentu! prelusrii f4r3 a se depasi un an de la data desfiintarii tiffului
locatorului cu locatarii care au fost de buna credinta la incheierea locatiunii;

e} s achite cheltuielile aferente utflitatitor, din veniturile Parcului sau alocatii bugetare;

f) intocmeste si pastreaza evidentele contabile ale Parcului de afaceri, pe care le pune la dispozifie autoritailor
publice, la soficitarea acestora, in conformitate cu legislatia In vigoare;

g) plateste obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si datoriilor catre bugetul de stat si bugetele locale,
aferente activitatii de administrare, din veniturile Parcului say alocatii bugetare;

h) organizeaza promovarea locald a Parcului pe perfoada administrarii, din veniturile Parcului sau alocatii bugetare;

i) asigura si garanteaza utilizarea spatiilor si a mijloacelor fixe aflate in dotarea parcului de afaceri in scopul
declarat initial. Administratorul parcului rdspunde de mentinerea in patrimoniul parcului a terenurilor, spatillor si
echipamentelor aferente acestuia, prin contractele-cadru de asociere §i cel de servicii / inchiriere semnate,

J} elaboreazi rapoarte financiare si rapoarte privind realizarea a activitéfilor Parcului, impreuns cu documentele
justificative privind utilizarea fondurilor, evidentjind alocatiile financiare nerambursabile (daca exista) pentru fiecare beneficiar
(contracte de servicii, facturi fiscale, chitante fiscale, ordine de platd, extrase de cont etc.);

k) sé execute activitatile de intrefinere si reparalii necesare, din veniturile Parcului sau alocatii bugetare;

) s&raporteze si s3 informeze periodic Proprietarul despre modul de administrare al spatjilor si gradul de ocupare

m) se ocupa exclusiv de selectia firmelor ce vor ocupa imobilul §i de organizarea evenimentelor, expoziilor,
precum §i inchirlerea spatjilor

n) este Imputericit 3 incheie contracte de inchiriere pe o perioads de... ani, fir3 s3 accepte subinchirierea;

0) s& prospecteze in mod continuy piata, identificand potentiali candidaff penfru ocuparea imobilulu;

P) se obligh s& impuna reguli coerente si unitare pentru toli chiriasii;

Q) are dreptul de a urmari $i recupera de la chiriagi despagubiri pentru orice daune ce rezulta din distrugerile de
orice natura provocate imobilului sau echipamentelor, din culpa chiriagului

1) seobliga s ia toate masurile privind prevenirea i stingerea incendiilor, prevazute de normele legale in vigoare;

s) laincetarea administririi s3 restituie bunul in starea in care ka primit, in afard de ceea ce a plerif sau s-a

deteriorat din cauza vechimii, si liber de orice sarcini catre Proprietar.

4.2. Administratorul isi va indeplini obligatjile contractuale conform statutului sédu de institutie publica subordonata
Consiliului local Simeria si cu respectarea prevederilor legale care vizeaza administratia publica locala.

4.3. Responsabiiittile Administratorului sunt strict legate de clauzele prezentului contract. Nu va putea fi antrenata
raspunderea Administratorului in legaturd cu relafiile contractuale dintre Proprietar si terfi.




Art. 5 Modificarea contractului

5.1 Orice propunere de modificare 3 prezentului Contract, prin act aditional, se fransmite Proprietarului cu cel
putin 30 zile inainte de termenul Ia care se intentioneaza a intra in vigoare, cu excepifa unor circumstanie deosebite,
acceptate de Proprietar, Administratorul va transmite, de asemenea, odata cu solicitarea de modificare, toate
documentele justificative necesare.

9.2 Actele  aditionale intrain vigoare in ziua imediat urmétoare semnérii lor de céifre ambele part,
cu exceplia  cazurilor in care prin actul aditional se confirma modificari intervenite in legislatia nationala sau
comunitara, cu impact asupra executarii prezentului Contract, situafie in care modificarea respectiva infra in vigoare Ia
data menfionata in actul normatiy.

5.3 Modificarea contractului, ia initiativa Proprietarului, va putea fi féicuté in aceleasi condifi.

Art, 6 Incetarea contractului de administrare

6.1 Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situafii:

a) laexpirarea duratei, in condiiile in care parile nu convin prelungirea prin act adifional:

b) prin reziliere unilaterats, de citre oricare dintre parti, pentru neexecutarea culpabila a obligafiilor asumate de
cealalta parte, in termen de sase lunide la data fa care s-a constatat neexecutarea obligatiilor:

c) prin renuntarea administratorului,

d) prin acordul pariilor;

e) aite situatii previzute de lege;

6.2 Forfa majora exonereazs parfile de raspundere in cazul executiri necorespunzatoare sau cu intarziere 3

obligatiifor asumate prin prezentul contract. Prin forta majors se infelege un eveniment Independent de vointa parilor,
imprevizibil gi insurmontabil, aparut dupa inchelerea contractului, care impiedica partile s3-si execute obligatiite asumate

Art. 7 Solutionarea litigiilor

7.1, Eventualele litigii ce pot interveni infre parii se vor solufiona pe cale amiabila,

7.2. Dacd acest lucru ny este posibil, solutionarea se va face de citre instanta de judecati competents in a
carei raza teritorials Tsi au sediul parfile semnatare ale prezentului contract de administrare, conform normelor
procedurale de drept comun,

Proprietar, Administrator
Orasul Simeria Centrul Cultural si de Creatie al orasului Simeria

Consilier Juridic,

Presedinte’  .umtei,

Contri  mneaz3,
Secre  General
Todor Nic g Adrian



Anexa nr.2 la HCL nr. 47 /2020

Studiu de piati

privind stabilirea valorii minime de inchiriere a imobilelor aflate in
obiectivul de investitii Parc Afaceri- Simeria

Presedintel uingei,
Cons 8t-"  <Gheorghe

”

i Contrasemneaz3,
Secret: General
Todor Nico.  Adrian




1 QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA, nr. ORC J20/525/2010, CUI 27141320,
tel. 0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quanfum_ro @yahoo.com

PIATA INCHIRIERILOR DE SPATII BIROUR!
PIATA INCHIRIERILOR DE SPATII INDUSTRIALE
PIATA INCHIRIERILOR DE SPATII EXPOZITIONALE
PIATA INCHIRIERILOR DE SAL| DE CONFERINTE

® % @ o

BENEFICIAR : PRIMARIA ORASULUI SIMERIA
UTILIZATORI DESEMNATI

- BENEFICIARUL
- CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SIMERIA

EXECUTANT : QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA
Membru corporativ AN EVAR, autorizatie 0284

lunie 2020



2 QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA, nr. ORC J20/525/2016, CUI 27141320,
tel. 0254-231680, fax 0254-231 680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Catre:

PRIMARIA ORASULUI SIMERIA, in calitate de Client
Si

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SIMERIA

. in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitrii dumneavoastra, va transmitem STUDIUL DE PIATA, referitor Ia
piaia inchirierilor de birouri sj piata tnchirierilor de spatii industriale in zona Simeria, judetul
Hunedoara.

Conform notei de comanda emis3 de beneficiar, am procedat {a analiza documentelor,
inspectarea spatiilor de referin{d, prelucrarea datelor, cercetare de piatd specifica si apoi
la estimarea de valori si redactare lucrare.

Concluziite studiului au la baza Standardele ANEVAR s metodologia specifici. Lucrarea
nu trebuie interpretats ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse. In
elaborarea lucrarii au fost luati in considerare tofi factorii care au influenta asupra pietii
specifice, nefiind omis# deliberat nici o informatie relevanta.

Valorile estimate sunt valabile Ia data studiului. Studiul este elaborat in concordantad cu
condifile economice, fiscale, juridice si politice existente la data elabordérii.

V& multumim c3 ati apelat Ia serviciile noastre de evaluare si vi stim la dispozitie pentru a
dezvolta impreun3 aplicatii uiterioare.

Cu stima,
Alic Deli Maria,

Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.10101)
Administrator al QUANTUM EVALUARI SRL , membru corporativ ANEVAR - aut.
0284

o




3 QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA, nr. ORC J20/525/2010, CUI 27141320,
tel. 0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro (@yahoo.com

CUPRINS

Sinteza STIDIULUI DE PIATA
I. Termenii de referinta
ldentificarea si competenta executantului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul studiului
Identificarea obiectului studiului
Tipul valorii
Data studiului
Documentarea necesara pentru elaborarea studiufui
Natura gi sursa informatiilor pe care se va baza studiul de piata
. Ipoteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Descrierea lucrarii
[l. Prezentarea datelor
1. Definirea pietii analizate
2. Descrierea zonei

LN B WN -

lHl. Analiza pietei

. Generalitati

. Cererea potentiala
Oferta competitiva
Echilibrul pietii

A wN

IV. Analiza rezultatelor i concluzii
V. Anexe




4 QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA, nr. ORC J20/525/2016, CUT 27141320,
tel. 0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quanfmmn_ro (@yahoo.com

SINTEZA STUDIULUI

'EXECUTANT

QUANTUM EVALUARI SRL,

Autorizatie

Membru corporativ. ANEVAR (Autorizatie 0284)

Cefinirea pietii

¢ Piata inchirierii spatiilor de birouri de clasa A
Piata inchirierilor de spatii industriale de clasa B

¢ Piata inchirierilor de spatii expozitionale interioare si
exterioare

¢ Piata inchirierii de Sali de conferinte /spectacole

Spatii similare spatiilor din PARCUL DE AFACERI SIMERIA

Beneficiar

PRIMARIA ORASULUI SIMERIA

Utilizatori desemnati

- PRIMARIA ORASULUI SIMERIA
- CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SIMERIA

Zona

SIMERIA, judetul HUNEDOARA

Data studiului

iunie 2020

Curs de schimb

1 EURO = 4,8337 LE|, afisat BNR la data de 15.06.2020

Scopul studiului

Informarea beneficiarului in vederea stabilirii tarifelor privind
inchirierea spatiilor existente in cadrul ,Parc Afaceri Simeria”

Tipul valorii

Valoarea de piata

Ipoteze sau conditii
speciale

Valoare de piata -
bunuri echivalente
celor de referinta

Chirie spatii pentru birouri ~ 1,5-2,5 euro/mp/luna
Chirie spatii industriale — 1,8 -2,2 euro/mp/luna
Chirie Sali conferinta — 70 - 80 eurofora

Chirie spatii expozitionale ~ 1-2 euro/mp/zi

QUANTUM EVALUARI SRL
Membru corporativ ANEVAR, autorizatia 0284/2015




3 QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA, nr. ORC J20/525/2010, CUI 27141320,
tel. 0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro (@yahoo.com

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de QUANTUM EVALUARI SRL , Membru corporativ
ANEVAR, autorizatia 0284/2020.

Declaram ca opiniile si concluziile din prezentul studiu sunt obiective si impartiale.

Declaram ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva pentru bunurile imobile
si mobile care fac obiectul acesiui Raport de evaluare si declinam orice legatura sau
implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea.
Tariful pentru prestarea serviciului de evaluare nu depinde de nici un acord, aranjament
sau intelegere care sa confere prestatoruiui sau unei persoane afiliate sau implicate cu
acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele

ANEVAR

2. [dentificarea clientului sl a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: Primaria Orasului Simeria
Utilizatori desemnati : Priméria Orasului Simeria, Consiliul Local Simeria

3. Scopul studiuiui
Studiul de piata este realizat pentru informarea beneficiarului in vederea stabilirii tarifelor
privind inchirierea spatiilor existente in cadrul , Parc Afaceri Simeria”
Prezentul studiu nu va fi utilzat in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel
declarat.

4. ldentificarea obiectuluj studiului

Obiectul studiului de piata este constituit din :

Piata inchirierii spatiilor de birouri de clasa A

Piata inchirierilor de spatii industriale de clasa B

Piata inchirierilor de spatii expozitionale interioare si exterioare

Piata inchirierii de Sali de conferinte
Spatiile de referinta sunt spatiile din PARCUL DE AFACERI SIMERIA.

2 8 & &

5. Tipul valorii

Se estimeaza Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata peniru
care un activ sau o datorie ar putea fj schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
s/ in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara conslrangere”.
Valoarea sau plaja de valori estimata nu va contine TVA.

6.Data studiului:
Data inspeciiei spatiilor de referinta: 15.06.2020. Inspectia s-a realizat de catre evaluator
autorizat Terec Calin, legitimatia 181 08, in prezenta reprezentantului desemnat de catre
Primaria Orasului Simeria.
Data studiului: 16.06.2020
Data finalizarii studiului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 16.06.2020




6 QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA, nr. ORC J20/525/2010, CUE 27141320,
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7.Documentarea necesara pentru elaborarea lucrarii

Studiul de piata se bazeaza pe informatiile si documentele fumizate de catre
beneficiar, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare.

Inspectia spatiilor de referinta , respectiv. PARCUL DE AFACER! SIMERIA, 3 fost
efectuata in data de 15 iunie 2020, personal de citre angajat al evaluatorului, Terec Calin
Gheorghe , evaluator ANEVAR, legitimatia 18108.

Cu ocazia inspectiei, din informatile culese cu sprijinul reprezentantului
beneficiarului au fost preluate date cu privire la caracteristicile si dotarile spatiilor de
referinta.

Documentarea pentru realizarea studiului de piata cuprinde toate elementele sj
procesele  necesare pentru analizarea cererii potentiale , a ofertei competitive si a
echilibrului pietii specific.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport Ia capitolul ipoteze si ipoteze speciale,
nu au existat limitari sau restrictii referitoare ia inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul declarat al studiului.

8.Natura i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.
- informatiile referitoare Ia spatiile de referinta, publicu! si zona tinta , au fost furnizate
de catre beneficiar
- informatiile referitoare la datele de piata s-au preluat de la agentiile imobiliare din
zona, revista Valoarea editaia de ANEVAR, studii de specialitate publicate in

mass-media.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Standardele de evaluare ANEVAR, vaiabile la data studiului;
- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si
IROVAL;
- Bibliografie ANEVAR si IROVAL:
Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii

pentru acuratete.

8. Ipoteze gi ipoteze speciale

ipoteze:
In realizarea studiului au fost luate in considerare urmatoarale aspecte care sunt general

acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate:

Aspectele juridice:
- studiul se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum

acestea au fost furnizate de cafre  beneficiar si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau documentari suplimentare.

- Nu au fost luate in calcul restrictiile de ordin juridic privind regulamentul de atribuire
la inchiriere a spatiilor de referinta, respectiv spatiile din PARCUL DE AFACERI

SIMERIA.

Aspecte fizice si tehnice:
¢ Nu am realizat o analiza (functionald, de capacitate si de randament) a instalatiilor
de incalzire, de conditionare a aerului ,de alarma si de antiincendiu la spatiile de
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referinta. Starile fizice si de functionare ale instalatjilor de utilitati, ncélzire, electrice
si de alimentare cu ap3 au fost estimate prin observare si confrom informatjilor
primite de la reprezentantul ADEH.

e Nu au fost inspectate si nu exista informatii certificate privind dotarile si
functionalitatea utilitatilor din spatiile comparabile utilzate in studiu.

« Utilitatile asigurate de catre Parcul de afaceri Simeria sunt facturate chiriasilor
independent de valoarea chieriei

Caracteristici:
= NU s-au inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite
de [a beneficiar ;

Mediu:

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul
ADEH, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice care afecteaza functionalitatea spatiilor de referinta sau a comparabilelor
inclusiv a proprietatilor vecine spatiilor de referinta sau a comparabilelor.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
documentari speciale in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista
asa ceva,

Alte date :

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii si a plajelor de valori numai informatiile pe
care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale care
sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva
dreptul de a modifica prezentul studiu in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

- studiul este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.

ipoteze speciale: nu este cazul.

10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul studiu, nici parti ale sale, in special concluzii referitoare Ia valori, identitatea
executantului, nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordui prealabil al executantului,

11.Descrierea studiului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului:

- termenii de referinta, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al studiului de piata;

- prezentarea datelor si definirea pietei specifice;

- analiza pietii specifice;

- concluzii

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii plajei de valori, date de
piata, fotografii,etc.
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Ii PREZENTAREA DATELOR

1. DEFINIREA PIETE!I SPECIFICE

Piata inchirierilor spatiilor de birouri clasa A si a spatiifor industriale de
calitate.

Cladiri de birouri de clasa A sunt acest fel de imobile care indeplinesc cerinele
enumerate mai jos. Astiel, ele pot fi clasificate A+ sau AA fiind, ceea ce este un nivel mai
Inalt de categoria A. Tn general se folosesc acesti termeni cand avem de a face cu cladiri
foarte moderne, unele chiar cu certificatele cladirilor verzi si cu amplasament in locatjile
cele mai atractive, ultracentrale.

Cerinte obligatorii:
- Cablaj modern

- Podea ridicata / tavan tehnic suspendat

- Sistemul modern de aerisire

- Parcare subteran asigurata pentru automobile

- Locuri de parcare/metru patrat: Tn orag — 1:100; in centru — 1:75; in zone periferice —
1:50

- Finisaje de cea mai buna calitate

- Facility management de standard inalt

- Recepiie la dispozifie 24 de ore si serviciu de pazé

- Cel putin 1000 mp de spatiu inchiriabil de birouri

Cerinte suplimentare: /dintre care cel putin & sunt obligatorii

- Lifturi rapide, moderne

- In&ltimea pe nivel pana la tavanul fals: cel putin 2,65 m

- Spatii de recepfiie de calitate, care vehiculeaz3 prestigiu

- Flexibilitate in compartimentare

- Proiect arhitectural de cea mai buna calitate

- Servicii disponibile in clddirea sau in imediata vecinitate

- Surse de energie neinteruptibile fie si compiementare

- Ferestre cu geam dublu cu efectul de oglinda sau cu aspectul umbrit
- Restaurant

Cladirlie de birouri de clasa B , sunt acele cladiri carora le lipseste cel mult una
din cerintele obligatorii pentru cladirile de clasa A si au cel putin 750 mp. inchiriabili.

Imobile de birouri clasa C nu indeplinesc cerinjele obligatorii stabilite peniru
cladirile de clasa A, respectiv B.

Faclilitatile industriale si depozitele , asa cum sunt clasificate de compania DTZ
Echinox, se impart in 3 categorii: clasa A, clasa B respectiv clasa C.
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Depozitele si cladirile industriale moderne, de clasa A, sunt structuri noi, de
otel, localizate aproape de drumurile principale cu acces la linii de centura sifsau artere
importante, drumuri nationale sau autostrazi si care au in dotare plansee ce suporia o
greutate de 5 tone/metru patrat, capacitati de incarcare/descarcare, alarma de incendiu,
sisteme de stingere a incendiilor, platforme mari de beton, incalzire centrala, si birouri de
calitate prevazute cu sistem de aer conditionat, instalatii electrice de forta cu putere
instalata suficienta, sisteme de hidranti.

Spatiile logistice ce sunt cuprinse in clasa B sunt spatii vechi, renovate.
Acestea sunt, de regula, cladiri vechi, cu o structura de beton, cu standarde de calitate
adecvate, localizate in limitele localitatii sau in apropierea orasului.

Spatiile logistice ce sunt cuprinse in clasa C, sunt structurile vechi, care au
nevoie de renovari, si ale caror dotari sunt doar electricitatea, apa curenta si canalizarea si
accesul la reteaua de distributie a gazelor naturale.

Zona pentru care este cercetata cererea potentiala a pietii este zona tinta a
proiectului PARC DE AFACERI SIMERIA, respectiv zona Simeria — Deva — Hunedoara -
Orastie.

Zona pentru care este cercetata oferta competitiva si echilibrul pietii este
zona orasului Simeria, incluzand si localitatile aflate pe raza de 20 km..

2 DESCRIEREA ZONEI

Parcul de Afaceri Simeria este amplasat Tn partea centrald a judetulului Hunedoara,
pe viitorul Teritoriu Zonal Inter-ordgenesc Deva — Hunedoara — Simeria, la o altitudine de
187 m deasupra nivelului marii, aproximativ la intersectia paralelei 46° latitudine sudica i
meridianul 23° longitudine estica.

Populatia totald a zonei este de cca. 160.000 locuitori, reprezentdnd 32,4% din
populatia Judetului Hunedoara.

Din Seciiunea Economicd a Planului de Amenajare a Teritoriului Zonal
Interordgsenesc Deva — Hunedoara — Simeria rezultd c¢d fenomenul economic in zona
proiectului nu este Th mod radical diferit, ca struciurd si evolutie, fa{d de cel pe plan
national, Tn mediul urban.

Localitéti apropiate:

¢ Deva -~ municipiu resedin{a de jude{, mediu universitar (E68,A1);

¢ Orastie — parc industrial, punct de atracitivitate turisticd (E68,A1);

¢ Hunedoara — parc industrial, mediu universitar, punct de afractivitate
turistica;

e Calan - parc industrial (E79).

Pozitionarea poate fi consideratd optima, fiind practic in centrul localitdtilor de mai
sus. Pozitia oferd accesibilitate optima oricdror firme sprijinite (incubate) din orice domeniu
de activitate (industrie, comert, servicii, turism).

Oragul Simeria este situat Tn pariea ceniral vestica a {&rii, in regiunea de dezvoltare
vest, in partea de est a judetului Hunedoara, in zona de luncé a Muregului, protejat la nord
de lantul Muniilor Metaliferi din Carpatii Apuseni, la sud de Muntii Poiana Rusca, Retezat
si Sureanu, iar la vest, de cateva defilee din zona de intrep&trundere a Carpatilor
Meridionali si Apuseni. La est, lunca Muresului se intinde spre Podisul Transilvaniei.
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Din punct de vedere demografic, oragul este situat pe DN 7, la est de Municipiul
Deva gi se intinde pe o suprafatd de 4995 ha (49,95 kmp), cu o populatie de 14015
locuitori, cuprinzand n teritoriul sdu administrativ si localitafile Céarpinig, Uroi, Simeria-
Veche, Saulesti, Santandrei, Barcea Mare.

Activitati specifice zonei:

important nod de cale ferata

Prelucrarea marmurei

Prelucrarea lemnului

Extractia pietrei de construciie

Agricultura

Activitati economice principale:

Reparatii material rulant,Prelucrarea marmurei, Confectii metalice

In orasul Simeria activeaza peste 400 de societati comerciale , conform www.lista firme.ro
Pozifionarea fata de oragele invecinate:

-Deva - 12 km
- Oragtie - 15 km
- Calan - 16 km

- Hunedoara - 19 km

Acces la refeauna nationald si europeand de transport rutier: E 68/DN 7 si DN 66.De
asemenea din orasul simeria avem acces la autostrada A1.

Distanta fa{a de Aeroportul din Sibiu este de cca. 103 km, iar legatura auto se face pe DN
7/EB8 si A1. Distanta fatd de Aeroportul din Timisoara este de cca. 164 km, iar legétura
auto se face pe DN 7/E68, iar in viitorul apropiat, cca 2 ani legatura principala va fi
asigurata de autostrada A1.

Existenta unei retele de transport feroviar dezvoltatd, Simeria fiind cel mai important nod
de cale ferata din zona pentru transport de calatori si marfa.

Grad ridicat de pregatire profesionald a salariatilor in domeniul industrial.
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DESCRIEREA SPATILOR DE REFERINTA - PARCUL DE AFACERI SIMERIA

Componentele Parcului de Afaceri sunt:

Clidirea nr. 1- Constructie de importan{a deosebita categoria "B", suprafata construita
5564 mp, regim néltime D+P+2E, compusa din : - spatiu expoziional si sald de conferinte
- 2625 mp - spatiu social i administraie - 990,8 mp - spatiu de productie si depozitare -
1948,2 mp

Cladirea nr. 2- Construciie de importantd normal3 categoria "C", hald structura metalica si
Panouri termoizolante, suprafata construits desfasurata 1070 mp, regim Tnaliime P+1
Cladirea nr. 3- Constructie de important3 normala categoria "C", hala structura metalica si
Panouri termoizolante, Suprafata construitd desfasurats 1225 mp, regim indtime P+1

11
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Cladirea nr. 4- Constructie de importantd reduss categoria "D", suprafata construita
desfaguratd 227,5 mp, regim inaitime P

Parcul de Afaceri Simeria este constituit din 4 cladiri moderne cu structura din
beton armat si metal, finisaje si dotari complete si moderne ({ clasa A), ce ofera
urmatoarele tipuri de spatii :

Spatii birouri (clasa A), grupuri sociale comune pe nivel :

- 19 birouri cu suprafete cuprinse intre 36,04 mp si 95,5 mp., amplasate in Corp 1, la
demisol, parter si etajele 1 si 2

Spatii hale industriale, dotate cu birouri, vestiare si grupuri sociale :
- 2 hale de productie in cladirile 2 si 3
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- In cladirea 2 hala este compartimentata in 2 spatii de 305, res
(ultima dotata cu pod rulant cu sarcina de 5 to)

- In cladirea 3, hala este compartimentata in 4 spatii , doua spatii de 156,30 mp.,
ctiv doua spatii de 153,4 mp,

13
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Spatii expozitionale :

- Spatii expozitionale interioare in suprafata de cca1700 mp. -
- Spatii expozitionale exterioare, in suprafata de cca 1900
inchise auxiliare, oficii, in cladirea nr. 4 )~ pe platou

~ in cladirea 1
mp. (prevazute cu spatii
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Sala de conferinte/spectacole de 321 locuri
lobby, in suprafata de cea 160 mp. — in cladirea nr. 1

(in suprafata de cca 540 mp.}, cu spatiu
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ARTERE IMPORTANTE DE CIRCULATIE IN APROPIERE
Auto (Calitatea retelelor de transport: asfaltate )
- Autostrada A1, intrare la cca 3,5 km.
- DN7, lacca 800m.
- Str. Avram lancu, adiacent
Feroviare — Gara Simeria (nod important de cale ferata), la cca 850 m.
CARACTERUL EDILITAR AL ZONEI
- Tipul zonei - imediat apropiata — ultracentrala, cu functiuni mixte
- Inzona se afls :
= Zone comerciale, supermarketuri, institutii administrative, sedii banci,
unitati medicale, unitati invatamant, institutii de cult, la maxim 500 m,
UTILITAT! EDILITARE
- Retea urban de energie electrica; existents
- Alimentare cu apa: da
- Retea urband de termoficare: - inexistents
- Refea urbané de gaze: da
- Retea urban3 de canalizare: existenta
- Retea urbani de telefonie: existentd,
- Acoperire telefonie mobila : da
GRADUL DE POLUARE ORIENTATIV (rezultat din observatii sau informatii ale evaluatorului,
faré expertizare sau determindri de laborator ale noxelor).
Nu a fost constatat

ACCES DIN SOSEA, LOCURI DE PARCARE
Acces auto usor , suprafatd parcare suficients

AMBIENT
Zona limitrofa — foarte favorabil.
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il ANALIZA PIETEI SPECIFICE
1 GENERALITATI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare, vanzari, inchirieri, schimburi
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate conira
unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor, Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul
sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzator si
cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate
care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile fa stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri
de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul credituiui care
poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, efc.. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare
tranzactia este periclitata.

Dominata de investitori stréini, in special fonduri de investitii sud-africane, Roménia
a devenit un punct de intrare pentru institutiife din Africa de Sud care doresc s Tsi extinda
portofoliife in Europa Centrald si de Est. Piafa roméneascé de investitii inregistreazé cel
mai ridicat nivel din Europa al randamenielor investifionale (7,25%-7,5% pentru cladiri de
birour). O daté cu livrarea de noi proiecte de birouri si industriale si cu nevoia de
expansiune a jucdforilor existenti, existi sanse sa inregistreze franzaclii importante.
Activitatea investifionald pe piata de retail se va concentra cel mai probabil pe piefele
secundare. Capifala va rdméne destinatia de top pentru investitori, datoritid accesului la
produsele de califate, a disponibilitétii fortei de muncé calificate si a prezentei celor maj
importanii operatori economici din tard. In ciuda cétorva circumstanfe care pot afecta
activitatea de investitii (o Incetinire in cresterea PIB si instabilitatea politica fiind principalii
factori interni, in timp ce Brexit este In momentul de fata principala cauzd externd), piatd
imobifiaré roméneascéd va réméne dinamicd, cu un volum investitional similar cu anii
precedenti scrie un studiu Crosspoint pentru financial inteligence.

Volumul investifiilor imobiliare din fara noastrd a depdsit, anul trecut, boma de un
miliard de euro, fotalizand aproximativ 1,06 miliarde de euro, in cregtere cu 7% fafa de
nivelul inregistrat in 2018, aratid datele departamentului de research al companiei de
consulftan{a imobiliaré CBRE Roménia. Volumul atins in 2019 marcheazs, totodats, un
record al uftimilor cinci ani din punct de vedere al tranzactiilor de investitii pe piafa
imobiliard roméneasca.

Gijs Klomp, Head of Investment Properties, CBRE Roménia, a declarat: "2019 a
fost anul oragelor regionale pentru tranzactiile cu clddiri de hirouri, Cluj-Napoca atragénd
investifii de aproape 200 milioane de euro, respectiv 20% din totalul volumulyi
tranzactionat la nivelul {arii, insd Bucurestiul a rémas lider, cu 64% din totalul tranzactiilor.
Cladirile de birouri au fost principalele produse tranzactionate, reprezentand aproape 75%
din totalul tranzactiilor Ja nivel national. Apetitul pentru cladirile de birouri din Capital3
famane In continuare ridicat si sunt multiple oportuniiafi, atéf in zonele consacrate,
precum CBD (Ceniral Business District) si nordul Bucuregtiului, precum si in zonele
dinamice, aflate in continuare in plin proces de dezvoltare, precum vestul orasului”,

Din punct de vedere al profilului cumpaératorilor, investitorii israelieni ocupd primul
foc prin tranzaclia record de la finalul anului 2019, cu 36% din volumul franzactionat,
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urmafi de investitorii roméni (26%) si de fondurile sud-africane cuy 17%.

Gijs Klomp a adiugat: "Roménia este o destinafie tot mai interesants pentru noi
investitori $i cel mai probabil 2020 va aduce, similar cu 2019, noi nume pe piafa focald.
Sunt mai mufte companii care vor s& Isi extinda portofofiul in Roménia, urmérind in special
achizifia de clddiri de birouri si spatii industriale. Ne agteptdm in continuare la o compresie
a yieldurilor, atét pentru birouri (7% in prezent), cat si pentru sectorul industrial (7, 75%)
Dupé aceste doug tranzactii doar anuntate gi Incé neinchise oficial, CTP Invest devine
principalul actor pe piafa roméneasca, cu mai mult de 350.000 mp din totalul spatiilor

industriale si logistice.

Piafa imobiliard este mult mai pregatitd decét in 2008-2009 s& facé fafd unei
eventuale crize deferminatd de pandemia de COVID-1 9, pornind de la jucétorii care
activeazd acum in acest sector si pans la abordarea rezervats a béncilor vizavi de
finan{drile acordate projectelor imobiliare, au subliniat, ieri, intr-o video-conferin{,
specialigtii din cadrul JLL Roménia.

Silviana Petre Badea, managing director JLL Roménia, "Suntem mult mai pregaétiti
acum ca industrie - avem jucétori profesionisti, noi in calitate de consuffani suntem muit
mai pregatili s§ ne infelegem si sd ne sustinem clientii, dezvoltatorii sunt maj adaptali si
aten{i a ceea ce fac, chiriasii stiu exact care este componenta de costuri si ce au nevoie
din punct de vedere imobiliar. Chiriile sunt sustenabile in toate sectoarele, in condiiile in
care nu au ajuns nici acum la nivelul la care erau in 2008 sau in 2007. La fel gi
randamentele, care nu au atins minumul de 5,6% din 2007",

Dezvoltérile speculative, care nu se bazau pe precontracte de inchiriere, sunt foarte
pufine, oferta este adaptats cererii pe toate segmentele piefei.

Finan{drile secforului au fost acordate cu mare grija@ si cu o analizd aménuniitd si nu
au acoperit mai mult de 65% din valoarea fotald a profectui, suficient incat s& find
dezvoltatorii sau proprietarii interesati de viitorul produsului respectiv, iar bancile relaxate,
adaugd sursele citate.

Acestea aratd cd avem capital local puternic care investeste in imobiliare de
anvergura, cum ar fi Dedeman si alfi dezvoltatori care sunt aici pe termen lung, iar sectorul
rezidenfial a evoluat mult mai prudent decét faté de perioada premergétoare crizei din
2008 si de aceea este mai bine pregatit pentru a face fatg unor eventuale derapaje.

Pe piald exista lichiditate, iar volumul redus al investifiilor nu are la baz§ lipsa de
interes din partea investitorilor, care in 2019 a fost Ja cel mai ridicat nivel de dupd 2007, ci
abordarea dezvolfatorilor de a péstra in porfofoliu proiectele construite. Astfel, avem mult
mai pufin la vanzare din ceea ce se construieste.

De asemenea, dacé ne uitdm Ia pre{uri, Romania are o pozifie foarte
conservatoare, comparativ cu 2007-2008, dar §i cu regiunea.

Cregterea preturilor a fost moderat3 §i a venit din comprimarea ugoar a yieldurilor.
Preful de vénzare este dat de combinatia intre valoarea chitiilor si valoarea yieldurilor.
Chirifle au fost stabile §/ au rdmas la nivelul minim, iar vieldurile au scdzut dar de
asemenea nesemnificaliv, ceea ce inseamnd c¢é& preful pe metru patrat intr-o franzacfie
este acum mai mare cu pénd la 20% fafs de 2015, cregtere sub media europeans.

Combinatia risc/return pe care o oferd real estate-ul réméne una foarte bund, mai
ales in Roménia, unde preturile pe mp pentru birouri sunt undeva la jumétate fafd de ce
este in Varsovia”

Stocul este de ftrei ori mai mare pe office acum fald de 2007, la fel si cel de
industrial, de 5-6 ori mai mare, dar $f produsele sunt de o calitate mult mai buna"

In perioade de incertitudine, capitaluf local devine foarte important, apreciazs
Specialigtii JLL. Polrivit acestora, iIn {ara noastrs, 25% din volumul tranzacfiilor de anul
frecut a fost realizat de investitori roméni, dar este o diferenfa semnificativg fald de 2%, in
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2007.

Tipul de produse este foarte diferit - in 2007 se vindeau cenire comerciale in
diverse stadii de planificare in orage precum Galafi, Pitesti, Crajova, Arad, Baia-Mare,
lovite apoi de crizd, in timp ce anul trecut focusul investitorilor a fost pe cladiri de birouri
core, fie ¢& vorbim de The Office Cluj sau America House din Bucuresti - care in mod cert
vor trece mult mai bine peste dificultsti,

De asemenea, felul in care s-au comportat bancile este important In 2007 aveam
banci care finanfau si terenuri si proprietali care nu aduceau niciun venit, acum acest jucru
hu se mai intémpla. Béncile finanfau péna la 85% din valoarea proiectului, astfel cd in
momentul in care piata scédea cu mai mult de 1 5%, orice equity (capital) al proprietarului
era diluat complet gi restul pierderii incepea deja s& se simtd in buzunarul bancii. Acum,
avem finan{ari de 65% pentru cele mai bune proiecte, dar media pietei este mult mai jos.
Au dispdrut bancile cu apetit pentru risc, care conduceau piata si puneau presiune pe
piafa. Au apérut jucatori locali, precum Banca Transilvania, cu o vedere foarte precauts in
materie de finanféri. Si asta va juca un rol foarte important in ceea ce se va intdmpls in
pericada urmdétoare indiferent de desfésurarea evenimentelor, subliniazé consultantii din
cadrul JLL Roménia.

Retailul era afectat si inainte de Covid-19 de evolutia vanzarifor online i, in acest
context, trebuia s se reinventeze, conform JLL. Criza a accelerat anumite evolutii pe
partea de comportamente in centrele comerciale.

In segmentut de birouri, in 2008 ne uitdm Ia o piafd in boom: comisioane mari, chirii
mari, se livrau foarte multe proiecte. Cererea era la 250.000 metri pétrali, iar stocul de 1,2
milioane de metri patrafi $i erau in construciie proiecte de 600.000 metri pétrafi, atratd
specialistii din cadrul JLL, precidnd c3, atunci, se construia speculativ, eray putine sedii
centrale, iar restul spatiilor erau ocupate de activitafi de call center. In acea perioads,
"erau putini dezvoltatori, mulfi locali $f pufini cu experients",

In 2019, cererea era mult mai mare, stocul a ajuns la 3 milioane mp, ins3 este mult
mai mic decét in alte orage din CEE,

Circa 500.000 mp sunt in constructie, dar comparativ cu cererea de circa 400.000
mp, situafia este echilibrats. Prin comparatie, in 2008 se livra de 3 ori mai mult decét era
cererea,

Rata de neocupare se mentine sub 10% pe acest seqgment, un nivel sdnatos pentru
0 piafd normald, care permite o chirie corects §i dezvoltdri sdnéfoase, considers sursele
cifate.

In momenut de fatd avem o piafd stabild din punct de vedere af birourilor, spun
consultantii JLL, care nu pot estima ce se va intdmpla cu cererea, de unde va veni ea,
dacé vor fj scdderi sau nu: "Sunt tof felul de supozifii aici, insd putem spune c3 tranzaciile
pe care lucrdm noi merg mai departe, sunt si unele care mai agteaptd. Cert este cé, in
acest moment, cu informatiile pe care le avem, si fiind vorba de o crizéd pe care nu am mai
cunoscut-o padnd acum, nu se poalte face o estimare clard cu privire la ceea ce se
intdmplé cu cererea fotald.

Putem spune insd ¢& suntem inir-o piaté stabild, nu mai avem clddiri in construcie
In Pipera f&ra metrou. Avem cladiri in zone pentru care existé cerere din partea chiriasilor,
Se construiegte pe baza de pre-lease $i mult mai sénétos”

Fundamentele sunt diferite pe partea de industrial - piafa este mai maiurs,
investitorii $i dezvoltatorii fac planuri pe termen Jung si considerd cd Roménia are
potential, aratd sursele citate. Acestea apreciazd cd afirmafiile lor se traduc prin
confinuarea santierelor deschise: "Santierele nu au fost inchise sf se continug construcia
In ciuda condifiilor grele legate de forté de munca.

Cregterea cererii este in linie cu cresterea pietei. Din lipsa predictibilitéii sunt multe
companif si proiecte care asteaptsd s& se Indrepte lucrurile pentru a reincepe s& facs
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planuri. Chiriile au fost inir-o presiune constants in Bucuresti, din cauza competitiei, de
aceea s-au mentinut fa niveluri rezonabile”.

JLL apreciazé cd, pe termen scuri, am putea vedea o resfrangere a cererii, dar, pe
de alfd parte, sunt si proiecte noi, cum ar i Profi la Crajova si Timisoara. De asemenea,
Metro si Auchan, doud proiecte in care JLL a fost implicata, au fost livrate deja.

"Avem si potentiale cereri pentru productie. Una s-a materializat deja cu un proiect
de 11.000 mp pentru o fabricd la Ploiegti. Continusm sé& primim cereri, iar Roménia are o
poveste de spus in productie, dar rdméne de véizut dacs datele de somayj vor ajuta sau nu.
In ultima perioadd incepuserém s pierdem proiecte din cauza flipsei forfei de muncé. Am
avut cateva proiecte bune care au mers in Serbia, Bulgaria, Turcia, din lipsa de forfs de
munca’, subliniazd specialigtii citafi, estiménd cd este normal sd vedem o reducere a
cererii, dar nu la nivelul din 20009,

Pe rezidential, dezvoltatorii se confrunts cu o dinamicé mai redusé a dezvoltsrilor §f
a vanzarilor, iar consumatorii au o abordare mai rezervats in ceea ce priveste deciziile de
achizitie, spun cei de la JLL. Astfel, piafa rezidentiald este ugsor amoriitd, acum, cererea
fiind afectatd atét de dificuitatile legate de vizionarea proprietdfilor, dar si incertitudinea
evolutiei economiei.

Marile santiere au continuat, dar intr-un ritm mai decelerat, dar efectele s-ar putea
vedea in 2-3 ani, cadnd vom putea observa evolufia dezvoltérilor in stadiu de proiect sau in
planificare.

La fel ca si celelalte segmente, rezidentialul intrd in aceasts criz dintr-o pozitie maj
puternicd, atat din punct de vedere financiar, cat si structural, §i cu experienta anilor
precederfi.

Cresterea preturilor este mai agezatd si este proportionald cu cregterea costurilor
de constructie, a finantgrii, dar si a cerereii. In 2008, cererea era galopanta si dominats de
investitorii speculativi si 90% din achizitii se faceau in stadiul de plan. Consumatorii finalf
erau putini pentru ¢d nu mai puteau s4 {ind pasul cu investitorii.

Acum, 80% dintre véanzédri sunt céfre cumpardatori finali, produsele oferite sunt
adaptate cererij atét ca facilitafi, cét si ca dimensiuni.

Pe masurd ce piefele «tradifionale», cum ar fi Bucurest, Cluj-Napoca, Timisoara au
un numar din ce in ce mai limitat de spatji industriale disponibile, noi hub-uri apar pe hartd,
cum ar fi lagi, Deva gi Targu Mures. Avand cererea in crestere §i dezvoltatori interesati s&
Inceapa constructii speculative si/sau proiecte personalizate de partea lor, investitorii vor
urma exemplul $i vor continua sé alimenteze piata de investitii pentru acestor sector.

Atentia dezvoltatorilor se va orienta tot spre proprietti atractive din punctul de vedere
al investifiei, iocalizate In zone strategice cu un mix de chiriagi bun si cu teren aferent
pentru viitoare extinderi.

Cererea potentiala pe piata specifica in zona analizata a inchirierilor de birouri, este
in continuare sub oferta si se manifesta pentru imobilele adiacente la strazile principale,
mai apropiate de zonele centrale si ultracentrale ale localitatilor, precum si in zonele deja
consacrate. Potentialii chiriasi sunt in majoritate firme mai mici, cabinete individuale in
profesiile liberale, cabinete notariale, avocati, experti, etc. In zona nu exista cerere de
inchiriere spatii birouri pentru firme mari cu reprezentania la nivel national, neexistand
parcuri logistice mari. Potentialii clienti in zona nu sant dispusi sa achite chirii mai mari
decat ofertele pietii si in general nu urmaresc spatii de clasa A cu tarife mari.

Oferta competitiva , in zona orasului Simeria pentru inchirierea de birouri este
Cvasi inexistenta, sau foarte siab vizibila, nu au fost identificate oferte de inchiriere.
Oferta concurentiala pentru spatiile de tip hala in orasul Simeria este constituita din
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cateva oferte de inchiriere, cu preturi cuprinse intre 1 si 2,5 euro/mp., halele oferite la
inchiriere fiind de clasa B si C.

Pe raza zonei tinta a Parcului de Afaceri Simeria, respectiv Simeria - Deva —
Hunedoara — Orastie, oferta concurentiala pentru inchirierea de birouri este constituita din
birouri singulare, sau birouri in cladiri de birouri, este in general slab reprezentata , spatiile
find de clasa medie si slaba. Preturile de oferta se situeaza in plaja de valori 1,5 - 4,5
euro/mp.

Pe raza zonei tinta a Parcului de Afaceri Simeria, respectiv Simeria — Deva —
Hunedoara — Orastie, oferta concurentiala pentru inchirierea de hale de productie —
depozitare este ceva mai bine reprezentata, spatiile fiind de clasa medie si slaba. Preturile
de oferta se situeaza in plaja de valeri 0,3 - 3 euro/mp.

Oferta concurentiala pentru spatiile expozitionale de pe raza zonei finta a Parcului
de Afaceri Simeria, respectiv Simeria — Deva — Hunedoara — Orastie este constituita din
zonele pietonale sau inchise circulatiei pentru perioada desfasurarii evenimentelor, zone
care sunt in administrarea Unitatilor Administrativ Teritoriale si pentru care se percepe o
taxa de ocupare a domeniului public stabilita in lei/mp/zi stabilita prin Hotarare de Consiliu
local si care variaza intre 5 si 10 lei/mp/zi. Nu exista spatii expozitionale inchise in zona
analizata, existand spatii de tip expozitional dar care sunt supuse unor anumite restrictii
(Sala Sporturilor din Deva, Sali de sport ale unitatilor scolare, Hol Casa de Cultura
,Dragan Munteanu” din Deva). Restrictiile constau in masurile care se iay pentru a nu
degrada suprafata de joc a salilor de sport sau pentru a asigura accesul in salile de
spectacol ale Casei de cultura, in general pentru targurile sezoniere organizate nu se
inchiriaza spatiul ¢i se plateste o taxa pentru stand.

Oferta concurentiala pentru Sali conferinta/spectacole este data de salile de
conferinta ale hotelurilor din zona ( Hotel Deva, Hotel Sarmis, Hotel Germisara Geoagiu
Bai, Hotel Rusca) care sunt oferite gratuit pentru evenimentele organizate de grupuri care
se cazeaza in spatiile respective. Salile de conferinta afiate in hoteluri si pensiuni (avand
capacitati intre 20 si 100 locuri) au capacitatea sub capacitatea salii de conferinta a
Parcului de Afaceri Simeria si se adreseaza unui alt public tinta.

Sali asemanatoare si care se adreseaza organizarii unor conferinte identificate raza
zonei tinta a Parcului de Afaceri Simeria, respectiv Simeria — Deva ~ Hunedoara — Orastie
sunt: sala mare a Casei de cultura, Dragan Munteanu” Deva, Sala Teatrului de Arta Deva,
Sala Inspectoratului Judetean Hunedoara.

Echilibru pietii .
In zona analizata se apreciaza ca cererea si oferta se afla intr-un relativ echilibru.

Nr. | cfanexa | tip tip spatiu adresa caracteristici pret pret | clasific
ert. spatin ewr/ i are
Noealitate mp | spatiu
1 | ofertals | oferta | birou Deva 100 mp 150 EUR 15| B
2 i ofertal6 | oferta | biroy Deva 78 mp 150EUR 19| B
3 | ofertal? | oferta | birou Deva 80 mp 100 eur L,2:C
4 | oferta 14. oferta | birouri Hunedoara | 200 mp i,21C
birourifsp
5 | oferta2 oferta | comert Simeria 45 mp. 350 EUR 78

3
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birouri/sp
6 | oferta3 oferta | comert Simeria 100 mp 400 EUR 4|C
birouri/sp
7 | ofertad oferta | comert Deva 177 mp 300eur 1,69 | B
birouri/sp
8 | oferta7 oferta | comert Deva 50 mp. 70 eur 1,5(C
Simeria
g | ofertal oferta | hala Veche 300 mp, curte 15000 mp 300 EUR 11C
10 | ofertad oferta | hala Aurel Vlaicu | 500 mp, 1200 mp teren 300 EUR 068
11 4 ofertab oferta | hala Deva 20000 mp 3|A
700 mp hala, 75 mp
12 | oferta8 oferta | hala Brad birouri 2B
13 | ofertad oferta | hala Deva 330mp 1000 eur 31A
14 | ofertai0 | oferta | hala Hunedoara | spatii 200-600 mp in hala 15| C
15 | ofertall | oferta | hala Orastie spatii 100 fa 4600 mp 1(c¢C
16 | ofertal2 | oferta | hala Deva 400 mp, 65 mp birou 1200eur | 258 | B
17 | ofertal3 | oferta | hala Orastie 4000 mp 2B
1950
18 | ofertai8 | oferta | hala Santuhalm 1300 mp/5000mp teren EUR 1,58
discutie sala 300
19 | telefonica | oferta | conferinte Deva 155 280 locuri lei/ora 56
discutie sala 700
20 | telefonica | oferta | conferinte Deva Casa de Cultura leifora 144
spatii 5-10 1-
21 | Hotarare | MCL expozitie Simeria domeniul public lei/mp/zi | 2,2

Preful rezultat din tranzactia efectiva poate fi diferit de valoarea estimatd de
evaluator, deoarece in cursul negocierii pot fi introdusgi factorii necuantificabili
(capacitatea financiara a partenerilor, dorinta de cumpaérare, precum si alte consideratii
obiective, interesele speciale si abilitatea protagonistilor, precum si alte consideratii
obiective i subiective avansate de cumpérator si de vanzator n cursul negocierii).

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data
evaluarii. Orice modificdri aduse dupa aceastd dati influenteaza rezultatele prezentate
in lucrare. '

Evaluatorul declard, pe propria réspundere c3 nu are nici un interes direct sau
indirect, prezent sau viitor, In leg&turd cu bunurile evaluate sl scopul evaluérii sau cu
persoanele fizicefjuridice implicate.

IV. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII

Analizand datele colectate si avand in vedere faptul ca spatiile tinta reprezinta in general un plus de

confort si dotari fata de spatiile care se regasesc la acest moment pe piata putem concluziona ca

Chiria obtenabila pentru spatii in conditiile in care nu exista limitari privind alegerea chiriasilor se

situeaza in urmatoarele limite:
Chirie obtenabila spatii de birouri- 1,5-2,5 euro/mp/luna
Chirie spatii industriale — 1,8 - 2,2 euro/mp/luna

Chirie Sali conferinta ~ 75 - 80 euro/ora

Chirie spatii expozitionale — 1- 2 euro/mp/zi
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OFERTA1

Hala si curte Ia Autostrada Al Simeria
Hunedoara (judet), Simeria Veche

200 € /luna

3 €/m?




OFFRTA ACENTIF
Wizz Ground 1.4,
4 Afiseaza mumaru]

i Romania 3

Suprafata construita (m?): 60 m?
Numarul de camere: 2
Suprafata utila (m2): 60

. : e ——
Descriere anunt

Inchiriez hala sj curte mare in Simeria Veche, |a 700 de metrii de iesirea pe Autostrada A1,

Apa si curent 380y




OFERTA2

Spatiu de inchiriat in zona centrala
350 EUR

Hunedoara, Simeria Central  Vegi pe harta
Valabil din 15.06 2020 05:41:27







Specificatii

Suprafata utila34,0 m?
Suprafata construita45,0 m?
Numar camere2

Anul constructief] 975
Numar niveluri7

Descriere Imobiliare

Spatiul este situat in zona centrala a orasului Simeria, fiind amplasat la intersectia principalelor
artere ale municipiului, str. 1 Decembrie si strada Avram Iancu.

Spatiu] comercial are suprafata utila de 34 mp si este complet renovat, toate finisajele fiind
executate cu materiale de calitate superioara. Spatiul vitrat si usa de acces sunt confectionate din
tamplarie tip termopan.

Spatiul este format din doua incaperi, grup sanitar si nisa pentru centrala termica.

Incalzirea este in pardoseala, cu posibilitatea montarii de radiatoare. Centrala termica este noua,
marca Vaillant.

Spatjul dispune si de curent electric trifazic.

Vezi detalii pe www.romimo.ro




OFERTA3

Spatiu comercial de inchiriat
400

Hunedoara, Simeria Centrala  Vezi pe harta

Valabl ain 11.06.2020 13:07:43




Specificat

Suprafata utila100,0 m?

Descriere Imobiliare
Spatiu comercial pozitionat central suprafata 100m situat vizavi de Parcul de Afaceri Simeria si

la o distanta de

50 m de magazinul Penny Simeria.

Vezi detalii pe www.romimo.ro




OFERTA4

Spatiu comercial de inchiriat
300 EUR

Hunedoara, Aurel Vlaicu  Vez pe harta
Yalatil din 11.06.2020 22:17:472

e
Pty




Specificatii

Suprafata terenului1200,0 m?
Suprafata utila500,0 m?2
Suprafata construita1500,0 m?
Numar camere

Anul constructiei2011

Stadiul constructieiFinalizat
Numar niveluri1

Locuri parcare4

Clasa birouria

Descriere Imobiliare
Depozit comercial de 500M patrati descidere 10m. inaltime3.30m.construit in 201 1.Drumul este

astfaltat,
Vezi detalii pe www.romimo.ro




OFERTAS

Spatiu comercial, 177 mp,deva-orizont

300 EUR
Hunedoara, Deva  Vez pe harta
Vaiahil din 15.06.2020 12:02:08




Specificati

Suprafata utilal77,0 m?
Numar camered

Stadiul constructieiFinalizat
incalzirecentrala proprie

Descriere Imobiliare
Se oferd spre vinzare/inchiriere spatiu comercial,in apartament 4 camere cu extindere,baie,

bucitiirie,balcon, ST-122 mp+55 mp 2 magazii cu acces din stradi in spatele blocului.Spatiul este
dotat cu: CT.calorifere fontd,curent mono si trifazic,sistem de supraveghere video.ST utild-177
mp. Pref vanzare: 60.000 euro.

Pref inchiriere: 300 euro. Tel: 0731.435.383.

Vezi detalii pe www.romimo.ro




OFERTAS6

Hala productie /logistica

JEUR
Hunedoara, Deva  Vezi pe harta
Valabii din 15.08.2020 10:33:15




Specificatii

Suprafata terenului43000,0 m?
Suprafata utila20000,0 m?
Anui constructiei2006
incalziregaz

Descriere Imobiliare
Hala logistica/productie, inaltime 12 m, sprinkler, toate utilitatile, aproape de nodul cu autostrada,
acces mijloace transport in comun, diverse suprafete disponibile.

Fra comision , tel 0727730609



OFERTA7

Inchiriez spatiu comercial

70 EUR
Hunedoara, Deva Central  Vezi pe harta
Vatabl! din 14.06.2020 18:18:22







Specificatii

Suprafata terenului70,0 m?
Suprafata usila66,0 m?
Numar camere3
Incalzisecentrala proprie
Numar niveluri3

Locuri parcare5

Descriere imobiliare
Inchiriez sau orice tip de asociere.
Spatiu ultra central

Deva
70mp invecinat cu Raiffeisen Bank, Biserica Ortodoxa Romana, 200m primaria Deva.

Dotari: Cladire p+3 etaje, deasupra birouri.

Intare fata spate

Accesul se face de pe calea pietonala,trafic intens,parcare in fata spatiului comercial
Hota aeraj pe cladire(Fosta pizzerie)

Baie si bucatarie suprapusa

Curent 380v, Apa,gaz,canal

Centrala proprie

Strada: Bl Iuliu Manin nr 6

Pentru detalii sunati la 0723514842



OFERTAS

Hala de productie si anexe

2EUR/ m2
Hunedoara, Brad Brad ~ Vezi pe harta
Vaiabii gin 11.06.2020 11:54:53




Specificatii

Suprafata terenului5000,0 m?
Suprafata utila700,0 m2

Suprafata construita735,0 m2

Numar camered

Anul constructiei2007

Stadiul constructieiFinalizat
Structura rezistentaPereti tip sandwich
AccesDin DN 74 .

Suprafata birouri7sm m?

Destinatie antericarafabrica de volane

Descriere imobiliare
Hala de Inchiriat ( vanzare ) si anexa(bar) in Brad jud Hunedoara de 735 m.patrati .Hala detine

birouri si grupuri sanitare,este racordata la apa de la retea si are curent electric de forta.Anexa
(barul) este amplasatii langa hala in suprafafi de 75 m. patrati,aici a functionat anterior o
spélitorie.Ambele constructii sunt situate pe un teren de 5000 m patrati cu front stradal de 68
m,Ja iesirea din Brad spre Criscior.

Vezi detalii pe www.romimo.ro



OFERTAY

Hala 330mp de inchiriat deva
1 000 EUR

Hunedoara, Deva  Vezi pe harta
Valabil din 14.06.2026 10:27-20




Specificatii
Suprafata utila330,0 m?
Incalziregaz

Descriere Imobiliare

Hala 330mp de inchiriat in Deva, Str. Depozitelor nr. 5
Dotari:

-usi sectionale

-incalzire aeroterme gaz

-curent monofazic si trifazic

-pardoseala epoxidica

-aer conditionat

Hala se poate inchiria toata sau doar Jjumatate (165mp)
Pret inchiriere 330 mp: 1000 euro plus tva

Vezi detalii pe www.romimo.ro




OFERTA10

Spatii in hala

1,50 EUR

Hunedoara, Hunedoara Vezi pe harta
Valabil din 11.06.2020 09:30:10




Specificatii

Suprafata utila700,0 m?

Stadiul constructieiFinalizat

Incaiziregaz

Numar niveiuri3

Descriere Imobiliare

Inchiriez doua spatii suprapuse de 200 mp pentru productie, depozit, etc., et.1 si 2,

La subsoi exista un spatiu de aproxim.250 mp ideal pentru depozit de legume/fructe, unde temperatura
medie este de 3-10 grade Celsius indiferent de anotimp.

Acces tir, zona supravegheata video




OFERTA11
Inchiriem spatii in hale industriale s birouri,
orastie de la 100 la 4600 mp,

T1EUR
Hunedoara, Orastic  Vezi pe harta

i Seal b BT EOAT) TOENERIILY Yy,
Vaiml din TO.0R. 2007 1837.04

Specificatii
Suprafata utila20000,0 m?

Descriere Imobiliare

Halele sunt betonate , cu acces la apa , canalizare , curent de forta de la propria

statie de curent si sunt prevazute cu cai de acces si cu parcele de teren care pot

{i utilizate la depozitari exterioare.

Pret 0,5 euro / mp primele 6 uni si apot I euro/ mp pentru contracte de minim doi ani.
tel 0756 111 361 Parcul Industrial RGI



OFERTAI12

Valabil din 09.06.2020 15:13:26

Hala + spatiu comercial
1200 EUR + TVA
Hunedoara, Deva

Valeli din 0806 w0 PEALON0

Specificatii




Suprafata terenului700,0 m?
Suprafata utila400,0 m?
Numar camere3

Anul constructiei?000
Stadiul constructieiFinalizat
Incalzirecentrala proprie
Numar niveturi

Locuri parcare10
Accesacces TIR

Suprafata birouriés m2

Descriere Imobiliare

Se inchiriazi Spatiu Comercial + Hala, suprafata de 400°Mp uiti, compusd din 2 spatii pentru
birouri,(65mp) + corp administrativ + Bucitarie, este partial mobilat si dotat cu centrala termici,
curent trifazic, internet, grup sanitar.

Este intrare separatd, acces TIRI!!

Pretul chiriei este de 1200 euro + TVA
Se solicitd garantie + comisionul agentiei 50% din valoarea chiriei.

L 4

Accasacces TIR

Suprafata birouri65 m?

Descriere imobiliare

Seinchiriazd Spatiu Comercial + Hald, suprafata de 400'Mp utili, compusa din 2 spatii pentru
birouri,(65mp) + corp administrativ + Bucitirie, este partial mobilat si dotat cu centrals termica, curent
trifazic, internet, grup sanitar.

Este intrare separatd, acces TIR!!!

Pretul chiriei este de 1200 euro + TVA
Se solicitd garantie + comisionul agentiei 50% din valoarea chiriei.




OFERTA13

4000 mp

2EUR
Hunedoara, Orastie  Vezi pe harta
Yalahi din 0505 2000 (02,7555




Specificatii
Suprafata utilad4000,0 m?
Stadiul constructieiFinalizat

Descriere Imobiliare

spatiu de productie/depozitare, paza, putere electrica mare instalata, gaz, zona Orastie.Posibilitate
extindere, suprafata utila: 4000

Vezi detalii pe www.romimo.ro




OFERTAI4
Birouri de inchiriat

1,20 EUR

Hunedoara, Pricaz ~ Vezi pe harta

Vete Dit i U508 2070 1117:55
@

Specificatii

Suprafata terenului200,0 m?
Suprafata utila200,0 m?
Suprafata construita200,0 m?
Anul constructiei1989

Descriere Imobiliare

Birouri de inchiriat la cel mai bun pret. Birourile dispun de curent si apa potabila. Pretul Ia care
poate fi inchiriat este de 1.25 Euro/mp , suprafata utila: 200, suprafata totala: 200, anul
constructiei: 1989




OFERTAI1S

Spatiu pe 2 nivele,multiple destinatii
150 EUR

Hunedoara, Deva  Vezi pe harta
i Cin 1A DB 2020 G417 33




Specificatii

Suprafata utila100,0 m?
Suprafata construita120,0 m?
Numar camere5

Anul constructiei1998
Stadiul constructieiFinalizat
Incalzirecentrala proprie
Numar niveluri2

Descriere Imobiliare

Agentia Mimason vi oferi la chirie spatii comerciale la parter si etj ] pretabile pentru diferite
activité,ti,comer;,prestéri servicii,birouri,sala cursuri,salon ,ﬁ‘izerie,bar,birt,etc,pe Eminescu [a
100m de politia judet,diferite suprafete 16mp,25mp,29mp.70mp. Mai multe detalii Ja
tel.0745640725

Pretul chiriei se stabileste la fata locului functie de suprafata inchiriata,




OFERTA16

Inchiriez spatiu productie sau depozitare

150 EUR

Hunedoara, Deva  Vezi pe harta
Velabit din 12.05.2000 10 4441
Suprafata utila78,0 m?2

Descriere Imobiliare
Inchiriez spatiu productie sau depozitare 40 mp.Spatiul se afla in str Pietroasa nr | la etaj,




OFERTA17

Inchiriez spatii birouri
100 EUR

Hunedoara, Deva  Vezi pe harta

Valzhil din 20.03.2025 10:30:20

Specificatii
Suprafata utilas80,0 m?
Numar camere?2

Descriere imobiliare
inchiriez spatii birouri format din 2 birouri,un hol si o bate.Se poate inchiria si cate un birou
separat.Str Pietroasa nr 1 la intersectia cu 22 Decembrie,




OFERTA18

inchiriez hala

Deva, zona Santuhalm - Vezi harta
Actuslizat Tn 27.02.2020

?B%%@‘
EUR

+ TVA T lung

1.5

EUR
+TYA mip /M luna




Tip imobil: Productie/Servicii
Denumire imonil:hala
Suprafata tolals disporibilz:1.300 mp
Suprafaia totald ciadiri 1.500 mp
Suprafata teren:5000 mp

Spatii disponibile

¢ Denumire spatiu:hala

¢ Suprafafa inchiriabila:1.300 mp

© Chirie / mp /luna:1,5 EUR/mp (total: 1.950 EUR/Mun3) + TVA, Comision: 50%
e Disponibil:imediat

° Inaltime spatiu:4 m

e Dotari:

Specificatii

Ofer de inchiriat hala pentru depozitare, productie sau orice activitate sau vanzare 125000 euro neg.




