ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
' SIMERTIA

HOTARAREA NR, 106/2023
privind cumpdirarea imobilelor — constructii, edificate pe terenul identificat
prin CF 61719, situat in Simeria, strada Constantin Brancoveanu, nr.1, din
proprietatea R.A. ROMATSA, in proprietatea privati a Orasului Simeria

Consiliul local al oragului Simeria, judetul Hunedoara, intrunit in sedinta extraordinari din data de 17
octombrie 2023;

Analizdnd Referatul de aprobare al Primarului Oragului Simeria, fnregistrat sub nr. 14.986 din
12.10.2023, prin care se propune cumpdrarea imobilelor — constructii, edificate pe terenul identificat prin CF
61719, situat in Simeria, strada Constantin Brincoveanu, nr.l, din proprictatea R.A. ROMATSA, In
proprietatea privatii a Orasului Simeria;

~ Analizdnd pr01ec‘ru1 de hotarére nr.125/2023 privind cumpérarea imobilelor — constructii, edificate pe

terenul identificat prin CF 61719, situat in Simeria, strada Constantin Brincoveanu, nr.1, din proprietatea R.A.
ROMATSA, in proprietatea privatd a Oragului Simeria;

Avénd In vedere raportul Compartimentul Administrare Patrimoniu, Cadastru din cadrul Serviciului
Investitii, Achizifii Publice, Administrare Patrimoniu al aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Simeria inregistrat sub nr. 15.000 din 12.10.2023, precum si avizul favorabil acordat proiectului de hotérére
de cétre Comisia Buget-Finanfe a Consiliului local al Oragului Simeria fnregistrat sub nr. 15.229 din
17.10.2023;

Tinfind seama de intentia executivului de a dezvolta zona respectivi a orasului prin accesarea de
{inantéri nerambursabile;

Luénd in considerare H.C.L. nr.71/2023 privind aprobarea cererii de trecere, cu titlu gratuit, din
domeniul public al Statului Romén si administrarea R.A. ROMATSA, in domeniul public al Orasului Simeria
si administrarea Consiliului local al Oragului Simeria, a imobilului - teren in suprafati de 1.846 m.p.,
identificat prin C.F. nr. 61719 Simeria;

Avand n vedere:

-adresele R.A. ROMATSA nr.7.793 din data de 16.05. 2023, inregistratd la Priméria Oragului Simeria
sub nr.7.387 din data de 22.05.2023 si nr.10.052 din data de 28. 06 2023, inregistratd la Priméria Orasului

Simeria sub nr.9.807 din data de 30.06.2023;
- Raportul de evaluare nr.173 din data de 30.06.2023, intocmit de citre S.C. ROMANIAN EXPERT

CONSULTING S.R.L. Bucuresti §i inregistrat la Primdria Orasului Simeria sub nr.12.449 din data de

22.08.2023;
fn temetul dispozitiilor art.553, alin.l 1 ale art.557 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,

republicatd, ale art. 129, alin.2, lit.(b) si alin.4, lit.(f), ale art.139, alin.2, ale art.196, alin.1 si ale art.354 din
0.U.G. nr.57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 — Se Insuseste Raportul de evalvare nr.173 din data de 30.06.2023, intocmit de ciitre S.C.
ROMANIAN EXPERT CONSULTING S.R.L. Bucuresti si inregistrat la Primiria Oragului Simeria sub
nr.12.449 din data de 22.08.2023, conform anexei care face parte integranti din prezenta hotirére.




Art. 2 — Se aprobi cumpirarea imobilelor — constructii, edificate pe terenul identificat prin CF 61719,
situat in Simeria, strada Constantin Brincoveanu, nr.1, din proprietatea R.A. ROMATSA, in proprietatea
privati a Orasului Simeria, la preful de 63.031 lei, fard T.V.A., pret stabilit prin raportul de evaluare fnsugit la
art.1 al prezentei, suma necesari cump#rarii fiind previzuti in bugetul local al Oragului Simeria pe anul 2023,
capitolul 70.02.50, articol 71.01.01.

Art3 - Se Imputerniceste domnul BEDEA IULIUS-GELU, primarul Oragului Simeria, penfru a
semna, in numele si pe seama Oragului Simeria, contractul de vinzare-cumpérare.

Artd — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiirdri se Insircineazi Primarul orasului Simeria §i
Compartimentul Administrare Patrimoniu, Cadastru din cadrul Serviciului Investitii, Achizitii Publice,
Administrare Patrimoniu al aparatului de specialitate al Primarului Oragului Simeria.

Art. 5 — Prezenta hotirire poate fi atacatd conform procedurii si termenelor previzute de Legea
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile si completirile ultericare, la Tribunalul Hunedoara,
Sectia Contencios Administrativ.

Art. 6 - Prezenta hotlirdre se comunicd Primarului oragului Simeria, Compartimentului Administrare
Patrimontu, Cadastru din cadrul Serviciului Investitii, Achizitii Publice, Administrare Patrimoniu al aparatului
de specialitate al Primarului Oragului Simeria, R.A. ROMATSA — Administratia Romand a Serviciilor de
Trafic Aerian si Institutiei Prefectului Judefului Hunedoara.

Simeria, 17 octombrie 2023

i Confrasemneaza,
A IS SECRETAR GENERAL,
jr. TodofNicolae-Adrian

Prezenta hotarfre a fost adoptati in sedinta extraordinari a Consiliului local al oragului Simeria din data de 17 octombrie
2023, prin vot deschis, cu 14 voturi ,,pentru".




Anexa la HCL nr. 106/ 2023

Raport de evaluare

RADIOFAR SIMERIA
( constructii + teren)

C

Contraseffineaza
Secretar (freneral,
jr.Todor N ibe Adrian
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SINTEZA B.A’PORTULUI

In urma evaluadii obiectivului “Radiofar Simetia” compus din constructii si teren in
suprafata de 1.846 mp sivate in orasul Simeria, str. Constantn Btancoveanu of. 1, fud.
Hunedoara, au fost estimate in conformitate cu Standardele de evaluare 1 bunurilor ANFEVAR,
editia 2022, urmatoarele valod de piata (exclusiv TVA):

B D

1| 1000117 | CLADIRE RADIOFAR SIMERTA 1975/2007 60500

2| 1000118 | WC INCINTA SIMERIA 1975 | 423

3 | 1000119 | PLATFORMA BETON, ALEI SIMERIA 1975 ...818

4_| 1000120 | IMPREJMUIRE RADIOFAR SIMERIA | — 1975 | 1290
TOTAL GENERAL CONSTRUCTII SR 63.031

5 | - [TERENINTRAVILAN N - 484.054
TOTAL GENERAL CONSTRUCTII + TEREN ___ _ | 547.085

Codectiv elaborarg:

o Legilialy tr. 2z ';']I
" ?2 5 Vol gpmy
g\\?@ﬁqh_ .“.:'._,

.

el
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Capitolul 1
TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Introducere

Raportul de evaluare a fost elaborat de S.C. ROMANIAN EXPERT CONSULTING
SRJ. in baza contractuli nr. RAD/1/B/PS nr  97/30.05.2022, inchciat cu
ADMINISTRATIA ROMANA A SERVICIILOR DE TRAFIC ABRIAN - ROMATSA RA.

- DSNAR ARAD,

1.2, Identificarea clientulid

——rs

Bencficiarul lucrarii este ADMINISTRATIA ROMANA A SERVICIILOR DF
TRAFIC AERIAN - ROMATSA R.A. - DSN.AR. ARAD, cu sediul in municiptul Arad, str,
Henri Coanda nr. 29, judetul Arad, J40/1012/1991, CUT 1589932,

1.3. Identificarea si competenta evaluatorului

Livaluatorul Romanian Expett Consulting (denumit in contdnuare “RIZC?) dispune de
competentele profesionale cerute de standardele de evaluare ANEVAR, este independent si mu
ate conflicte de intetese actuale san posibile in Jegatura cu activele evaluate sau cu pactile
interesate.

REC a aparat pe piata frmelor de consultanta din Romanin in anul 1998 si s-a
dezvoltat anual, atat prin extinderea serviciilor si cunostintelor, cat si ptin imbunatatirea
perimaneata a calitatii serviclilor oferite.

REC beneficiaza de un colectiv cu o vasta experienta, o reputatie solida si realizati
hmportante.

REC ofera vematoatele servicii:

+ Servicii de consultanta economico-financiara si setvicli de consultanta pentru
management, precum cvalvatl de intreprinder, evaluat de active tangibile si
intangibile, studii de fezabilitate, planusi de afaceri, servicii de cotporate finance,
efc,

¢ Expertize tehnice pentru cladit, terenurt, masing, viilaje si instalatit;

¢ Scrvichi de projectare pentru constructii civile, industriale, utilitati.

REC este membia a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR),

REC ate implementat si mentine un sistem de management al calitatii SR TIN ISO
9001:2001, SR EN 180 14001:2005.

RIEC este agreata si a efectuat lucrari de evaluate pentru: Ministerul Finantelor,
Ministerul Ticonomici, Ministerul Apararii Nationale, Ministerul Dezvoltarii Regionale st
Turismului, Autoritatea pentru Valosificarea Activelor Statului (AVAS), RA Administratia

RTINS

P, 3




e v,

[

- . ) F 8w ey 8 AL SANOE TN £ A {I:E:‘;; ™ }
% Wﬂﬂ'}\?}"m@i"e’f*m
Patcimoniului  Protocolului de Stat, Comisin de Suptaveghere 2 As( g {"-'f'l‘Pl:E'Jmtiﬂ
Municipiului  Bucuresti, Oficiul Registrului  Comertului J\‘ILr.ni((}";)(,iullﬂnf 'ﬂ’f{;f festd,
EXIMBANK, Piracus Bank, Unictedit ‘Titiac Bank, Bank of (.Ty[)fus}?f@',(..};&,.lgﬁ SANK
ROMANIA, ING BANK, LIBRA INTERNET BANK, BANCA TRANSILVANTA, ctc.

1.4. Identificarea activelor supuse evaluatii si scopul evaluarii

Identificarea  activelor Constructi si teren sitvate in orasul Simetia, str, Constantin

supuse evaluarii: Brancoveant nr. 1, jud. Hunedoara, aflate in patimoniul/

' administrarea Administeatiel Romane a2 Setviciilor de Trafic
Aerian -ROMATSA RA. - DS.N.AR. ARAD.

Scopul evaluarii: Transfer drept de proprietate/ adiministeare,

1.5, Data evaluatii/inspectiei si moneda raportului

Data evaluaiii: 21.06.2022
Data inspectiei: Decembde 2016
Cursul de schimb: 1 BURO = 4,9475 lei

1.6, Documentatea necesara evaluarti

Pentru elaboratea evaluarii s-au pascurs urmatoarele etape;

+ documenlarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

+ informatii privind sitvatia juridica a bunurilor puse la disposzitie de catre client;

¢ inspectin in teren, verificaren concordantel situatiei din teren cu informatifle din
documentele furnizate, constatari in cursul investigatiilor efectuate la fata locului
(fotografii, interviuti cu reprezentanti ai compartimentelor tehnice si Apanciare,
ete.);

¢ cxtragerea informatiilor necesate pentru evaluare, din materialele existente la
comparie;

+ stabilitea ipotezelor carc au stat Ia baza elaborasii raportului;

- 4 sclectatea tipului de valoare esthimata in prezentul raport;

¢ analiza tuturor informatiilor culese, Interpretaren rexultatelor din punct de vedete
al evaluati;

¢+ aplicatea metodelor de cvaluate considerate oportune pentru estimaren valodlor
care caracterizeaza patrimontul.
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‘ Rezultatele evaluatii s-au bazat pe informatiile primite de la responsabilii desemnatt ad
{ ROMATSA RA. —-DS.N.AR ARAD,

Documentele si informatiile utilizate au fost:
: 4+ Refetat nt, 2554/10.02.2022;

7. Natura si sursa informatiilor

. + Fiscle mijloacelor fixe care fac obiectul prezentului taport de evaluare;
i ¢+ Sitata imobilizatilor corpotale aferente obiectivului Radiofar Simetia;
+ Lista de inventatiere teren Simeria;
g | + Tncheierea nr. 16762/03.04.2019;
¢+ Bxtras de carte funciara or. 61719 Simeria din data de 03,04.2019;
[ ¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
(P 4 Situatia cadastrala a incintei Radiofar Deva cu sediul in Simeria, sr. C-tin
l Brancoveanu nr, 13
' ¢ Proces verbal de teceptic la terminarea lucratilos nt. 6289/19.09.2007;
i ¢ Devize luctati reparadi;
R ¢ Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatot, cumparatos
| si alti participanti pe piata specifica, informatil care au fost sintetizate in analiza
i pietei;
+ TInformatii publice preluate de pe site-wri de interet si publicatii periodice de
2 specialitate, 5.4..

¢ Standardele de evaluate a bunutilor ANEVAR, editia 2022,

1.8. Ipoteze si ipoteze speciale

+ Se vor folost metode si proceduri de evalvare recunoscute, bazate pe informatii

“ pertinente la data evaluaril
¢ Valoarea oploati in raportul de cvaluare este estimatf in condipiile realizisii
ipotezelor care urmeazX gi in mod special in ipoteza in care situaiile la cate se face
seferite mai jos nu genereazi nici un fel de restricyii in afara celot aratate expes pe
parcursul raporiului §i al clitor impact este expres sciis ci a fost loat In

1 considerate, Daci se va demonstza cf cel pugin una din ipotezele sub care este
_ realizat raportul i care suat detaliate I cele ce urmeazdl nu este valabild, valoarea
j estimatil este invalidati.

+ Aspectele jutidice (descresea legalid §i aspecte privind dreptul de proprietate) se

bazeazd exclusiv pe informapiile i documentele fumizate de  clirc
| propeietar/destinatar §i au fost prezentate fird a se tnireptinde verificid sau
investigafit suplimentate. Dreptul de proprietate este considerat valabil g
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transferabil (in circuitul civil). Afrmagtile ficute de eval HusnspLivionse ln

descrieren legalil a propdetiifii ou se substituie avizclor jl‘ll‘fa‘g‘[-‘t{;?g Bprigile de
specialigti; cvaluatorul nu ate competenti in acest domeniu, R L
Byaluarea este valabila in conditile economice, fiscale, jusidice si politice de Ia
data intocmirii sale, Daca aceste conditi se vor modifica, concluziile acestui taport
isi pot pierde valabilitatea.

Se. presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un
management responsabil si competent al acestein.

Eyaluatorul a utlizat in estimarca valosii mumal informadtile pe care le-a avut la
dispozitie la data efectuarit luctarii, existand posibilitaten existented si altot
informatii de care evaluatorul xiu avea cunostinta.

Infotmatiile fatnizate de terte patti sunt counsiderate de incredere, dar nu li se
acorda garantii pentru acuratete.

Sc presupune cil toate studifle ingineregti puse de proptietar Ja dispozitia
evaluatorului sunt cotecte, Planurile de situagie gi materialele flustrative din acest
raport au fost incluse doar penttu 2 ajuta cititorul raportalui tn vizualizarea
propsictifii. -
Evaluatorul nu ate nicio infotmafie privitoate In faptol ci proprietatea at fi
praversatd de refele magistiale de ntlitifi sau zone de restricfionate cate ar limita
dezvoliatea acesteia altele decit cele descrise in raport; tn urma inspectici pe teren
nu au fost descoperite indicil care si arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut micio investigatic suplimentard pentra a descopeti aceste restrictil §i nici nu
are abilitatea de 2 intocmi eventuale studii care si certifice dacil propuietatea este
afectatd de o astfel de restricfie sau nu.

Se ptesupune ci proprietatea 8¢ conformeazs tuturor reglementirilor g
restuictiflor de zonate, ubanism, mediu i utilizare, in afara cazulni in care a fost
identificati o neconformitate, desctisd gt Juatd n considerate in prezentul raport.
Sc presupune ca au fost obtinute sau teinnoite toate autorizatile, licentele,
certificatele, aptobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau
nationale, pentru ficcare utlizare pe cate se bazeaza estimatea valosil,

Se presupune ca utilizared jerepulni se tenlizeaza in cadrul Jimitelor proprietatii
descrise si ca nu exista incaleari sau violat ale altor p roprietati.

Nu am realizat o analizi structutali a clidisilor san constructiilor speciale, nici nu
an inspectat acele pitf cate sunt acopetiie, neexpuse sav inaccesibile, acestea
find considerate In starea tehnick precizatf, conform informagiilot primite de ha
proptietat. Nu ne putem exprimma opinia asupra stirii tehpice a pirgilor
neinspectate §i acest tapost nu trebuic fngeles ca ar valida integtitatea gtructurii sau
sisternulai cliidirlor/constructiilor.

Nu am realizac nici un fel de invesiigajic penitu stabilirea  existeniel
contaminanfilor. Se presupune ci pu existi condifii ascupse ale proprietiyi,
solului, sau structuii care si influengeze yaloares. Bvaluatotul nu fgi asumi nici 0
tesponsabilitate pentru asemened condifii san peatru obfinerca studiilor necesare

pentiu 2 le descopeti. Cu ocazia inspectiel nu am fost infortagi despre existenin
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pe amplasament 4 unot contaminanfi. Nu am realizat nict un \%f?:f" Ll ipatic
suplimentari pentru stabilirea existenjei altor contaminanii, %%r “h.‘:\}’

4 Prezenta evaluare a fost Intocmitd peatru scopul declarat in cndr{il”'rg?)ﬁrmiui §i
asumat piin  contractal de prestiti  servicii tocmit intre evaluator i
berieficiar/destinatat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun
alt scop deciit cel declarat.

# Tosesin acestui tapott sau 2 unei copii nu confera dreptul de publicare.

¢ Rvaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioata sau sa depuna margtutle in instanta in legatuza cu proptietitea in
chestiune decat daca au fost facute initial alte atanjamente in aceasta p tivinta.

¢ Nici una din partle taportului (in special concluziille referitoare la valori,
identitatea evaluntorului sau firma la care hacreaza acesta) nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiti, agentii de vanzare sau alte ca mediatice, fara
acordul scris si prealabil al evalnatorulul.

¢ Bvaluatorul m a facut nicio misuritoate 4 propsetiii. Dimensiunile proptietdfii
au fost preluate din descrierea legall a propuietifi (extras de carte funciar,
documentatie cadasteala); evatuatorul ou ate calificarea de 2 wvalida aceste
documentatii.

Ipotese speciale: Nu sste cizpid

1.9. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicate

Prezenta evaluate a fost intocmita pentru scopul dechrat in cadml raportului de
evaluare, Acest mpott de evaluate nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat cel
declarat,

Continutul acestui tapozt este confidential. Tnterea in posesia unei copii a acestui raport
ou implica dreptul de publicate a acestuia, Nici prezentul raport, nici patti ale sale (cum ar §, de
exemplu, identitatea evaluatorulul) nu webuie publicate sau mediatizate fara acordul sctis
prealabil al evaluatorului.

Persoana cate primeste o copie a unui taport de evaluase fara sa fi fost identificata de
catre evaluator cu utilizator desemnat sau ca petsoana care poate avea acces la raportul de
evaluate, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul taport de
evaluate, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al rportului de evaluare si nu este
indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

1.10. Conformitatea evaluatii cu act i de reglementare

figaluator] ROMANIAN EXPERT CONSULTING dispune de compeleniele
profesionale cerute de standardele de evaluate, este independent si mu ate conflicte de intetese

actuale sau posibile in legatura cu activele evaluate sau cu partile interesate.

L SERE - G s O ¥ W T TR YT
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Analizele, opiniile si concluziile prezentate in ncest raport au Lpt eﬁégfﬁﬁgéf in
conformitate cu Codul de Eticn al Profesiei de Bvaluator Autotizat si cu ‘@'i-wgglda,l:(j'f?lf:' de
evaluare a bunutilor ANEVAR, editia 2022, valabile la data evaloasii. )

_LIL Tipul valorii

Pentru activele evaluate s-a determinat valoarea de pinta. Baza de evaluage in prezentul
eaport de evaluate esie data de Standardele de evaluare 2 bunutilor ANEVAR, edida 2022:

» SEV 100 — Cadrul genesal (VS Cadeu general)

» SEV 101 - Termenii de .tcferi.ﬁm ai evaluadi (TVS 101)

» SEV 102 - Documentare si conformate (TVS 102)

> SEV 103 —~ Raportare (IVS 103)

» SEV 104 — Tipusi ale valorii (TVS 104)

» SEV 105 — Abotdati si metode de evaluare

» SEV 230 — Dreptori asupra asupta propuictatii imobiliare TVS 400)
- » SEV 400 — Vetificarea evaluarii

» GEV 630 — Hvaluarea bunurilor imobile.

Conform Standardului de Evaluare SEV 104 —"Tipurd ale valotii, valoarca de piata este
definita astfel:

“Valoarea de piaf4 este suma estimatd pentru care un activ sau o datotie ar putea
fi schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrdt gi un vinzdtor hotdrat, intt-
o tranzactie nepdrtinitoate, dupd un marketing adecvat gi in care pirtile au actionat in
cunogtingd de cauz#, prodent gi fiitd constringere.”

Conceptul valoare de piati presupune un pret negociat pe o piati deschisi §i
concurentiald unde parkicipanii actioneazd in mod liber. Piafa poate fi constitnitd din numerogi
cumpditiitord $i vinzitoil sau poate fi o piald caracterizatd printr-un numdr Bmitat de participansi
de pe piate, Piata in care actival se presupune ci este expus pentru vinzare este piata in care
activul, schimbar din punct de vedere teotetic, se tranzactioneaza in mod normal.

Vuloares de piati a unui actlv va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mat buni
utilizate este utilizavea unui activ care i maximizeazd potenfinlul §i care este posibili, permisd
legal si fezabild financiat. Cea mai bunil utilizare poarz fi continuarea utiliziri curente a activulud
sau poate fi o altf uiilizare, Aceasta este determinaty de ntilizavea pe care un pericpant de pe
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1.12. Abordari si metode de evaluare utilizate

1.12.1. Abordari ih evaluare

General

Abordarea
piata

Abordarea
cost

Abordarea
venit

prin

ptin

prin

Standatdele de Bvaluare tecunosc ca, in functe de namea si scopul
proprietatii, pot fi aplicate trei abordari, adica trei cai de estimate a valorii
cate folosesc una sau mai multe metode specifice de cvaliare, Aceste
abotdari sunt: Abordarea pun piata, Abordatea prin venit si Abordarea
prin Cost,
Abordarea prin piata este o abordate cornpamhva cage ia in considerare
vanzasile proprietatilor sinlare sau substituibile si informatii referitoate
la piata si stabileste o estimare a valorii prin procese de compatatie. In
general, proptictatea evaluata este comparata cu proptietai similare
vandute, tranzactionate pe o piata deschisa. Pot fi luate in considerate, de
asemenes, cotatifle si ofettele de vanzare.
Abordatea prin cost este o abordare compatativa a valotii proprietatii sau
altor active, care considera, ca substitut/inlocuitor pentru cumpararea
unei proptietati date, posibiliatea constmisii unei alte proprietati care sa
fie echivalenta cu cea otiginala sau unei propuetati cate ar avea aceeasi
utilitate si faca costni de intarziere, Tn contextul proptietatii imobiliate,
acensta ar implica atat costul achizitionatii unui teren echivalent, cat si
costul construirii unei cladiri noi echivalente. Pata a fi implicate timpul,
riscul sau neadecvarea, pretil pe care un cumparator l-ar plat pentra
activil de evaluat nu ar fi mai mate decat costul unui echivalent modermn,
Adeseoti, activul de evaluat va fi mai pudn atractiv decat costut
echivalentului modetn din cauza vastel sau deprecietii, O ajustate a
costului de inlocuire cu deprecicrea este necesara pentru o reflecta
aceasta.
Abordarea prin venit este o abordare comparativa a valorii care fa in
considerate informatille refetitoare [a venitwrile si cheluielile aferente
proprietatit evaluate i estmeaza  valoarea ptin-un proces de
capitalizate. Capitalizarea leaga venitul (de obicei, venitul net) de un
anumit tip de valoare ptin convertitea hil intt-o estimare de valoase.
Acest proces poate lua in calcul relationatile directe {cunoscute ca rate de
capitalizarc), rate de uclualizare (care reflecta rentmbilitatea investitied), sau
ambele, In gencral, principiul substitudiel arata ca fluxul de venit care
produce cel mai mare profit, cosespunzator unui anumit nivel de risc,
conduce la cea mai probabila tnarime a valorii.




F.____.

ARSFLTRERE LHABA T ANERE A AN K LR "i‘a'!d;flinl.il.lﬁv / il ‘C',‘p
ot St Ny s'ﬁﬁiiﬂ%mw s
L

1] . . -,~ -
Abordari folosite  In cadml prezentului taport de evaluate, pentru cval xj'pmﬁﬁj’ﬁ%tﬂv’-iﬂm

“Radiofar Simeria” compus din constructii si terent é},ﬂfemﬁm&r st
utilizata abordarea prin cost, respectiv a fost utilizata meﬁﬂ& q;@ﬁgp_.ﬁtri de
inlocuire net, ca aplicatie pentru cvaluarea constructilor si metoda
compatatiei relative pentiu evaluarea tetenulbui,

In ceea ce priveste Abordarea prin cost, aceasta abotdare este in general
utilizata, pentru evaluatea proprietatilor specializate deoarece cvaluatea
lor presupune evaluatea distincta 2 mturot activelor.

Abordarea ptin venit este cer mal huna abordare in evaluatea
companiilor productive sau de servicii, respectiv cheia pentru evaluares
acestora o teptezinta determinatea beneficiului economic ce tezulta din
detinerea unci asemenen proprietati. In cazul proprictatii subject, se va
aplica abordarea ptin venit — metoda capiltalizari dicecte, doat pentru
testarea deprecieri externe/ economice.

Abordatea ptin piata nu s-a utilizat deoarece aceasta abordate ar trebui
aplicata in urmatoarele situati: activul subiect san alte active foarte
asemnanatoate sunt vandute pe o piata specifica in mod activ si/sau existi
vanzati frecvente cu active foarte asemanatoare.

1.12.2. Metode de evaluare folosite

Metada

comparatiei

relative
evaluarea
terenulud

in

Metoda comparatici relative se inscrie in categoria tehnicilor calitative. In
principiu se analizeaza relatile indicate de datele de piata, fara a recutge la
cuantificate, Astfel, cand exista informati de piata suficiente, abordatea
prin piata este cea mai directs si sistematica abordare pentru estimaten
valoxii,
Atunci eand exista suficiente informatii disponibile la data evahuarii privind
bunuri comparabile tranzactionate sau ofertate recent, pentru estimares
valotii proprictatii subiect, utilizand analiza comparatiel relative a
vanzatilot, se parcurg urmatoatele etape:
» se stabileste criterinl de comparade;
* se analizeaza tranzactii sau oferte comparabile, in scopul de a
detetmina daca sunt superioare, infeticate sau din aceeasi
categotie cu bunul sublect;
» utilizand grila datelor de piata, se intetpretenza datele de piata,
analiza comparatiei relative 2 vanzarilor se uiilizeaza cand mu
exista date suficiente pentru cuantificarea diferentelor negative
gau pozitive, diferentele se cuantifica ¢a fiind pozitive sau
negative global, in functie de superiositaten sau inferforitatea
compatabilelor fata de bunul subiect;
s metoda comparatici relative permite evaluatorului stabilirea
valotli propdetatii  imobiliare  (proprietate  subiect), prin
comparatie cu alte proptietati similare, la care exista informati
refetitoare la ofertele de vanzare;

= J
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proprictatilos imobiliare, av in vedere: ey o
- conditiile pietei; L Re
- amplasamentul;

- caracteristicile fizice;

- caractessticile cconomice (daca este cazul);

- utilizatea proprietatii;

- alte elemente componente;

¢ compatabilitatea totala a comparabilelor fata de proprietatea
subicct poate fi supetioata, inferioara sau similara;

+ se ordoneaza comparabilele si proptietatea sublect int-un
: clasament dupa urmatoarele reguli:

L - primul Joc in clasament il ocupa compatabilele
superivate proprietatii subiect si cate an inregisttat o
compagabilitate totala superioara, ierathizate in ordinea

~ descrescatoare a pretudlos;

i - urmeazz comparabilele inferioare cu o comparabilitate

l., totala inferioara, asezate tot in otdinea descrescatoare a
pretusilor;

- in clasament proprietates de evaluat ocupa locul situat
intre comparabilele superioate global si cele inferioare global,
sau, intre compatibila supetioara global cu cel mai mic pret si
comparabila inferoara global cu cel mai mate preg tot in
acest intetval se plascaza si comparabilele cu compatabilitate
globala sinilara.

Metoda Peniru evaluarea constructilor s-a aplicat meteda Costului de Inlocuire
costului de Net, rezultatul aplicarii acestel metode tepreventand o valoare “surogat” o
inlocuire net valotii de piata. Metoda este utilizata la determinarea valosdi de piata peatru
in evaluaren utilizatea existenta sia fost aplicata penttu conferiren unei imagini privind
SN constructiilor efortul investitional necesar realizarii unei constructii cu acecast utilitate.
Metodologia CIN prevede evalvarea distincta a celor doua clemente
distincte ale proprictatii imobiliare: teten si amenajatile tetenului +
constructile atasate.
CIN al amenajasilot terenulud st constructiflor atasate se determina din
J costul de inlocuite bt curent al amenajatilot teremului si constructiflor
alasate, mai putin deducerile necesare pentru a reflectar

j . Delteriorarea fizica;

. Deptecierea functionala sau tehnologica;

. Depirecierea econornica sau externa.
. Concret metodologia CIN prevede aplicarea urmatotilos pasi :

] 1) determinarea pretului barem pe unitatea de suptalata
construita, in pretuti curente asimilate conform:

l . e SES— SUS— P
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Metoda
capitalizarii
directe
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" * o EXPEQT E
“Indreptarnlui tebnic pentin evalyarvd inedial, la \z’geﬁff“b{z o, \w/
costnrilor elementslor i constyuctivlor do locuinte - p:o:eﬂﬁfrvﬁ.rmpzj[wf/ o
- nutori Sotin Turcus si Autel Cristan — Fditura MATRIX
ROM (funie 2022);

Cataloagsle pentry resualuarea cladiritor si constywetiilor speciule —
claborate de Comisia Centrala pentiu Inventaticrea si
Reevaluaren Fondutilor Fixe — 1964;

2) determinatea deprecierii fizice, functionale si externe,
respectiv pierderea de valoare ca urmate a utilizarii si trecetii
timpului, it perioada scursa de la punetea in functiune si pana la
data efectorrii evaluarii (funie 2022). Determinatea a avut in vedere:

a.

b.

€.

starea [zica reala ¢ obiectului evaluat si modul de intsetinete;
consolidarile si reparatiile cutente/capitale neccsare a4 f
cfectuate;

coeficientii de vzura normati (otientativ) penttu elementele
tehnico-construciive, stabiliti in baza Normativalui P135/1999,
aprobar prin ordin al MLP.AT. n 88/ N/ 1999,

d. durata notrmata de viata stabilita in baza aceluiasi normativ;

implicatia  tecetii dmpulni ca urmare a  schimbari
standardelor de constructi, invechirea matetialelor de
constructi ete, '
neadecvarea functionala;

. nivelu} ceretil si ofettei penttu tipul de proprictate evaluat.

Depteciere economica (din cauze externe) — a fost estimata la
58% pe baza analizelor de piata clectuate st din informatiile
de piata obtinute de evaluatos. Deprecierea din cauze externe
este justificata de diferenta existenta intre costul de edificare
al constructiilor evaluate si valotile de piata ale unor imobile
situate in Simertia, cu catacteristici asemanatoate proptietatii
subject.

Valoarea de randament a proptietatii Imobiliate analizate a fost determinata
prin metoda capitalizarii directe a chirici,

Capitalizatea ditecta este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit,
pentru a convert venitul estimat dintr-un singur an ntr-un indicator de
valoare, Aceasta convetsie se realizeaza fie prin divizaten venitului cu o rata
adccvata de venit (tata de capitalizare), fie prin muliiplicarea lwi co un
factor cotespunzator de venit.

Algodtmul de caleul pentru estimatea valodi de utilizare a propriciatii, prin
capitalizarea veniturilor obtinute din chitfe este urmatoaral:

se ia in considerate aria utila inchiriabila (Au/Su) ;

- se estimeaza o chitic lunara/mpAu (Ch) obtenabila din

inchitietea suprafetei utile, in conditile in care proprietatea ar

faizl

TVATTE TN, SO I T T
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fi libera si posibil de mchumt Ia valori de ])IE\\ }.ﬁ?yﬁ'ﬂﬂmﬂ
chiriei se face in functie de comparabilele ;,at.xﬁt.,p;mpihm
imobiliara pentsu zona si categotia din care FEE Parte
imobilul evaluat;
se calenleaza Venitul Brut Potential (VBP) care reptezinta
venitul total anual generat de propuetatea imobiliara in
conditii de wutilizate maxima (grad de wilizare integrala),
inainte de scaderca cheltielilor pe care teebuie sa le suporcte
proprietarul: VBP = Ch x Au x 12 luni;
se estimeaza un Grad de neocupate (Gno) tezultat din
neocupares in inttegime sau in anumite petioade, a spatiilor
inchitiabile si/sau neplata chitiel de catre locatar. Acest grad
de neocupate este sustinut de piata imobiliara din zona, de
dimensiunile  gpatiilor, amplasament, facilitati, ~conditii
conttactuale, chitie perceputa;
se calculeaza Venitul Brut Bfectiv (VBI) care este venitul
brut potential ajustat cu pierderi aferente gradului de
neocupare: VBE = VBP x {1 — Gno);
se estimenza Cheltaielile (CH) din exploatatea proprietatii,
care intea in sarcina propsietarulud, Aceste cheltuieli reprezinta
costutile petiodice aferente detinetii propretatii imobiliare
(taxe, impozite, asigurati) si penttu continuatea generatii de
veniturd (Juctari de tepatati si intretinere cucente ale cladirii);
se cstimeaza Venitul Net din Hxploatare (VNE) care
reprezinta venitul net actual sau anticipat rezuliat in urma
scadetii tuturor cheltuielilos operationale din Venitul Brut
Efectiv: VNE = VBE — CH;
sc estimeaza rata de capitalizate () specifica pictel imobiliare
cosespunzatoate zoael si tipulul de proprictate analizate. Rata
de capitalizate cste un coeficient care pesmite transformarea
venituld in valoare. Rata de capitalizase va trebui perceputa si
ca un coeficient ce reprezinta petioada de timp, in ani, in care
investitorul spers  sa-s fecupeteze  suma investita in.
achizitionatea sau dezvoltarea unci propietati imobiliare. In
esenta, taportl 1/c = m reprezinta perioada in ani in care se
tecupereaza valourea proprietatii din veniturile nete genetate
de utilizarea proprieratii si este utilizat in meroda capitalizatii
ca multiplicator al valorilor nete;
pentru determinarea valotii de randament a proprietatii, se
divide Venitu] Net din Exploatare la mta de capitalizare
specifica pietei imobiliare cotespunzatoare zonei si tipului de
proprietate analizate:

V = Venit Net din Bxploatate/Rata de capitalizare

1 Pag, f3 H
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_l _ _ PREZENTAREA DATELOR
o 1
t 2.1. Aspecte generale
L, '
Identificarea Obiectul cvaluagii il reprezinta imobilizarle corporale de natura
; proprietatii: constructiilor si terenului sitnate in orasul Simeria, strada Constantin
" Brancoveanu nr. 1, judetu} Hunedoara.
Anul punetii in Constructiile au fost edificate in anul 1975;
functiune:
! Date privind Proprietarol terenulni  evaluat  cste STATUL. ROMAN s in
! dreptul de administraren. ROMATSA R.A.- Administratiel Romane a Sesviciilos
[ proprictate: de Trafic Aedan — D.SNAR Armd, conform urmatoatelor
documente:
' » Inchelere nt. 16762/03.04.2019;
¥ Bxtras de Catte Funciara nr, 61719 Simesia/03.04.2019;
1
i, ¥ HG ar. 758/ si HG nr. 624/2010;
Teren: 1.846,00 mp, conform masuratosi;
- Numar cadasteal: 61719
! Constructii: Atria construita la sol: 156,00 mp;
Aria construita desfasurata: 156,00 myp.
2.2. Prezentarea terenului/ Analiza pietei terenurilor/ CMBU
Tipul proprietatii: Teren intravilan;
Adresa; Oras Simetria, str. Constantin Brancoveany nt. 1, jud. Munedoata;
Jd Identificare: Numar cadastral 61719,
J Prezentarea Terenul evaluat este situat in orasul Simetda pe strada Constantin
amplasamentvtui: Brancoveanu, strada perpendiculara pe DN 7 si in apropiete de
J intersectin cu DN7, pe pariea dreapta a deumului natonal in sensul de
mers spre Deva. Terenul are deschidere ditecta la strada Cetin
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Suprafata teren:

Deschidere
stradala;

Drept de
proprietate:

Utilicari:

Categoria de
folosinta:

Forma
geometrica:

Sarcind:

Analiza pietei
terenmrilos:

4

P Wi
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Beancoveanu,

1.846,00 mp (conform extrasului de caite funciara nr. 61719 si planalu
de amplasament si delimitare 2 imobilului);

26,53 m la str, C-tin Brancoveamy

Conform Hotararii Guvetnului nr. 756/16,07.2008 emisa de Guvernul
Romaniei, terenul se afla in propretatea Statului Roman si in
administtates ROMATSA R A, - DSN.AR. Arad;

Amplasamentul beneficiaza de: energle clectrica, apa, canalizare pe teten
si gaze la limita proprietatii;

Cueti-constructi;

Tetenul este plan, cu forma regulata,

Conform Ixtrasulul de Catte Funciara ar. 61719 din 03.04.2019 pus la
dispovitia evaluatorulni, tetenul cu nr. cacdastral 61719 nu este grevat de
sarcini.

O piata imobiliata este compusa dintr-un grup de persoanc sau de firme
cate inchele tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi (de proptictate, de [(olosinta, de uzufruct, etc) contta unos
bunuti, cum sunt banfi. Piata imobiliara este una dintre cele mai
dinamice piete, cunoseand permanent fluctuatii, dat, cu toate acestea, in
ultimii ani isi mentine trendul crescator atat din punct de vedete al
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volumului cat si al valorii tranzactiilor. ‘o '\Pi-:c'
Piata imobiliara este supusa unor influente dift\[l,e, ,,}n?x’{vmlr/ fi
reglementarile administrative sau cele locale. Cerert «(t‘:f,l gmi‘h de
proprietati imobiliare tind catre un punct de echilibeu, daf Weest punct
este teotetic si tareoti atins, cxistand intotdeuna un decalaj intre cerere si
oferta. Camparatorii sau vanzatotit nu sunt intotdeuna bine informad,
iar contractele mu au loc in mod frecvent. Proprictatile sunt privite in
gencral drept investitii pe temen lung, sunt putin lichide pentru ca
procesul de vanzare este de obicei lung.
Piata imobiliara a avut de suferit, in ubtimii ani, dar ctiza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprictatile sunt
cele mai profitabile plasamente, pe tetmen lung Cei care au avut
rabdare, au fost msplatiti, indiferent daca au avut bani vestiti in
rezidentiale, birouri sau {erenuri. Accasta teotie este confittnata de marid
investitotl, care au inceput sil isi retraga banii din banci pentru a face
achizitil imohiliare.
Afectata in masuti diferite in functie de segment, de pandemia de
cotonavitus, piata imobiliara romaneasca ¢ lntt-0 situatie mult mai buna
compatativ cu ctiza cate a inceput din 2008-2009.
Pe pietele imobiliate, ceterea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de
poptietate penttu care se munifesta dotinia pentru cumpatate. sau
inchitiere, la diferite pretur, peo anumita plata, inte-un anumit interval
de dmp. Pentiu ca pe o piata imobiliara ofetta se fL}uste'v,a incet la
nivelul si tipul ceretii, valoarea proptietatilor tinde sa variexe direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Ceterea
poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Ceterea reflecta nevoile, dorintele materiale, puterea de cumpatare si
preferintele consumnatorilor,
Oferia se zefera la disponibilitatea produselor imobiliare. Pe piata
imobiliara, ofetta teprezinty cantitatea dinte-un tip de proptictate care
este disponibil pentru vanzate sau inchiriere la diferite pretutd, pe o piata
data, inte-o anumita perioada de Hmp. Existenta ofette pentru o anumita
proptietate la un anmmit momeat, anumit pret si anamit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
Intr-o piata matura si echilibrata cererea st oferta sunt interconectate,
aspunzand cerintelor legate de locatie, tipul si calitatea proprietatilor.
Investitorii tind sa ia decizii dupa calculele interne si nu dupa datele
statistice ale pictei si tendinta acesteia,
Piata - terenurilor destinate deuzvoltarilor tmobiliare nu a  cunoscut
modificari semnificative in ultimil ani. Exceptand zonele din marile orase
care inregistreaza dezvoltari rezidentiale adresate cumparmatorlor vizatl
de progtamul “Prima Casa”, piata terenarilor este marcata de un numar
limitat de tranzactii detetminat de inferesul scazut al dezvoltatotilor,
penttu achizitia de noi terenutd, dezvoltarile actuale facandu-se pe
terenugl deja aflate in portofoliu, Investitori se otienteaza catic
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Cea mal
utilizare:

buna

. siseodiggpsselilet
terenutile aflate in zone usor accesibile, pentru cave vikkﬁ@%@éﬂ-&}jcmﬂ
si accesibilitatea din punctul de vedere al traosportulud public st ‘Et_{:\{,@gf,idui
auto sun( printre principalele criterii de sclectie. De asetiitnta; exista
intetes catte zone deja consacrate pe anumite tipuri de desvoltari
imobiliate si mai putin pe zone in cuts de dezvoltare.

Preml pe piata imobiliara din zona orasului Simetia la data se situeaza in
intervalul 10 — 65 Buro/myp. Acest interval este mare deoatcce numarul
ofertelot cste foarte tedus jar ofertele existente la data evaluadii sunt de

terenurd cu diferite caractetisticl,

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altetnativa de utilizate &
proprietatii selectata din difetiic vatiante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluate in capitolele urmatoate ale lueradi
Cea mai buna utilizare - este defintta ca cea mai probabila utilizare
rezouabila si Jegala a Dbunului de evaluat care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, fezabila financiar ¢ are ca rezultat cea mai mate
valoate,
Cea mai buna utilizare este analizata vzual in una din urmatoatele situatit:
- cea mai buna utilizaze a terenulut liber
- cea mad buna utilizare a tetenului construit.
Cen mai buna utiizare a unel propsietatl imobiliare trebuic  sa
indeplineasca pattu critesii. Ba trebuie sz fie:
¢ permisa legal
+ posibila fizic
¢ fezabila financiat
¢ maxim productiva.
Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de lbcalizasea
proprietatii:
_ demolate constructi s vanzate teren liber — presupune cheltuieli
de demolare si eliberare teren
- utilizare rezidentials — adecvata
- utdlizare comerciali — neadecvata
- utilizare industriala — neadecvata,
Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fzic:
- demolare constructii si vanzare tegen liber - nu
- utilizare rezidentiala — da {conform identificarii vizuale ln fata
locului cu ocazia inspectiet fizice)
 utilizate comerciala — nu (conform identificatii vizuale la fata
Jocului cu ocazia inspectiei fizice)
- utilizare industrialy ~ nu,

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare a terenuhad
este cea de teren cu destinatie rezidentiala.

Gz TR
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Capitolul 3
EVALUAREA IMOBILIZARILOR CORPORALE

3.1, Evalnarea terenului prin metoda comparatiei relative

Pentru estimarea valosi de piata prin metoda compagatiei relative s-a recurs Ja retinerea 4
trei oferte comparabile pentru terenusi situate in orasul Simeria, ale caror detalii sunt prezentate
in Anexa 1.

O DAl Siprlide ,
(et T gy el - gup) Hesehldere ()
enerpie
: - strida N elecirica
5 . .
! lonie-22 | 8ir. Grivitel 1.727 asallada 29,50 plan rezidentiala upa-canal, 62
gz
’ encrgle
lectrivn
i Str. Ghe. sirady TN N !
2 Junie-22 Lyszar 495 miacndam 17,50 m/28,5 n pln | rezidentiala .lpn-cm_ml pef 41
teren §i goze
lncoa 50
energie
N str, stradn Drumt de neces co PN clectrica,
3 lemie-22 Ciocarliel 2000 asfaltnin Intfme de 4 m plom | rezidentiols apa-canat la 1
ech S0 m

Proprivtaien
" suliecr

Y
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In continuare, este prezentat tabelul de comparatie intre terenul

comparabile,

-Tlemente de.
compiratie.

'\R r

e dmr 51 r,aﬁ;Y) tele

L. ...—

canal, faze ln poarta

Oferin pret de 62 EUR/mp 41 BUR/tap 14 EUR/mp
vanzire TUR/mp i
Marja de yiegroclere % 10% % 10% e
Pret de vanzare 56 EUR/mp 37 BURfAnp 13 EURSmp
EUR/mp . a
Drepturl de Deplin Deplin Deplin Deplin
proprictate transmise . —
Comparabilitate | Simifara Stmilara _. | Stmilara ]
Restrictil legale Nusant | Nusmt Nu sunt Nu sonl I
Comparabiliiaie o Similara Sinilara Stmildra
Conditi de finantare | Numerar Numserat _] Numerar ) Numerar e
Comparabilitate Similara Similard Similara___ |
Condifii de-yanzare | Independonte Independente Independente Independente
Comparabilitate Stmilara Siilara Simtlrit
Condititle pietei Curente Curente Curente Curenie
| Conparabililote Similara Sintitara | Sintitara ]
Loealizare Simerin, str. C-tin Sir. Grivitel Str. Ghe. Lazar Str. Ciocarliel
Brancoveany nr. 1
Comparahiliinte Similara Inferioara - 1Infericara
Acces Strada asfaitata Sirada asfaltata _| Stradn macadam Sirada asfaltata
Comparabilitate o iSmitara | Dfericara Simtlara
Suprafaia 1.846-mp 1727 mp 495 mp 2.000 mp
Comparabilitate e e v A Superioara | | Superioara Inferioara
Fornm Regulﬂla ou  un | Repalata Regulata Meregulata
roport  fvorabil  al
taturilor : — ) I
Comparabilitate Stnilara Similera Inferioqra ...
Tront la strada 26,53 m 29,5 m 17,50 m /28,50 m Drum de acces cu
......... latimeg de 4 m
Compuarabifitate Similara Superiogra Infericara
Constructil pe teren Se evalueaza  in | Liber Liber Liber
ipoteza ca este libor
de constructii . R
Comparabilitate Smilgra | Shwilare Stmblara
Topografie Plann Planu Plana Plana -
Comparabiliigte Similara Similarg Similra
Uiilitnii Encrgie elecirica, Buergle clectrien, opa- | Bnergie electrion, apa- | Energie clectrica, apa-

canal/ gaze la eca S0 m

eanal Ja coa S0 m

I apn, comalizare, ghze
| Comparabilitate S ' Similara Inferioar Mferivara o
Ulilizare Rezidentiala Rezidentinla Rezidentinla Teren extravilan
] Apricol .
Comparabilitate Simllara_ | Siaifara Inferioary
Superioars L R U
Similura B 3y T T8
Inferiontn N 0 - 3 . S S
Comparabilitate Superfearn Tnferioara Tnferjoara
| totala__ U S e -

S-a considerat un coeficient de negociere de 10%, recunoscur de piata spcctﬂca
proprietatii subiect si tezultat din analizcle de piata efectuate si din informadile de piata

obtinuate de evaluator,

} )qg. 1"9
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Blementele de comparatie folosite in identificarea difetentelor dintre pi ;i‘;;‘ictmtlie{ﬂs’fg:}éct
si propietatile comparabile sunt: "‘?".‘?_r' ‘g‘g’\}_'ﬁ"

- draptarily fransmise, restrictiile kgale, conditisle de finantare, condititle do vanggre: Sunt similare
penlru proprictatea subiect si penteu proprietatile de comparatie;

~ conditiile pister: 1ata ofertelor este actuala, valabilitatea acestora fiind verificata telefonic;

- localizarea: Propietatile se analizeaza in functie de zona de amplasament, accesibilitate,
punctele de interes din zona si apropictea de acestea. Localizarea este similata pentiu
compatabila 1 situata in apropierca proprietatii subiect si inferioara pentru comparabilele 2 s 3
situate in zone in curs de dezvoltate;

-~ awer: In functie de dpul imbracaminti drumului de acces, Iatimea dtumuld,
proprictatea compatabila 2 cu acces pe un dmm de macadam este infetioara proprietatii subect
si compatabilele 1 si 3 sunt similate proprietatii subiect;

- suprafuta; Ofertele comparabile 1 si 2 au suprafete mai mici decat suptafata proprietatii
sublect; rezulta o compatabilitate superioata considetand ca lotutile de teren cu suprafete mai
mici au o adresabilitate 51 un potential de vanzare mai mate pe piata specifica proprietatii
subject fata de lotutile cu suprafete mati st ofetta comparabila 3 este inferioara proprietatii
subiect; '

- forma: Regulata pentrn proptictatile comparabile 1 si 2 si proprictatea subiect —
compatabilitate similara si comparabilitate inferioara pentru comparabils 3 cu o forma
neregulata si acces pe un drum de servitute cu latimea de 4 m, mai greu de organizat;

- frout la strada: Comparabilitate infetioara pentru proprictatea comparabila 3 cu acces pe
un drom cu latimea de 4 m si compasbilitate superioara pentru compaeabila 2 cu deschidete la
2 dimuii;

- construelii pe terem: Toate propeietatile compatabile sunt libete de constructi -
compatabilitate similara;

- fopografie: Plana, similama pesttu toate proprietadle comparabile — comparabilitate
similata;

- wfilitati: Proprietatile comparabile 2 si 3 beneficiaza de retelcle de utilitati Ia cca 50 m ~
compatabilitate inferioara si comparabilitate similata penttu oferta 1 cu toate utilitatile zonei;

- whligprea: Compatabilitate similarn pentrn ofestele compatabile 1 si 2 cu utilizare
rezidentiala si comparabilitate inferioara pentrn comparabila 3 care in prezent este feren
extravilan cu destinatic agricola,

La estimatea comparabilitati totale s-a tiout cont atat de numatul elementelor pentru
care proprietatile comparabile sunt inferioate/superioate/similare proprietatii sublect cat si de
impactul fiecarui element de comparatic asupta valoril de vanzare considerand astfel clementele
localizate, suptafata st utilitati ca avand cel mai mate impact asupra valorii de vanzaze.

Tabloul de clasament tealizat pe baza compatabilitatil totale se prezinta astfel:

Poritie/ofer Combasabilitd

1 Oferta ot 1 56 HUR/mp Supetioata
N Proprietatea subiect o _

2  Ofertanr. 2 37 EUR/mp Inferioara
3 | _Ofemor3 | 13BUR/mp | Infedowa |

Pag. 20
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; Incadrarea propsietatii subicct este iutre 37 NUR/mp si 56 REUR/mp GoniBaralalli 1
; ' ' f : : : e A
i, este proprietatea cea mai asemanatoare cu proprictatea sublect 81 cu cea mai mare" fdlew @ik

T

Pe baza intervalului de valosd si o importantei acordate comparabilel 1, pentru a estima
valpare proptietatii subiect, se va aplica urmatoarea ajustare cantitativa:
- 0 ajustarc negatva de 5% a ofertel compatabile 1 conform Buletinului
documentar nt. 46 elaborat de Corpul Expettilor ‘I'ehnici din Romania (CET-R),
avand in vedere ca proprietatea subiect este ocupata de constructii.

b Tn concluzie, tezulta o valoare de piata anitara pentro terenul evaloat de:
' 56 Buro/mp % 0,95 = 53 LUR/mp

! respectiv o valoare de piata totala de:

\‘__"J 53 Buto/mp x 1.846 mp = 97.838 EUR sau 484.054 lei
i
by Cutsid de schimb valnter ntilizat este de 4,947 5 lif BUR valabil fa data evabrenii: 21.06.2022
] |
! 3.2. Prezentarea si evaluarea constructiilor prin metoda costului de inlocuite net
. FISA TEHNICA NR. 1
~ CLADIRE RADIOFAR SIMERIA -

] o - ‘ Pap. 21
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Degumire obicctiv NDENAR ARAD
Amussment Loditaten Sim exda, judetl Hunedoan
Tdentilicare (Mg, inventar 1000117
{|An pusere In functivae 1975/ modernizars in annl 2007
Nr. poitie endistrald -
Steugiurn 0 rezlsienta Tandatit din beton sauat, zidade portata die cnunide
Stenoiuen| Hchiderd ol comportmentari [ Zidede din cuamida, wmyslarie PVC cu peant texmopon
[ Plansee -
Acoyeris ‘Temsn din beton ansst o1 tenno si hidrofzolatie N
{
Pinisajc Pardoseli Pagchet, placaie qu prreaie in g pul sanitay L
Tinigufe | Medii
Deserieren Tnstalatin clecerica Da ! '
cansiractic Tustalatia sanitacy Du
Tustslntia de incalgire -
Dartar}
Ingsalatic de ventilafie
{clinmniizare) -
Alie ingtalati -
Innltime Repim deinaltime | [Farier
Tnaltlme medic 300m
Srora tehmicn Bunn '
Blemente  {Suprafata constroita 45.00 {mp | } !
geometsice Suprafota congtrnits desfinnoag 85,00 jap ! i |
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FISA NR. 35 + 23 - 56/ Indreptar tchyic MATRIX - funie 2022

FISA DI CALCUL A VALORII CLABRIRII
CLADIRT RADIOFMAR SIMERIA

DATH DE RBEFERINTA:
- arie construits (mp) Ac
~ arie desfasurata (mp) Ad

85,00
85,00

1, CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE

C)Nsul.rm( 'l

<, _
i,
~Ttay nc"’ﬁl‘—"'

J n 264k
: HERTAN
C P NEY

1.1, Valoare uniiara (lei / mp)

Cost Cost lucrare
; " ant. ; lucra Yo in al
Denumirea lncrarii UM IicliJA;J/C 'CT'.CT‘R'}/ (lei/ m;)cA tot:ul gost e::::igsiv
SRR S R § 4 | TYA (e
IXC’IV’llIl B mc_ | 03600 | 146,00 | 52,56 1,28% 3.754.29
Umplulun st comp u,tau mc 01100 | 9500 . 1045 028% 1 74643
Hidroizolatil si luceari afcxu_u:c_'._._. mp 02500 | 118,00 L29500  072% | 2107,14 |
Beton simplu me 0,1480 850,00 12580 | 3,07% 8.985,71
Beton armar me | 02000 | 298500 597,00 | 14,57% 42.642,86
Zidatie din catamida Lo |me | D6860 [ 133000 | 91238 2227% [ 6517000
Inchideri si compartimenteri | mp 0,0650 1 215,00 _1398 034% | 99821
Conlectii metalice gk 03000 26,40 7921 019% | 565,71
Lzolatii ptotectie tetasa np o 0,3630 58300, 21163 517% | 15.116,36
Tencuieli intetioace  fmp 1 43000 | 16500 70950 | 17,320 |  50.678,57
Zugraveli intetioare mp | 34600 5600 19376 4,73% 13.840,00
Tencuieli exterioate | mp 0,8210 207,00 189951 415% | 1213907
TamplosiedinPyC - |mp | otos0 | 103000 sl 320%| o4tz
Geamuzi termopan mp 10,2560 26000 66,56 1,62% _%;_]5_5@9_
| Pardosenla dingresic {mp (,0800 263,00 o210 0,51% _ 1.502,86
Pardosenla din puschet  [mp | 03550 | 383001 13597 3% 97170
Plocari cu placi fafanta __ Jmp [ 0,960 | 239,00 46841 114% | _ 3.346,00
Alte Tucrari de constructii = 1 % 2,0000 (3,00 68,73 | 1,68% _4.909,53
Bransament apa-canal lei L6000 138,00 13800 | 337% |  9.857,14
Coloane silegnturi sanitare  flei | 0,5130 89,00 45,66 1  1,11% | 3.261,21
Obiecte si avinatuet sanitare | el - 1,0000 31,30 31,30 0,76% | 223571
Bransutment electric 1 lei 1,0000 56,20 | _ 5620 137% ) _ﬁ_gl:} 20
Cablud, conductori, tevi
dlecizice ml | 30500 | 1300|9650 097 ]| . 283214
Apamteclectsice [l | 10000 | 50,50|  5050|  123% | 3.607,14
Corpuri de jlominat Jlei | LOOOG | 880 L8801 021% | 628,57
Alte nerari de instalati] Yo 1 20000 000 _ 7401 018% ]| 52872
Diverse, otpanizare, projectare | % 5,5000 0,00 213,56 521% 15 254,30
TOTAL 4096  100,00% 292,605
LEI/MP 3.442

| Pﬂé. 23




KOLPREACHANL Y AN UMMV AW Yo i

st sl
v o I!XP[;‘RT ;l
8 CONSULT &
! fn,
T 29%.,6}7

1.2, Valoaten de inlocuire (lei)
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n STABILIREA GRADULUI DI UZURA RITAL BSTIMAT

I8y powte

# conditii de exploatare normale
* gtavea tehnica buna
2.1, Gradul de vzura fzica: 50,74%
+ Constiuctl 1%
= Tnchideri si com_p_artjmentari 67%
* Ylirisaje 25%
* Instalatii 35%
2.9, Neadecvate functionala 0,60%
2.3. Depeciere din cauze externe 58,00%
3. COST DE INLOCUIRE NET 60.500 lei
" 12200 EUR
FISA TEHNICA NR. 2
- WC INCINTA SIMERIA -

Denumice obicetiv DANAL ARAD

Amplasument Loalitaten Simeria, judetul Hunedoan
TLdentifieare {Ng, inventar 1000118

An punere in functivne 1975

Nr. pozitic cadustrald -

] )t?g. 24
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Sryoiura de rezistenta Pundatli Jin beton, arn\al. zitlarde portanta din suamids \-.o LUNS'. VLTl )
1 . a R SR
S eructua Inchideri si compactimentari Zidads din cuamnitla . .:, &
Planste
Acopetis "\ 'emga de heton aemat ot hid raizalatic
Tindsaje rnr(lthli Buron
Descri Finisafe 1o fertonoe —
cseclered Tugtulntia cloctric : _
construciiel Inn st nlnh'\ ganiara PRSI |
Tnitalatia de jnenlzire
Dotari
{climatizare) S
Tustalatic de vondilatie
Alte inaralnii : e
Tushime Repim de inplifne Yarter
{naltime medie/nivel 2,40m
Stare tefmicn SatisAmtoare
Elomenté  |Suprafaw conglouita 3,00 imp ! i
gepmetrice Suprofutn coniteuity desfnsuratm 3,00 {mp i '
Cruntop de secvaluace ar,[124 Fignocitl Toitaten de referintal 4 mp ade dehhqumm (Ad}
: L | :
Consicucif af nstalatl] LCorectif
Copstructii s3nltel/mpAd] . UM 1el/UM _Valonee (lel)
: Carcell penti agopeds terasa i 12 3
Total 530}tel /mpad 36
yi= . 5300d/mpAd % 3.00lmp_+ 16261 .
Hn = 39067 |coef il actualigurs a prefuitfer foare M 1R} ' !
Va=__ i T aeoelle x ! 32061 x = 6006116l
] , 1 i i
Dopreciore
Rezistenta Anvclop-:\ i Finianje . .
o packinm. Depreciere Flzica
Pondere | Uzom | Pondere | Uzus Pondere | Uaum Lizuni
0% 75% 17% 75% 25% 0% 100% §3%
: ' : Depreciere factori externi
;-I e BB%
Vp= 423 Il (excusiv TVA) '
I .
Vp= a2)lei ‘
Vp= 85 |EUR )

FISA TEHNICANR. 3
- PLATFORMA BETONATA, ALEI SIMERIA -

pem b e @t e AR i

Denunize obiestiv DSNAL ARAD
{Amplasument Lauititatea Sinterin, judetud [unedoan
Tduntificaee |Nr. Inventar 1000119 '*"-
|An punete in functiune 1975/ wyatii in 2007 (wafomm clovia)
N, poziile ondastrald -
Tescricrea Sm-lﬁf-‘lll'ﬂlsmml““‘ de reziatenta Tl fonna betnats sialel o) inhreminie din beron de dment
comstructici |Stare tehnien Buna

I.)(gg; 25
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Elemente L s
'"C " |Suprafata platforma betonata i alei 68,00 rmp
geometrice
Catalop de reevalunce ur,|133 _Disanr,|6 Uniaten do referintal 1 mye
{ i
Consteuctd] uf Instalntli Corectii —_ ;
Conatructii (paftforma) T2/ mp Denpunire UM Iet /UM |Valoare (1ci)
‘Total 72l1ei/mp Total corectii 0
]
Vi= T2 el mp X 63.00Hmp + ] Olled = 48941 ei
Ea= 2,1508 {mf s aetulizare g prefieilor (adicf de actnalizare MIPAT)
Celewtal V= 4806l x| 21589] 145191 = 12,176 el
valorki { : H [ !
Deprociere
Depreciere Finlea
; 8"’%!
1
' ) ! i Depraclere factori externl
| f B8%
Vp= _ 818 ilel (oxdusiv 1V4) | ] i !
' o |
yp= siglel ] : ; ;
Vi = 165 |EUR L ! | i i |
FISA. TEHNICA NR. 4
- IMPRE]JMUIRE RADIOFAR SIMIERIA -
Depumire ohisgliy D.5.NAL ARAD
Amplasament Loalitaten Sisnerdy, judets] unedonrs
Ldentificare [Ny, itiveatar 1000120
An pusere in Hmetiune 1975/ repagtiiin 2007 {oonform devizl
Nr. pozitie endostepld -
Degerleren Structurs{Seuctory de rezistents Tuadatit din beton, stalni din belon & prerous Jin pinso ¢le samla
Ny Inaliime medic 1.50m
sousirnetiel -
Starc tehuica Buin
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Llemente | Lungime 190,00 lm_ [
Catalog de reevaluace nr.hz-‘l Tiga ne, | 138 Unitatey de reflerintag 1 m
i | i ;
Consiroctif si instalotii Corpetf
Constructii 130 lei/m Denmnire UM let/UM_ {Valoare (lel
Yotal 130)1¢i /m Total coreniil o)
Vi= 1301 let /i 3 190,00im 4 1] ]ei = 24700 lei
Ka= 21589 |coef o aetativare o prepuyiior {indlei de setnnfizor MIPAT)
Calenlul  |Va= 2:4.700; lel x| 21589 x 11519 = 51.425|1ei
valorii | | |
Depieciere
Deprecicre Pizlou
95%
j l l | Depreciers lctlor externd
! | o
Vpe= 1.290 jlei (exdusiv TVA) ' !
! | . i
Vp= 1290!lei i i
Yp= 261 {EUR | i

3.3. Evaluarea obiectivalui “Radiofar Simeria” prin metoda capitalizarii ditecte
—

Abotdarea piin venit reprezinta una dintre cele trei abordati traditionale pe cate
evaluatotul le poate folosi in procesul de evaluate a unct proprictati generatoafe de venit,
Aceste propiietati sunt in mod obisauit cumparate ca o investitic si din punctul de vedere al
investitorului, marimea castigului reprezinta elementul critic care afectenza valoarea proptietatil.
Abordatea pe baza de venit consta in metode, tehnici si proceduri matetnatice pe care
evaluatorul le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii de a genera beneficii si
convertitea acestor beneficil in valoarea lor prezenta,

~Pa‘g. 2 7
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Chiria obtenabila penttu proptietaten subiect este stabilita ptin CUI%\%@;{ITSJ% cublertele
prezentate in Anexa 2, in functie de amplasament, conditille pietei, mobilta,} ficiobilata,
facilitati, gradul de finisate, componcnte non-imobiliare, etc.

Se considera astfel pentru obiectival “Radiofar Simetia” compus din constructii si teren
in suptafata de 1.846 mp, situat in orasul Simeria, str. Constantin Drancoveanu nt. 1, jud.
Hunedoata, uematoatcle ipoteze de caleuk:

-

Chiria obtenabila penttu imobilul evaluat este stabilita prin compatatie cu ofertcle
prezentate ca o valoare medie avand in vedete ca numarul ofertelor este foarte redus
inr ofertele existente la data evaluaril sunt de imobile cu diferite caractesistici;

Se considera astfel ca pentru imobilul evaluat chivia medie unitata obfenabila este de
3,26 EUR/mp/luna; :

Rata de capitalizate a fost estimata la 5,57%, avand in vedere raportul dintre chisiile
practicate in zona si pretwile de vanzate penttu case de locuit (Anexa 2 si Ancxa 3);
Cheltuielile de cate se fine cont sunt cele de impozit pe proprietate, asigurare si
diverse (teparatii, renovar, etc.); '

Gradul de ocupate s-a stabilit la 90%; .

Din valoatea rezultata a fost scazuta o'suprnfata de teren alocata de 500 mp pentru a
estima valoarea consteuctilor (avand in vedete ca proprietatile tezidentiale scoasc Ja
vanzare au alocata o suprafata de feren cuprinsa intre 300 si 500 mp), diferenta pana
la 1.846 mp reprezentand teren in exces.

1

COMPARABILE A B C D

Chirie Jonara solicilaia 248 489 261 310
Venit Biut Petontial (KUR/an} 2076 5,868 3.132 3.028
Grad de neocupare (10% din VBP) 208 3587 313 383
Venit Brut Eiectly (EUR/an) 2078 i 5281 YT 3448
Chelnriell gferente propristaralui feop 10%3 din YBE} 268 328 282 345
Vet Net din ixplontare {EUR/an) 2411 4753 2537 3iof
Yaledren sbllcilnm a proprietafii (BUR) 40.500 67.410 54,000 &1.500
Rata de capitulizere (%) 3,95 7.05 470 4,39

. |
‘Rata de capltalizare = VNE! V ! ; ;
Ratn de enpltnlizre medie f 8,87% . i i

inchitiere,

ln contnuare sunt prezeatate veniturile si chelruielile unare aferente exploatatii pin

VALOAREA DE PIATA BESTIMATA PE BAZA
CAPITALIZARI { ACTUALIZARH VENITULUL
GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE

RLEMENTE DE CALCUL | UM, | CANTITATE | VALOARE.
l 1 2 3
 Suprafatp atils de caleul A mp 70,83 | 231,0 |
Venit brat nnual (col. 3 x 12 luni) BURO . 2,172
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% din Venitul
Grud de neocupore - bt L 0%
_Cheltulell ou impozitul pe cladire BURO e
Cheltnisli cu asigurarea I L EURQ .
Cheltuiefi variabile {reparatii, diverse, efc.) BURC e
Venit nel anunl e EURO .
Rata de cipitalizare, ¢ R
Curs de sehimb Iy data de referinta LI/ 1 BURD 4.9475
VALOARF:A PROPRIETATIL EURO 39,378
{constrnctii 4 teren aferent ju e - -
suprafata ie 500 mp) LEL 194.823
VALOARE TEREN in suprafata de LURO e 426,500
580 mp
LEIL . 131.109
' 12.878
VALOART CONSTRUCTII EURQ . 2878,
LEIL 63,714
VALOARE TEREN INEXCEStn | BURO | 78,338
suprafata de 1.346 mp
LI 352,945
VALOAREA PROI"RIETAT]I EURO 110,716
(congtruclil + teren in suprafata  ———"=" | —~
totala de 1,846 1np) LEI 547767

Valoarea de piata estimata prin abotdatea psin venit peatru obiectivul “Radiofar
Simeria” compus din constructii si teren in suprafata de 1.846 mp, situat in orasul Simetria, st
Constantin Brancoveanu ar. 1, jud. Hunedoara, este de:

3.4. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Prin abordarile aplicate in evaluarea imobilulud, au fost obtinute utmatoarele valord:
- Abordarea prin vendt......cninseisrei 547,767 LEI
~ Abordarea prin cost ..eevvreiieeencse veenees 547.085 LEX

Criteriile prin care sc ajunge la estimarea valordl finale sunt: adecvatea, precizia si
cantitatea de informatii,
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) .. . Y, EXppn,. \.
Adecvatea: in zona proprictat cvaluate nu cxista multe oferte cu prt:vig'l@mﬁ@‘u{‘m%? ﬁf}; in
Wghinibre. &/

cchimb exlsta oferte peatra cladiri de locuit la vanzate si foatte putine pentru S
Precizia: abordatea ptin venit (prin inchiriere) utilizeaza informati dit-pitfa-peateu
proprietati care in general difera din punct de vedere al posibilitatilor de utilizace.
Cantitatea de informatil: i cadrul abordatii prin cost s-au folosit informalii suficientc

penttu & estima o yaloate de piata.

Rvaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin ,Abordarea prin cost” reprezinta

yaloarea de piata a proprietatii

v SATOR 16

" Valaora n contine TVA

Anul punetii
Nr. 'Numar : Denumite in 'folil)}sinta/ Vz}lt:ari c.1e
Crt, | drventat modetnizae  pla(ed |
T 1600117 | CLADIRE RADIOFAR SIMERIA . .. 1975/2007 - 60500
5 171000118 | WC INCINTA SIMERIA s | .
3 | 1000119 | PLATFORMA BETON, ALRI SIMERIA 975 | 818 .
771000120 | IMPRE]MUIRE RADIOFAR SIMBRIA 1975 | . 1290
TOTAL GENERAL CONSTRUCTH . 63.031_
5 | - | TBREN INTRAVILAN B TR 484084
TOTAL GENERAL CONSTRUCTI + TERGN - N 777 S

Viloatea nu reptezinti un fapt, ci o estimate a celui mai probabil pref cate va A platit
pentru bunuti san servicil, I o anomitd datd, fo conformitate cu o anumiti definitie 4 valorti,

Valoarea estimatil este subiectivi, iz este rezuliatul analizelor evaluatorului si se bazeazd
pe ipotezele si ipotezcle speciale enuntate in eapott.

Opinia evaluatorului cchutie analizata in contextul economic general de la data evaluari
in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltate a pietet imobiliare si scopul
prezentului rapott, Daca acesta S modifica semnificatv in viitot, evaluatorn] fu este
responsabil decat in lignita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalnarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetitile §i pe informatiile care au fost futnizate,
evaluatoril nu garanteazd indeplinirea exacti a acestora datoritd modificidlor majote ce Pot
intetveni pe piai Intr-un interval seurt de tmp sau a situagiflor speciale ce pot interveni in
tranzac(ia vnei proprietifi. Astlel, valoaren estimati fn nrma evalufti propaietipi trebuie
considerati ca fiind ,,cea mai buua estimare”, a valosil proprictitii fn conditiile date de definifia
valotii de piata, aga cum apare €a tn Seandardele de evaluare a bunurilos ANV AR, editia 2022.
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ANEXA 1-EXTRASE PRIVIND OFERTELE
PE SEGMENTUL DE PIATA AL TERENURILOR

fa d
romimeoe.ro
Vand teren in simeria 107 000 EUR negociatif
Veewcdasra, Shuetls ¢ kckido Baita VA AR (S5 F) 18
O rosuputs 3 sprate ) wwvstasane [ Supermintkel i
b : Bupd, nd fteresaazd afeita
: ot dimneavbasivd. Mal eelevalatRld?
L

%
¥
fq‘!’ i q’a:,.
oF
i
b ¢
Descrigre

L]

© OpenSiréaliap eenl:ibul

Vand leren bizaviian b Sfoerla,str.Gilvitel s1ig0afata lerenuia osle do 1727 mp,font stranied 23.5 . Teranul exfa rolabit panttu panslune yericy

Aulo.dapoziicle.

I_xt_tp;,:[jwwyg.romimo,[g[_@nulujtxrlﬂmobiliareide«ggg;g;g
slmerlgﬁﬁﬂ?,amjthgd_ﬁ;dglgdf,"g192§472ZSdi,btmijg

¥ Mamrfisiony

% Faolaca

¥ Bolvonza ca havodl
9 Vuzlizad, 131
A Ropubiaza

Culda Gertruds
Vel tosta iy

(terenyrifterancintravilan/anunt/vand-teren-in-
t_seurce=oferted6n.ro
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Vand loc de casa

9 Hunedvara fjudet), simerts

Descriere anunt

20500¢€

41€m

Y

Ex PLR T
NSU‘ T'IN(- ] /

.@
\4’*‘6‘? R r\\h"

mar
Agentle
0727 049 815

(RS

LI A LR T ]

! Sunk nleresal de aqeasta propristale
1 5135 dori 13 abtin mal mule

Titfarmatilinainte de & efectua o vidta,

Mullumagsel
1301 2006
Mdminforratorul scesmr dace gaie SO QLX
il TN

1) ¥reaw sapiimes; oferye sisdare

Propletar,vand teren Intravilan In Simerfa str G.Lazar,zona linlstita cu case nol sl panorama deoseblta, ST495 MP
Cu deschidere 1x 2 chrurnur] fs 17.5 5 f528.5.pe teren este apa trasa functonala cu contract de furnizare semnat .5l

curentul dai maf trehule semnat contractul cu Enalicostu! actual al hransamentelor da
detalil 0737049815
N 1

paseste 2000€)pentry alte

TR -
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Harta

vanzatarctny a speolicat adresa sxacds, viar proprelitea se afna In 2ona evidentfata pe harla

Hartd  Salelit

Go ghe

Soraivndedalomned Saisentamny SEERET  puptrish Fume pituy

https://www.storla.rofro/oferta/vand-log -de-casa-lDrMbD

[t

RE/MAX

Ramianils

Terehuil Jp vangare | dlunsdoary | Showerda | eenten)

Mgl B Ansamblod Revitanllsle oot Qlewlaarapits & by REfAx »

Caiityal

Simarla, Canteal

Bropiam v

[ (HARGT LANEZULIATE

Teren 2,000mp Simeria / Strada @
Ciocarllal, jud. Hunadoarg

Toren Arizol, Extravllan vanzore, In Hinadoara, Simetia,

¥ Baslan w* 60 1D: RMYA4I02
h_%‘] i COMISION 0%
28,800 €
.4 € jmp
Wlreaa Adam
{iales Avsacinle
REJEAY Propeity Ceptar, Dava
R HUEEL DL
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