ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL Al ORASULUI
SIMERIA

HOTARAREA NR.51/2022
privind aprobarea vanzirii ciitre concesionar,
doamna Gavrelescu Simona-Milidora, a terenului in suprafati de 358 mp.,
inscris in CF 61338, situat in Simeria, strada Sigismund Toduti, nr.7,
aflat in proprietatea privatii a Oragului Simeria

Consiliul local al oragului Simeria, judeful Hunedoara, intrunit in sedintd ordinard convocati in
data de 31 martie 2023;

Tinénd cont de Referatul de aprobare Inregistrat sub nr.4.381 din 28.03.2023 prin care domnul
Bedea Iulius-Gelu, Primarul Orasului Simeria propune aprobarea vAnzArii citre concesionar, doamna
Gavrelescu Simona-Milidora, a terenului in suprafafé de 358 mp., fnscrisin CF 61338, situat in Simeria,
strada Sigismund Todutd, nr.7, aflat in proprietatea privatd a Orasului Simeria;

Analizéind proiectul de hotirire nr.53/2023 privind aprobarea vanz#rii prin negociere directs
catre concesionar, doamna Gavrelescu Simina-Milidora, a terenului in suprafatd de 358 mp., Tnscris in
CF 61338, situat in Simeria, strada Sigismund Toduts, nr.7, aflat in proprietatea privati a Oragului
Simeria;

Avand in vedere raportul Compartimentului Adminisirare Patrimoniu, Cadastru al Serviciulw
Investitii, Achizifii Publice, Administrare Patrimontu, Cadastru al aparatului de specialitate al Primarului
oragului Simeria, Inregistrat sub nr. 4.445 din 29.03.2023, precum si avizul favorabil al Comisiei Buget-
Finante a Consiliului local al orasului Simeria, inregistrat sub nr. 4.575 din 30.03.2023:

Tindnd cont de cererea inregistrati 1a Priméria orasului Simeria sub nr.5.482 din 14.04.2022, prin
care doamna Gavrelescu Simona-Milidora solicitd cumpdrarea terenului fn suprafatd de 358 mp., teren
tnscris in CF 61338 Simeria, pe care se afli edificaty constructia proprietate personali, situat in Simeria,
strada Sigismund Todut, nr.7 gi care face obiectul Contractului de concesiune nr.4635 din 30.03.2022;

fn temeiul art.364, ale art. 129, afin 2, lit,,c” si alin 6, lit,,b", ale art. 139 alin.2 si ale art. 196, alin, 1,
lit. ,a” din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile s1 completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 - Aprobid Raportul de evaluare Inregistrat la Primiria Oragului Simeria sub nr.9.793/1 din
data de 21.07.2022, intocmit de citre evaluator autorizat Bardan Liliana, conform anexei, care face parte
integrantd din prezenta hotérare,

Art.2 - Aprobi vinzarea terenului in suprafatd de 358 mp., inscrisin CF 61338, situatin Sirmeria,
strada Sigismund Todutd, nr.7, teren aflat in proprietatea privatid a Oragului Simeria, proprietarului
constructiilor edificate pe terenul respectiv, doanmei Gavrelescu Simona-Milidora,

Art.3 - Valoarea de vénzare a terenului, reprezintd suma de 8.524 euro, conform Raportului de
evaluare Inregistraf la Primiria orasului Simeria sub nr. 9.793/1 din data de 21.07.2022,

Artd - fmputemiceste pe domnul Bedea Iulius-Gelu, Primarul Oragului Simeria si semneze
contractul de vAnzare-cumpirare.




2.

Art.5 - Terenul previzut la articolul 2 nu a ficut obiectul unor cereri de retrocedare formulate in
temeiul Iegilor fondului funciar sau a legislafiei privind restituirea proprietiilor.

Art.6 - Prezenta hotirire se comunicd Primarului orasului Simeria, Compartimentului
Administrare Patrimoniu, Cadastru din cadrul Serviciului Tnvestitii, Achizitii Publice, Administrare
Patrimoniu, Cadastru al aparatului de specialitate al Primarului orasului Simeria, doamnei Gavrelescu
Simona-Milidora si Institutiei Prefectului Judefului Hunedoara.

Simeria, 31 martie 2023

PRESEDINTELE SEDINTE],
Cons. ROTARIZVIOREL-ADELIN

A ' Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL,

PRV jr. Todor Ni}o{?earAdrian

Prezenta hotdrére a fost adoptatd in gedinga ordinard a Consitiului local al oragului Simeria convocatii pentru data
de 31 martie 2023, prin vot deschis, cu 16 voturi ,,pentru’”.
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Anexa la HCL nr.51/2023

Raport de evaluare

privind valoarea de vanzare a imobilului
in suprafatd de 358 mp, inscris in CF 61338, situat in Simeria, str. Sigismund Toduta,
nr.7, jud Hunedoara, proprietate privati a orasului Simeria

Presedintele sedintei,
Cons Rof""':";‘ /i

Contrasemneazi,
Secretar General,
jr.Todor Nicol;,evé@rian




Nr. 12 /20.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan in suprafafi de 358 mp
Inscris in CF 61338,
situat in localitatea Simeria, str. Sigismund Toduta,
nr.7, jud. Hunedoara

Solicitant ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara
Beneficiar ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara

Executant BARDAN LILIANA- Evaluator autorizat

Tulie 2022

Detele, informafiile si continutul prezentuhy raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §inu vor fi

transmise unor terti, fird acodul scris §i prealebil al evaluatorulgi,

1 I Bardan Liliana — Evaluator autorizat




CUPRINS

Sinteza raportului de evaluare

1. Termenii de referinti ai evaluirii

- Identificarea gi competenta evaluatorului

- Identificarea clientului gi a oriciror utilizatori desemnati
~ Scopul evaludrii

- Identificarea activului

- Tipul valorti

- Data evaluirii

- Documentarea necesard pentra efectuarea evaludrii

- Natura gi sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
- Ipoteze §i ipoteze speciale

- Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

- Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor

- Descrierea raportului

2. Prezentarea datelor
- Identificarea proprieti{ii imobiliare subiect. Descrierea juridici

- Date despre zond, localitate, vecinititi 5i amplasare
~Informatii despre amplasament

- Descrierea proprietatii
- Istoric, incluzand vAnzirile anterioare §i ofertele sau cotatiile curente

3. Analiza pietei imobiliare

4. BEvaluare
- Proceduri de evaluare

- Etapele de evaluare
- Abordarea prin piati
5. Analiza rezultatelor §i concluzii asupra valorii

6. Anexe

Bardan Liliana — Evaluator autorizat




SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUAT : Teren intravilan Tn suprafatd de 358 mp, fnscris in CF 61338,
situat in localitatea Simeria, str. Sigismund Todut3, ar. 7, jud. Hunedoara
TIPUL PROPRIETATII : Proprietate imobiliard de tip teren intravilan
PROPRIETAR : Oragul Simeria, jud. Hunedoara — domeniul privat
ADRESA PROPRIETATII : Oragul Simeria,. str. Independentei, jud. Hunedoara
CLIENT: Oragul Simeria, jud. fTunedoara

UTILIZATORUL RAPORTULUI : Oragul Simeria, jud. Hunedoara

SCOPUL EVALUARIT: Stabilirea valorii de piati a terenului fn vederea vinzarii
DATA INSPECTIEL 15.07.2022

DATA EVALUARII: 15.07.2022

DREPTUL EVALUAT : dreptul deplin de proprietate asupra terenului

NUMELE EVATLUATORULUIL: Bardan Liliana — Evaluator autorizat
Tel : 0721-761.567

REZULTATUL EVALUARII:

Valoarea de piafi opinatd a proprietatii (exclusiv T.V.A.), in conditiile in care plata s-ar face integral
la data vanzirii este valoarea obtinuti prin Abordarea prin piafa:

42.115 lei, respectiv 8.524 euro
Valoarea nu este influentati de T.V.A.
(1a cursul de 4,9408 lei / Euro la data de 15.07.2022)

Expert evaluatar,
Bardan Liliana

‘% ety Py,
5 Vol et 1
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1. Termenii de referinti af evaluirii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertimente cunogtinte ale evaluatorului. |

Analizele, opiniile gi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care si-i confere
acestuia un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoani afiliati sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

In prezent sunt membru ANEVAR si indeplinesc programul de pregitire profesionali continui.

Prezentul raport de evaluare a fost fntocmit fn concordanti cu reglementirile Standardelor de Evaluare a
bunurilor si e ipotezele i ipoteze speciale semnificative cuprinse fn prezentul raport.

Subsemnatul, n calitate de elaborator, fmi asum responsabilitatea pentru datele gi concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

In plus, certific ¢ nu am nici un interes prezent sau de perspectivd fn privinta bunului imobil care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficand rolul menfionat aici,

Precizez ¢i proprietatea a fost inspectati personal de ciitre evaluator in data de 15 072022, impreuni cu
D-na Nicoleta Sohorca, din partea Priméiriei Simeria, far la elaborarea prezentului raport nu s-a acordat
asistentd semnificativi din partea altei persoane.

Analizele §i opiniile prezentate fn raport au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele si
recomandirile ANEVAR, iar raportul de evaluare poate fi expertizat de citre unul din membrii special
autorizati in acest sens de citre aceasts organizatie, _

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de rispundere profesionald
la AATTANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Posed cunostinfele i experienta necesare Indeplinirii misiunii in mod competent, Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat asistentdl profesional in vederea

indeplinirii acestei mistuni de evaluare.

Expert evainator,
Bardan Liliana - Evaluator autorizat
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1.2. Identificarea clientului si a oriciror atilizatori desemnati

Clientul lucririi: ~ ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara, CIF : 4375135
Utilizatorul lucrérii : ORASUL SIMERTA, jud. Hunedoara

1.3. Scopul evaluiirii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a propriet#fii imobiliare In vederea

vAnzirii.
1.4. Identificarea activului :

Teren intravilan, cu categoria de folosinti “curti-constructii”, fnscris in CF 61338, situat in localitatea
Simeria, str. Sigismund Todutd, nr. 7, jud. Hunedoara. ‘

1.5. Tipul valorii

Procedurile de evaluare sunt conformi cu standardele, recomandirile gi Metodologia de Iucru
recomandate de Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, ed. 2022.
Tntr-o piatd indecisd, valorile de tranzactionare (de piati) nu converg spre o singurd valoare, ci se situeazi
Intr-un interval. Astfel, in intervalul valorilor de piat# aferent proprietétii supuse evaluirii, opinia s-a situat la

limita inferioars.

Valoarea de piati Valoarea de piatii reprezintd suma estimatd DPentry care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludirii, intre un cumpdritor hotérdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si fn care pirtile au actionat flecare in cunogtingd de cauzd,
prudent i fiird constrdngere.

- »Sumaestimatd” se refer la un pret exprimat in unititi monetare, plitibile peniru activ, Intr-o
tranzactie nepirtinitoare de piati. Valoarea de piati este preful cel mai probabil care se poate obtine 1 mod
rezonabil pe piafs, la data evaluirii, in conformitate cu definitia valorii de piath. Acesta este cel mai bun pret
care se poate obtine in mod rezonabil de ciitre vAnzitor si cel mai avantajos pref care se poate obtine in mod
rezonabil de cditre cumpiaritor. Aceasts estimare exclude, In mod explicit, un pref estimat, majorat sau micsorat
de clauze san de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipics, operatiuni de vAnzare si de leaseback,
compensri sau concesii speciale acordate de orice persoani asociati cu vénzarea, precum si orice element al
valorii disponbil doar unui proprietar sau cumpéritor specific,

“ . Un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(é)” se referi la faptul ci valoarea unui activ sau datorie este
mai degrabd o sum3 de bani estimati decét o sumi de bani predeterminati sau un pref efectiv curent de
véinzare. Este preful dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele contfinute in definifia valorii de piati la
data evaludrii.

- . la data evaludrii” cere ca valoarea s3 fie specificd unui moment, adici la o anumiti dati. Deoarece
pietele si conditiile de piat3 se pot modifica, valoarea estimatd poate s fie incorectd sau necorespunzitoare
pentru o altd datd. Méarimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, aga cum sunt ele Ja data evaluirii,
si nu cele aferente oricirei alte date.

- intre un cumpdrdtor hotdrdt" se referd la un cumpiiritor care este motivat, dar mm si obligat sd cumpere.
Acest cumpdritor nu este nici noribditor, nici decis si cumpere Ia orice pret. De asemenea, acest cumpiritor
este unul care achizitioneaz in conformitate mai degrabi cu realititile piefei curente i cu agteptirile pietei
curente decit cu cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a cirei existenfi nu poate fi demonstrati sau
anticipatd. Campiritorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decét pretul cerut pe piati. Proprietarul curent
este inclus Intre cei care formeazi ,,piata”.

= »»§1 un vanzdtor hotdrdt” m este nici un vAnzator neréibditor, nici un vinzitor fortat si vanda Ia orice pret,
nici unul pregitit pentru a vinde la un pref care este considerat a fi nerezonabil pe piafa curentd. Véanzitorul
hotdrat este motivat s vanda actival, Ta conditiile pistei, 1a cel mai bun pret accesibil pe piata liberd, dupd un
marketing adecvat, oricare ar putea fi acel pref. Circumstantele faptice ale proprietarulni curent nu fac parte din
acoste consideratii, deoarece vanzitorul hotdrat este un proprietar ipotetic.

~ wintr-o tranzacfie nepdrtinitoare ” se referd la o tranzactie care are loc intre pérti care nu au o relatie
deosebith sau speciald, de exemplu, Intre compania mam3 si companiile sucursale sau intre proprietar gi
chiriag, care ar putea face ca nivelul pretului si nu fie caracteristic pentru piatd sau s3 fie majorat. Tranzactia la
valoarea de piati se presupune cé are loc intre pirfi fird o legaturi intre ele, fiecare actiondnd in mod
independent.

-, dupd un marketing adecvat inseamnd ci activul a fost expus pe piafi In modul cel mai adecvat pentru a
so efectua cedarea lui la cel mai bun pret care se poate obine in mod rezonabil, In conformitate cu definitia
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valorii de piafd. Metoda de valorificare prin vénzare este considerati a fi acea metodi prin care se obtine cel
mai bun pret pe piafa la care vinzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piati nu este o pericadi
fix#, ci va varia In functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ci trebuie s3 fi
existat un timp corespunzitor pentru ca activul s4 fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti de pe
piatd. Perioada de expunere este situati inainte Standardele de evaluare a bunurilor de data evaluirii.

- ., in care pdrfile au acfionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent™ presupune ci atit cumpiritorul
hotirét, cét §i vinzitorul hotéirét sunt informati, de o manierd rezonabild, despre natura i caracteristicile
activului, despre utilizrile curente si cele potentiale ale acestuia, precum gi despre starea in care se afld piata Ja
data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele cunostinte in mod prudent, pentru a ciuta
preful cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire la
situatia pietei de la data evaluiirii §i neluénd tn considerare eventualele informatii ultetioare acestei date. De
exemplu, nu este neapirat imprudent ca un vanzitor s vnds activele pe o piatii cu preturi in scidere, la un
pret care este mai mic decét prefurile de piats anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de
pe pietele care Inregistreazi modificiri ale prefurilor, cumpéiritorul sau vanzitorul prudent va actiona in
conformitate cu cele mai bune informatii de piat, disponibile la data evalusrii,

- .41 fard constringere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivati si Incheie tranzactia, dar niciuna nu
este fortatd In mod nejustificat si o faci. '

1.6. Data evaluiirii
La baza efectudrii evaluiirii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare datei evalusirii,

data la care se considerd valabile ipotezele luate Tn consideratie si valorile estimate de cltre evaluator.
Evaluarea a fost realizati la data de 15.07.2022, la un curs de 4,9408 lei/Furo.

L.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

- inspectia bunului imobil
- analiza pietei imobiliare locale

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

\J
M

date privind piata imobiliar3 locald
documente puse la dispozitie de proprietar, privind :
- istoric, situatia actuali,
- Exfrase de Carte Funciari
- situatia juridica a activului la data evaluirii,
baza de date a evaluatorului ;
SEV 100 - Cadrul General
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Bibliografie de specialitate
Informatii culese de pe site-urile de specialitate
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1.9. Ipoteze gi ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarca prezentului raport de evaluare sunt
urmétoarele :
- Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care urmeaza gi in
mod special In ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii In
afara celor prezentate expres pe parcursul raportului de evaluare ti a ciiror impact este scris expres ca fiind Iuat
in considerare. Dacd se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate mai jos nu este valabild, atunci valoarea estimati nu mai este validati,
- Evaluarea s-a realizat pe baza suprafetelor preluate din documentele de proprietate.
- Se presupune o definere responsabild §i un management competent al proprietétii.
- Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre client si
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au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil, Afirmatiile ficute de evaluator cu privire la descrierea legald a proprietifii nu
se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti. Evaluatorul nu are competenti In acest domeniu.

- Se presupune cd proprietatea in cauzi respects reglementirile si restrictiile de zonare, urbanism, mediu si
utilizare ; In cazul in care a fost identificati o neconformitate, ea a fost descrisi si luati fn considerare fn
prezentu] raport.

- Evaluatorul mu are nici o informatie privitoare Ia faptul c& proprietatea ar fi traversati de retele magistrale
de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decit cele descrise in prezentul
raport. In urma Inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de restrictie.. Evaluatorul
nu a ficut nici o investigafie suplimentari pentru a descoperi aceste restricfii §i nici nu are abilitatea de a
tntocmi eventuale studii care sa certifice daci proprietatea este afectati de o astfel de resirictie.

- Se presupune ci nu existd nici un fel de contaminani §i costul activititilor de decontaminare nu

afecteard valorile ; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenfa contaminantilor
sau & materialelor periculoase; nu a fost observati prezenta unor elemente de impact asupra mediului
inconjurator gi nu au fost disponibile studii de impact asupra mediului legate de proprietatea evaluati.
- Se presupune ci toare autorizatiile, acordurile de functionare, licentele precum si orice alte cerinte legale
necesare funcfiondrii au fost sau pot fi obfinute si reinoite pentru orice utilizare luatd in consideratie pentru
evaluare in acest raport.
- Se presupune utilizarea terenului si a imbunitatirilor terenului tn inferiorul Himitolor §i granifelor
proprietifii, aga cum sunt descrise in raport.
- Situatia actuald a proprietifii si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii metodelor de evaluare
utilizate §i a modalitifilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conducd Ia estimarea cea mai
probabild a valorii proprietitii in conditiile tipurilor de valori selectate.
- Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evalnare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalusirii.
- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie existind
posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinti.
- Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scoput declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestéri servicii in Intocmit intre eevaluator §i destinatar, Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru
niciun alt scop decét cel declarat,
- Proprietatea imobiliar subiect se considers liberd de sarcini, fiind evaluati in aceasti ipotez.
- Evaluvatorul a objinut informafii, opinii, estim3ri din surse considerate a fi corecte si de Tncredere dar nu se
asumd nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte,
Evaluatorul nu are cunostini de posibile litigii generate de elemente ascunse san vecindfati care si

afecteze

proprietatea evaluati.
- Opinia evaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele gi titlurile de proprietate

puse la dispozitie de proprictar/utilizator, fiind limitati exclusiv Ia acestea.

Ipoteze speciale

Valoarea se refera Ia terenul evaluat, in starea gi configuratia existent la data inspectiirii pe teren, in
ipoteza speciald cd aceastea nu au suferit nicio modificare de 1a data inspectiei §i pini la data eviiluarii.

- Pe amplasament se afli doud imobile, cu regimul de inilfime P gi P+M, edificate tn anul 2017,
Constructiile sunt In proprietatea unei persoane private.

Terenul analizat este concesionat pe o perioada de 49 ani incepand cu iulie 2003, D-nei Nap Milidora.
Dacd eventuale documente care nn au fost puse la dispozifia evaluatorului vor fi in discrepanti cu
descrierca efectnati in prezentul raport, opinia evaluatorului va trebui revizuiti.

- Calitatea de evaluator autorizat nu ofers competente in domeniul misuririi suprafetelor, responsabilitatea
corectitedinii acestora fiind a persoanelor de specialitate care au intocmit documentele ce stau la baza
evalufrii,

respectiv a Clientului pentru documentele puse la dispozitie.

- Evalvatorul apreciazi ipotezele speciale ca fiind rezonabile gi adecvate cu circumstantele particulare ale
prezentei evaludri si subliniazi ci valoarea de pia{3 astfel estimats - in baza unor ipoteze speciale, ar putea s
nu fie realizabild la o dati viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceea dati viitoare este

identici cu cea descris# in ipotezele speciale.
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

- prezentul raport este confidential pentru evaluator si utilizator; nici o responsabilitate referitoare la raport
nu poate fi acceptati de evaluator fafd de o terti parte.

- esto inferzisd atat publicarea prezentului raport de evaluare cit si includerea Iui integral sau partial in
documente destinate publicérii fara acordul scris §i prealabil al evaluatorilor, cu certificarea formei si contexiul
in care ar urma si aparé.

- in conformitate cu uzanfele din Roménia, valorile estimate de evaluatori sunt valabile la data prezentati in
raport.

- evaluatorul nu este obligat si ofere in continuare consultants sau si depund mirturie fn instan{i relativ la
proprietatea evaluati, in afara cazului in vare s-au incheiat astfel de tntelegeti prealabile ;

- nici prezentul raport, nici pirti ale acestuia (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu se pot publica sau mentiona fird acordul scris prealabil al evaluatorutui ;

- orice valori estimate In raport se aplics Intregilor proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va valida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previizuti
in raport ; :

- raportul nu poate fi folosit ca proba In instanti, fiind o expertizi extrajudiciari ;

- raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la data Intocmirii
sale ; dac aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.11. Declararea conformitifii evaluiirii cu Standardele de evaluare a bunarilor

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile si Metodologia de lucru
recomandate de Standardele de Evaluare ANEVAR, ed. 2022.

2, Prezentarea.datelor

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridici

Conform extraselor de Carte Funciard prezentate n raportul de evaluare, terenul se afld in proprietatea
oragului Simeria — domeniul privat.

Partea TTT, SARCINI — Nu sunt

5651/22/08/2003
Contract de concesiune nr. 6948, din 30/07/2003;
C1 se noteaza drept de concesiune pe o durata de 49 ani incepand cu data de 07.2003 in favoarea hui

1NAP MILIDORA
Observatii: (provenita din conversia CF 1602 Biscaria)
Referinte: Al

2.2, Date despre zon#, orag, vecinititi si amplasare

Oragul Simeria este una dintre cele mai tinere localitdfi din judeful Hunedoara, cu potential in domeniul
economic, cultural, invitimént gi educatie, precum gi tn domeniu! stiintelor naturii.
Localitatea se situeazi la 450° 51' 00" latitudine nordicd gi 230° 00" 36" longitudine estic3, in partea de
vest a Roméniei, in funca Muregului, avand o suprafati de 4995 ha.
Din punct de vedere climatologic, oragul se afld in zona temperat-continentald, cu influente oceanice.
Temperatura medie anuali este de cca. 8-9 °C, variind Inire ~3°C in luna ianuarie gi 19-20°C in luna iulie.
Comunitates locald este alcAtuiti din grupuri etnice diferite: maghiari, germani, rromi, ucrainieni, marea
majoritate a populatiei fiind reprezentati de romdni, toti acestia contribuind la dezvoltares socials, economici
si culturald a oragului. :
Din punct de vedere administratiy, oragul Simeria cuprinde gase localitdfi limitrofe: Uroi, Cirpinis,
Simeria Veche, Santandrei, Squlesti si Bircea Mare.
Populaia oragului Simeria si 2 satelor aparfinitoare cuprinde un numir de 14.015 locuitori. Acestia
participé la activitdfi specifice diverselor domenii (agriculturs, comert, zootehnie, prelucrarea marmurei efc.),
in vederea dezvoltirii sociale, culturale §i economice a zonei din care fac parte.
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2.3.Informatii despre amplasament

Proprietatea care face obiectul prezentei evaluiri se afld in orasul Simeria, pe str. Sigismund Toduts, nr.
7, zoni cu locuinte individuale.

2 ¢
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2.4. Descrierea terenulmi

Teren intravilan Inseris in CF 61338 Simeria.
S=358 mp
FS=24m
Terennl este plan si are forma poligonali.
Categoria de folosin{i: curti-constructii.
Terenul este imprejmuit.
Utilitatile zonei: api, curent, canalizare, gaz.
Drum de acces: Str. Sigismund Toduté, asfaltatd, cu o bandi de circulatie pe sens.
Caracterul zonei: rezidential
Pe teren sunt edificate 2 constructii particulare: Casa P+M, cu Se = 76 mp gi Anexi, cu Sc¢ = 50 mp.

2.5. Istorie, incluzind vAnzirile anterioare si ofertele san cotatiile curente

tn zona analizatd , terenurile intravilan se tranzactioneazi cu valori cuprinse intre 15 si 50 euro/mp, fn
functie de suprafatd, localizarea in cadrul localitatii si utilitifile de care dispun.

3.Analiza pietei imobhiliare

Definitia piefei imobiliare: O piafi imobiliard este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii
cu alfii In scopul de a efectua tranzacfii imobiliare. Participantii la aceastd piati schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unici in felul ei, jar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare nu
sunt piete eficiente, intrucit numidrul de vAnzdtori §i cumpiritori care interactioneazi este relativ mic iar
proprietifile imobiliare au valori ridicare care necesiti o putere mare de cumpirare ; acestea fac ca ca aceste
piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, fiind influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditnlui
care poate fi accesat, mirimea avansului de plati, dobanzile, etc. ?n general, proprietétile imobiliare nu se
cumpira cu cash, iar dacd nu existd conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitati.

Datoritd acestor factori, comportamentul piefelor imobiliare este dificil de previzionat, fiind importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd §i masura in care acestia sunt afectati de factorii exogeni si
endogeni proprietitii,

in fimctie de motivatiile, dorinele, nevoile , localizarea, tipul §i vérsta participantilor la piati pe de o parte
§i amplasarea, tipul, designul gi restrictiile privind proprietitile, pe de alti parte, s-au creat diferite tipuri de
piefe imobiliare : rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale. La randul lor, acestea pot fi impértite
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in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si de dezagregare
a proprietatii.

Date despre piata imobiliard specificd

Proprietatea evaluai este teren rezidential, situat in orasul Simeria, jud. Hunedoara, intr-o zoni cu
proprietifi rezidentiale individuale. Proprietatea are formd poligonale regulati, cu acces din drumul public
asfaltat. Astfel, piata specificd proprietitii este cea a terenurilor rezidentiale situate in localitatea Simeria.

Analiza cererii
Cererea reflectd necesitlifile, dorintels materiale, puterea de cumpirare §i preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpéritori, chiriasi) si pentra un amumit tip
de proprietate, analiza urm#regte produsul san serviciul final pe care il asigura proprietatea.

Cererea pentru terenuri a crescut ugor in ansamblul ei fn ultimii ani, #n principal datorita reludrii ritmului de
investitii. Cregterea nu este la fel pe toate segmentele, pentru proprietitile atractive (cu localizare favorabild,
acces bun, utilititi, etc) existdnd cerere mai ridicati Nivelul cererii este in strinsi legiturd cu utilitatea
proprietatii si cu posibiliti{ile de finantare a achizitiei.

Cererea este influentati si de existenfa unor proprietfiti similar sau care sporesc atractivitatea zonei.

Analiza ofertei competitive

Oferta se referi la disponibilitatea produsului imobiliar.
Analiza ofertei porneste de la inventarierea de proprietiti competitive, care include stocul de proprietiti
existente, In constructie si in proiect.
Un prineipiu esenfial pentru evaluarea proprietdfii imobiliare este principiul substitutiei care presupune
ci un cumpdritor are 3 alternative: '
1. sd cumpere o proprietate existentd cu o utilitate egali cu cea in cauzi;
2. sd cumpere un teren si si construiasci pentru a avea o proprietate cu utilitate egali cu cea in cauzi;
3. s cumpere o proprietate ce produce venituri de aceeagi mirime gi cu aceleasi riscuri ca §i
proprietatea in cauzi.

Oferta de terenuri cu utilitate similard se compune din terenuri situate Tn oragul Simeria.
In zona analizati existd putine oferte de vAnzare pentru proprietiiti relative similare, Oferte de proprietiti
similare comparabile cu proprietatea analizatd sunt prezentate in Anexa 2 la raport.

Echilibrul pietei
In acest moment piafa se gfisegte intr-un moment de transformare, La data evaludrii, piaja imobiliard

specificd este in dezechilibru, oferta fiind mai mic# decAt cererea, iar numirul tranzactiilor incheiate este foarte
redus, In aceste conditii se poate estima c3 avem o piati a vAnzitorului.

Prefurile de ofertd / tranzactionare variazi foarte mult fn functie de localizare, suprafas, etc. Prefurile
terenurilor au crescut ugor, In zoni cotatiile fiind de 15 — 50 euro/mp, mai ridicate pentru terenuri cu suprafefe
mai mici, sau situate In zone mai bine cotate pe piati.

Standardele de evaluare a bunurilor 2022 precizeazi i “valoarea de piatd a ynui activ va reflecta cea mai
bund utilitate a acestuia” (SEV 100 Cadrul general).

Definitia dati de Glosarul ANEVAR 2022, celei mai bune utilizdri (CMBU) este “utilizarea probabild in
mod rezonabil i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietidi construite, utilizare care trebuie
sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar §i din care rezultd cea mai mare
valoare a proprietdfii imobiliare.”

Cea mai bund utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii:
*  ¢ea mai buni utilizare a terenului liber;
*  ¢eamai buni utilizare a terenului construit,
S-a avut In vedere cea mai buni uiilizare a terenului liber.

Tn realizarea analizei celei mai bune utilizari a terenului liber sau considerat a fi liber, s-au identificat
utilizérile probabile in mod rezonabil ale amplasamentului evaluat. Acestea au fost analizate in cadrul celor
patru teste de:

O permisivitate legald;

o posibilitate fizici,

o fezabilitate financiari;
o valoare maximi,
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Testul de permisivitate legald — conform informatiilor culese de Ia Primiria Simeria, terenul nu se afli tn
zond protejats, si este liber de sarcini.
Testul de posibilitate fizicd - terenul are formi regulat si acces la drumul public.
Testul de fezabilitate financiard — zona analizata este preponderant rezidentiali;
Testul valorii maxime — din analiza zonei in care se afld terenul, acestea se preteazi pentru constructii
rezidentiale individuale.

Analizind toate aceste elemente, s-a desprins concluzia ci cea mai buni utilizare este aceea de teren
rezidential.,

4. Evaluare
4.1. Proceduri de evaluare
Pentru determinarea valorii de pia#, s-a aplicat Abordarea prin piata.
4.2. Etapele de evaluare

a) Documentare privind datele tehnice

b) TInspectia realizati la fata locului de citre evaluator

c) Stabilirea limitelor gi ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului

d) Analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalurii
©) Aplicarea metodelor de evaluare oportune pentru determinarea valorii

1) Selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR.

4.3. Abordarea prin piata

Pentru determinarea valorii de piati a terenului, s-a folosit metoda comparatiilor de piatd recomandati de
Standardele de evaluare ANEVAR.

Aceastd metodi utilizeazdl procesul de lucre in care estimarea valorii de piaii se face prin analizarea
pietei pentru a gési proprietiti similare gi compardnd apoi aceste proprietiti cu cea de estimat.

Analiza comparativi se axeazi pe aseminirile i diferentele intre proprietate §i tranzactii, care
influenjeazi
valoarea.

Principiul substitutiei, aplicat la metoda comparafiei directe, arati ci valoarea unei proprietiti tinde s&

fie datd de preful platibil pentru a achizifiona o propristate cu utilitate §i atractivitate similare, intr-un interval
de timp rezonabil.

Aplicarea acestei metode presupune urmitoarele faze:

1. Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietiti imobiliare ce sunt
similare cu proprietatea evaluati in ceea ce privegte tipul de proprietate, data vAnzirii, dimensiunile,
localizarea gi zonarea.

2. Verificarea informatiilor prin confirmarea ci datele obtimute sunt reale gi corecte gi ¢ franzactiile
au fost obiective.

3. Alegerea unor criterii de comparatie relevante $i elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu,

4. Compararea proprietiilor relativ similare cu proprietatea evaluaty, utilizand elementele de comparatie
$i ajustarea adecvati a prefului de vanzare a fiecirei proprietd{i comparabile sat daci nu e posibild compararea
se trece la scoaterea din categoria comparabile.

3. Analiza rezultatelor evaluiirii si stabilirea unei valori unice sau a unui interval de valori.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piatd.

Din consultarea ageniiilor de specialitate si a publicaiilor s-an gisit 3 oferte de vinzare pentru
proprietafi relativ similare situate pe raza localit#ii Simeria , conform Anexei la prezentul raport, ale ciror
caracteristici se regiisesc in tabelul de mai jos:
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0 ofra okria okl
1 (Drepluri de proprichi Fansmise: depline depling depling deplina
2 [Teren fiber sau consfruit liber Iber iiher liber
3 |Condili dg fnantare nofmak similare shrilare simiara
4 (CondHlde vanzare spaciala normale normale normele
& [Condfile piekl: - iulig 2022 ulle 2022 iulie 2022 lll 2022
6 Localizare: Sm?i&ig izfﬁ;”"d Sireria, zona rezidenfela | Simerla, sf. Gh, Lazar | Simerfe, st Ciocarliel
7 |Carackriski fzica - - -
Suprafaig (mp): 358 480 435 500
Forms, raport Font! adancime; paligonala poligonala poligonala peligonala
Frontsiradal - aprox : 24 - 285175 22
Topografe: plan plan plen plan
Utiitaii { en el / apa / canalizare / gaz apa, curenk, canalizare - apa, curent nzona
B |mekin/brmofcare / ali)
g |Zonare: inkavian Infavilan intavilan Intravilan
10 |Cea mai buna ufikzare: ran canstuit &ran construit fren constuit eran construit
Pretiokl (EURD) 16.650 18,600 25.000
Praet/ mp (EURQ) 37,00 35,60 50,00

Tn urma aplicirii Grilei de calcul, s-a estimat valoarea terenului:

42.115 Iei, respectiv 8.524 euro

(la cursul de 4,9408 lei/Buro la data de 15.07.2022)
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5. Analiza rezultal&lo:

Tn urma aplicirii metodei de evaluare prezentate In acest raport, a fost objinuti valoarea de piati a
terenului supus evaluirii.

Fundamentarea concluziei s-a ficut pe baza urmitoarelor criterii:

Adecvarea - prin acest criteriu, se analizeazi cit de pertinent este fiecare metoda in concordanti cu
scopul gi utilizarea evalvirii. Adecvarea unei metode, do reguls, se refers direct la tipul activului evaluat si
viabilitatea pilefei specifice. Degi estimarea finali a valorii este bazatd pe metodele care sunt cele mai
aplicabile, opinia finali nu este in mod necesar identici cu valoarea obtinutd prin metoda cea mai aplicabili. In
cazul de fafi, avind in vedere obiectul si scopul evaluirii, precum si toate argumentele ariitate in aplicarea
metodelor de evaluare, considerfim ¢ abordarea prin piati este singura si evident cea mai adecvata.

Precizia - Precizia unei evaluiri este misurati de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate §i de ajustiirile aduse preturilor de vénzare a activelor comparabile. Numiral de active comparabile,
numérul de ajustiri si ajustirile absolute si nets, reflects precizia relativd a unei anumite aplicatii a metodei. De
regula, ajustarea totald netd este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul cd
impreciziile in ajustirile pozitive si negative se compenseazi.

Suficienta informatiflor - Adecvarea si precizia influenteazd calitatea gi relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie
comparabild sau de o anumitd metodi. Chiar gi datele care indeplinesc criteriile de adscvare si precizie pot fi
contestate daci nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere In
care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. In cazul de faffi s-au utilizat
informatii credibile, pe care le considerim relevante gi suficiente.

Analizénd criteriile prezentate mai sus, evaluatorul opineazi cf atét din punct de vedere al adecvarii cit gi
din punct de vedere al preciziei, studiate fn raport cu suficienta informatiilor, abordarea prin piati este adecvati
pentru estimarea valorii de piafs a terenului, ca bazi a valorii si a metodologiei aplicabile tn situatia specifici a

VAnzarii.
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Concluzia asupra valorii

in urma aplic#rii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor metodelor utilizate,
analizind critic adecvarea, precizia, cantitatea §i suficienta informatiilor utilizate (disponibile la data evaluirii),
in urma acestui ultim proces de analizi, evaluatorul opteazi gi recomand pentru urmétoarea valoare de piati
estimatd a bunului imobil, tn conditiile in care plata s-ar face intogral la data vanzirii, este valoarea obtinuti
prin abordarea prin piagi:
42,115 lei, respectiv 8.524 euro

(la cursul de 4,9408 lei / Euro Ia data de 15 .07.2022)

Argumentele care au stat Ia baza elaboririi acestori opinii sunt :

0 Valoarea a fost exprimat¥ finind cont ci exclusiv de ipotezele si aprecierile din acest raport

© Valoarea propusi este in concordanti cu caracteristicile proprictitii supusi evaluirii, cu avantajele si
in special dezavantajele specificate in raport.

o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu

¢ Valoarea este sunt subiectivi

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Evaluator autorizat
Bardan Liliana

6.Anexe

- Anexa 1 — Grila de calcul pentru determinarea valorii terenului
- Anexa 2 — Comparabile terenuri

- Fotografii

~ Extras de Carte funciard 61338
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B8 UTILITATI DISPONIBILE

Utiitat { en ef# apa / canallzare f gaz mefan /
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Ajustare unitara penru uiaj dispanibile
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2 frontur, superior fald de proprieties analizat;

Au st ajustals pozitv oate comparabliels decarsce nu dispun de
aaceleas! uflitd] fata de proprielatea sublect; nivelul ajustiriior & fst
exfras din analiza pe dak secundare efecluata,

Nu &-au aplicat ajustri
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Oferte comparabile

Comparabila A — https://www.storia.ro/ro/oferta/parcele-de-teren-in-simeria-zona-rezidentiala-450mp-cu-utilitati-
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Descriere anunt

Parcele d=terzn de vanzare In Simerla, 2ona rezidentlata, 450mp parcela, cuutllitad,
Se poale achitona parcela Intra450-800mp, [a alegere,

Prat: 37 aursfimp
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Comparabila B — https://wyw.publi24.ro/anunturi/fimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilap/anuat/vand-teren-
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Descriere

Praphaiar Vand ot é¢ capa it Simana stc Lazar ;zoms loisif de case noapancrams diasebnta ST453 mp =y desehldare Ie2 elazi e 28.5 i <1
17,5 ml pe 1éizn e=le apaUigs7 od canlract v frizaie semnat cuApuprod £i coreigl eeig trasa pe berun drebun semnal doar contecivl de
gnrm:: cu anal [rozlyl acaclorlucrart ce s aufacd Jo momintal zclual depanese 2000 wuro).loaln acie m reguba,pentn ake defafflade] Ya rog nu

Hsngah A,

Yt delvli pe ey et

Anunlurl recemandala

Comparabila C — hitps:/www.publi?4.ro/anunpuri/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/amunt/vand-teren-

simeria-str-ciocarlisi-cartier-nou-de-case-pe-deal/hi6ithhi22d37f98ddf1 82 7d54652 7de html - 50 euro/mp
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Progilsag, a8 507 mp 1eian el c-:iFiFﬂfFfM Eamzn: lrCioediber nlnga n E.hlunu\uj.meLhunldnaraaa m AM0ml de Foaeaun
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| rencanaruza {§ emiavion ivevien. e | [ suprtea e 131 0
DESCRIERE
Van taren intreviian ¥ 10C. Simefiz, Srada Ciseatliel, supiara(2 131 mp, FS 36 ml, racord apa potéla
Efeqquar, dium astaXar, panoraina deosetka
e DN Nautghe EY " meowa
1
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W lu]umnte.m
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T Teren 8600mp o o
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g : P prin Epate, T din On7 . Pretul este 15 &fmp, regocdabll, Nrlel 0722340935 !
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hitps:/ferww.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-venzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-vizavi-

bosch/f12195879805711i23732edie8432dfe html
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ﬂ ¥ Oficiul de Cadastru 5t Publicitate Imobillard HUNEDOARA
| ﬁ Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliard Deva

‘_c&

’t&%:ﬁ:{_ CARTE FUNCIARA NR. 51338
‘t.(;?;. fc'\ Ix'&fi!ﬁ‘\!i CGP’E

1A
FLATIATANR lﬂﬂ'll{v‘ﬁ\

Carte Funciard Nr. 61338 Simeria

Nr. CF vechi:1602 Biscaria

TEREN Intravilan Nr. topografic:{512-514)/4/60

Adresa: Loc. Simeria, Str Slglsmund Toduta, Nr, 7, Jud. Hune doara"" o

g;t Nr. f::;;ﬁ%lc Nr Suprafata* (mp) gferva!;n / Rereringe
arg, 61338 - 3s ¥
Construc;ii N
et ‘:Nﬁrgggggmic Adresa . Observaﬂlmefermte
VIR § Toc. Simars, Btr Sigismun: ;mdéta, -bi,g-'Nn AIGETT] 37 AR Constrilee: P75 ConctruTta Ja Sol 7B}
ALd A 61338-C1 7, jud. Hunedoa{%“a '», i’ﬁmp, 5. construlta desfasurata:147 mp; Casa de locuit
. 6 1PeM .
11338 Loc. Simara, Str Siglsrund Toduta ﬁir Nr. nive ﬁ,.l‘ Ah Constulre 2017, . construlta 18 &ali50}
-51338_ c2 7. Jud. Huxﬁ?’i &m i mp, s, e‘gﬂs’ffulta Hesfasurata:50 m: -anexd,

nscrlerl privitnare fa dreptul de ;é-i . 5 T Refe Hnte '
5651]22]08!2003 g ol B T

Act .0 e
bR e
-A% AT b

??8 I D5/01[2018 ,{“‘% "k N ‘
In3cris Sub Semnaturg P‘ri\;“L i, -ﬁr dor:umentat[e tehnica, din BSIGI}ZOIB arfis de - Act Admiinlstrativ nf,
'0857/1354, dint 05713 7 EmiE e PRIMARIA ORASULUI SIMERIA; Act Administrativ nr 230, din 14/12/2017}
jemis de PRIMARIA Q% FSIMERIA; Act Administrativ nr. 1934/67, din 22/06/2017 emis de PRIMARIA|

ORASULUL SIMERI&# ™ Act Athftinistrativ _ nr. i, 118, din 23/06/2017 emis de PRIMARIA ORASULUL IS!AMER}A
AL ALL A

I5e actuahzea_. iafo__matlile fig tefnica” ale Imobilulul” 5i s& nofeaza

29651 /‘,ﬂ&zrzcﬁg

{Act AdriflFistrativeRr, 145, dm 29[11!2018 emis de ORASUL SIMERIA; ]
=B4 TniaoulaPe, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuatal Al

4 PR ot Initiala 1L, ... _ 7 ] -
. LIRORAS SIMERIA, domeniul prwat ' )

4805? [OAT12019
Act Notarlal nr. - Cartificat de m0§temtor Nr 22 dln 06!11!2019 emrs de Roman Fforma V:oleta,
1 g5 [Rtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesling, cotal AL AT
; actuala 171, cotg initiala 171 I . |

) GAVRELESCU SIMONA-MI LIDORA
C. Partea ill, SARCINI

Thscrian privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale S R eferiz;;;
de garantle si sarcm[ _ L=
;5551 [ 22[38!2003 L R ,
‘t:ontract De Concesxune nr. 6948 din 30/07;2&03 T ) ,
Document care can;me date o carar:zer persanaf protejate de prevederita Legil Nr, 677/2001, e 'Pag!néj 1 d)fﬁ':{

Extraws pantry Rfarmars oa-line I adrass apayancplro Formular versiunea 1.1




! de garantle gf sarcinl _ Befenngg
c1 |58 noteaza Arept de concesiune p2o drats de 497an] incepand culi AL
data de 07.2003 in favoarea lul , 7 o L
ll AP MILIDDRA = ” T g
“OBSERVATIIr (provénita dirrconversla CF 1502 Biscaria] S -
Document care conting data qu caracter persondl, proiefate de prevederiie Leglf Nr, 677/2001. . Pagina 2 din 4

Exlrase pentru lnformare sn-line 1a adresa gpey.ancplre

Formular versiunea 1.1

Carte Funciard Nr. 61338 Camuna/ﬂras/Mumcrpm Szm&ria .
inscned pnvmd dezmembrémfme!e dreptulul de proprietats, drepturl reale i




Carte Funclard wr. 61338 C‘amuna/Orag/Mumcrpm Simena

Anexa Mi: 1iaPartéal

Teren _ _ o

hr cadastral __{Suprafata (mp)# Observaf;li J Referfite, . I

61338 358 | ' _,,m;.‘é@}f i

¥ Slprafata este determinata in planil de prolectie Stereo 70. = ;{,_;{ W
#f iy "mym.‘

DETALH LINIARE IMOBIL

Date refentoare lé i;era ‘ .

Docement care con;lne date a7 carastar persanaf prat‘ejats d& pravederﬂe Legli Nr. 67 7/2001

T Cate a '"T -3 [aC— . sy » T Kol ——
e | 7ol ogn;.iﬁe ff‘,,t;g{ ‘%a Tarla Parcel# Nr. topo Observatil / Referinte
1f T Togl el : R VRS Ty — -
. constructil] . & ; f4f6a
Date refento%ia:;anstruc;ﬂ ) o )
_ g ] D A . e e
: ,Crt 2 N.f_:’_:, c diss?;’lfé’fa -Supraf._(rr_!p) jsli?ilcﬁ{i:‘ée __ Observatll / Referinte
F T corstructl de e S U7} An Construire: s017; 8. CoNsEruna)
. ;Al,l e %ﬁiﬁ‘a _,~jC1 iocumte 76 Cu acte;la sol:76 mp; 5. construita desfasurata:147 mp;
i ﬁ_‘ R S S ﬁasa dei_lumisit PiM sy
R 1 ) rohlvellril; Ancanstriire: 1 » COHS TUuita|
‘Al2 65338 L] conStrUCtﬁ anexa 50 3Cu actefla 50h:50 mp; S, construita desfasurata:i50 mpip
Lungime Segmente
_1} Valorlla lunglmlior segmentelor sunt ob;lnute din proiec;!e In plan.
, Punct! Punct Lungime segment]
. Inceput} sfargit] . = ()|
A 2 . 1.045¢
2 3 _ 1.2667;

Pagina 3din4d

Extrase pentry Infarmare on-line la adresa spay.ancplam

Formulay versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 61338 Cornuna/Oras/Municipiu: Simeria

" " Punctl  Punct| " Lunglme segment}
_Inceput]  sfargitf - o e {m)f
o ] A 12.024}
e — 24_'.89?
~ B.288]
] 1.17]
- .. 07335
: 0.728) .
T N 7 o W
::; Lungimile segmentefor sunt determinata planul de prolectis Sterso 70 51,;(@3%&@&?;1;&.3 la 1 miflmetru,
Distanta dintre puncte aste formats din segmente cumulate ce sunt ma_!-ﬁg?‘t%ggﬁ valoarea 1 miimetru.
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