ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
SIMERIA

HOTARAREA NR.95/2023
privind aprobarea modelului de Contract de mandat care se va incheia intre
Orasul Simeria si asociatiile de proprietari pentru depunerea si derularea proiectelor
privind cresterea performantei energetice a eliidirilor rezidentiale

Consiliul local al oragului Simeria, judetul Hunedoara, Intrunit in sedinfa ordinard convocati pentru
data de 31 august 2023;

Analizdnd Referatul de aprobare al Primarului Orasului Simeria, inregistrat sub nr. 12.604 din

~ 24.08.2023, prin care se propune aprobarea modelului de Contract de mandat care se va incheia Intre Oragul

{ 1 Simeria si asociatiile de proprietari pentru depunerea si derularea proiectelor privind cregterea performantei
"~ energetice a cladirilor rezidentiale;

Analizdnd proiectul de hotirdre nr.112/2023 privind aprobarea modelului de Contract de mandat care
se va incheia intre Orasul Simeria si asociatiile de proprietari pentru depunerea si derularea proiectelor privind
cresterea performantei energetice a cladirilor rezidentiale;

Avind in vedere raportul Biroul Dezvoltare Locald, Management Proiecte al aparatului de specialitate
al Primarului Oragului Simeria inregistrat sub nr.12.622 din 24.08.2023, precum si avizele favorabile acordate
proiectului de hotrare de citre Comisia Urbanism, Amenajarea Teritorinlui a Consiliului locala al Orasului
Simeria inregistrat sub nr. 12.819 din 30.08.2023, de citre Comisia Buget-Finante a Consiliului local al-
Orasului Simeria inregistrat sub nr. 12.841 din 30.08.2023, de cétre cétre Comisia pentru Invétamant, Culturs;
Proteciie Sociald a Consiliului local al Oragului Simeria Inregistrat sub nr. 12.888 din 30.08.2023 si de citre
Comisia pentru Administratie Publici Locald, Juridicd a Consiliului local al Oragului Simeria Inregistrat sub

nr. 12.875 din 30.08.2023;

; Tindnd seama de intenfia executivului de a solicita finantari nerambursabile pentru realizarea de
.. Investitii in vederea cresterii performantei energetice a cladirilor rezidentiale;

fn temeiul dispozitiilor art.10, alin.2, lit.,,a” din O.U.G. nr.18/2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte, ale art. 129, alin.2, lit.(d) si alin.7, lit.(k), ale art.139, alin.1 i ale art.196,
alin.1 din O.U.G. nr.57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd modelul de Contract de mandat care se va incheia intre Oragul Simeria i asociatiile
de proprietari, pentru depunerea si derularea proiectelor privind cregterea performantei energetice a cladlrllor
rezidentiale, conform anexei care face parte integranté din prezenta hotairdre.

Art. 2 — Se imputerniceste domnul BEDEA TULIUS-GELU, primarul Oragului Simeria, pentru &
semna, in numele si pe seama Oragului Simeria, contractele de mandat incheiate cu asociatiile de proprietari
pentru depunerea si derularea proiectelor privind cresterea performantei energetice a clidirilor rezidentiale.




-

Art.3 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se insdrcineazi Primarul oragului Simeria si
Biroul Dezvoltare Locald, Management Proiecte al aparatului de specialitate al Primarului Oragului Simeria.

Art.. 4 — Prezenta hotirire poate fi atacatd conform procedurii si termenelor previzute de Legea
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificérile si completirile ulterioare, la Tribunalul Hunedoara,
Sectia Contencios Administrativ.

Art. 5 - Prezenta hotirre se comunicd Primarului orasuiui Simeria, Biroul Dezvoltare Local,
Management Proiecte al aparatului de specialitate al Primarului Oragului Simeria si Institutiei Prefectului
Judetului Hunedoara.

Simeria, 31 august 2023

PRESEDINTELE SEDINTEI,
\\.o0m8-BALACEANU STEFAN-FELIX

nirasemneazai,
SEC AR GENERAL,
je. T 1} Nicolae-Adrian

Prezenta hotirdre a fost adoptaté In sedinta ordinard a Consiliului local al oragului Simeria din data de 31 august 2023, prin
vot deschis, cu 17 voturi ,,pentru”.




Anexa la HCL nr. 95/2023

CONTRACT DE MANDAT
PENTRU DEPUNEREA SI DERULAREA PROIECTULUI

PRIVIND CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE A
CLADIRILOR REZIDENTIALE

Presedintele sedintei, oo Contrasemneazd,
s IR T ;
Consilier, . Secretqg/General,

Biliceanu Stefan—Felb( - Jr. TODOR JXdtian-Nicolae
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CONTRACT DE MANDAT
PENTRU DEPUNEREA SI DERULAREA PROIECTULUI
PRIVIND CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE A CLADIRILOR
' REZIDENTIALE
INF. rirerrasmseeressssessessssssssnteressassansassess

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, ale art. 10 din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 18/2009 privind cregterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte, precum si in baza Hot#irdrii Consiliului Local or. ...... din data de ............ si

- a Hotéirdrii Adunarii Generale nr. ...... din data de ............... , a Asociatiei de Proprietari nr.............

Prezentul coniract se Incheie intre urmétoarele pérti:

1. Unitatea Administrativ Teritorialid Orasul Simeria, cu sediul in Simeria, sirada Avram
Tancu, nr. 23, judetul Hunedoara, telefon: 0254260005, fax 0254260050, e-mail

contact@primariasimeria.ro , reprezentat de dl. .................. , avand funciia de
Primar al Orasului Simeria, posesoare/posesor al actului de identitate tip ......, seria ....... nr.
............. , eliberat de ................, l]a data de ...................., In calitate de mandatar, denumitd
in continuare Unitatea Administrativ Teritoriali
si

2. Asociatia de proprietari nr. ........ , cu sediul Tn orasul ................ , strada ..o , bloc
........ , et .., SC. ey @D e telefon/fag  .....cccvevevvenenn,  cont  IBAN
.................................................. , deschis 1a ..oeeveeceieeieevereeneeny, c0d fiscal o, €-
MALl e , reprezentatd prin dna/dl. .............cceceeeenenn, I calitate de presedinte,
posesoare/posesor al actului de identitate {ip ...... , Seria ...... NI wovvreeeenn , eliberat de
................ ,la data de ooy, dOMICIHAE T 1o
nascut la data de .....ocooveeecinenienns , In localitatea .........c....... , Jud, s , fiica/fiul lui
............... sia/al .oeninn, COA NUMETIC PEISONAl ooceeceveivieieieine e, 10 CAlitatE de

mandant, denumité {n continuare Asociatia

CAPITOLULI
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia ncredinteaza Oragului Simeria stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor ce
se impun pentru pregitirea, contractarea si implementarea unui proiect pentru cregierea
performaniei energetice a blocului de locuinte ar. ........ , strada .oeoeenenens , In conditiile s1 cu
respectarea prevederilor ghidului de finantare aferent.

CAPITOLULII
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intrd In vigoare la data semnarii lui de cétre ultima parte.

(2) Contractul isi pistreazd valabilitatea pe toata durata contractului de finanfare sau pana la
recuperarea de citre Unitalea Administrativ Teritoriald Orasul Simeria de la Asociatia de
proprietari ............. , a sumelor din proiect ce revin acesteia, conform clauzelor contractuale,
oricare intervine ultima.
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CAPITOLUL I
Obligatiile partilor contractante

Art. 3.—Obligatiile Unitatii Administrativ- Teritoriale Simeria sunt urmatoarele:

a).

b).

c).
d).

2)-

h).

3)-
k).

D.

S& depund, In nume propriu, toate demersurile utile §i necesare obtinerii finantirii
nerambursabile peniru cresterea performantei energetice a blocului/blocurilor de locuinte,
in conformitate cu prevederile ghidului de finantare aferent;

s# asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii (E.T.);

sd asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);

sd asigure Intocmirea Documentatiei de Avizare pentru Lucririle de Interventie (D.A.L.T)
si sd supund aprobarii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrérile de
interventie;

. s8 asigure realizarea Proiectului tehnic (PT)

sd transmitd spre aprobare Asociatiei de proprietari Expertlza tehnici a cladirii, Raportul
de audit energetic, Documentatia de Avizare pentru Lucrérile de Interventie, respectiv
Proiectul tehnic (sau sectiunile relevante ale acestora) si si Tncheie un act aditional la
prezentul contract cuprinzdnd indicatorii tehnico-economici, durata lucririlor de
interventie gi sumele din proiect ce revin celor doud pirti conform clauzelor contractuale;
Documentele mentionate anterior urmeazid si fie predate Asociafiei dupd finalizarea
proiectului;

S4 intreprindd demersurile necesare gi s emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism,
autorizatia de construire gi, ulterior, ordinul de incepere a lucririlor, pentru lucrérile care
fac obiectul proiectului,

si contracteze, dupd semnarea contractului de finantare, toate serviciile $i lucririle
necesare pentru implementarea proiectului, si sé asigure derularea contractelor de achizifie
publicd cu respectarea prevederilor legale si in conditiile prevdzute in contractul de
finantare;

dupa elaborarea si aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventii de ciire
Consiliul Local al Orasului Simeria si de citre Asociatia de Proprietari, sd Infocmeascd §i
sd transmitd spre semnare Asociafiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii
tehnico-economici, durata lucrdrilor de interventie si valoarea investitiei si a sumelor din
proiect ce revin celor doud pérti conform clauzelor contractuale;

sd finanteze toate costurile eligibile si neeligibile aferente proiectului, cu recuperarea
ulterioard de la mandant a acestora, conform Mecanismul de recuperare Tn vigoare;

sd pund la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau in
format electronic, orice document privind lucrarile de intervenfie propuse, respectiv
realizate;

sa organizeze receptia la terminarea lucrdrilor $i receptia finald dupi expirarea garantiei de
buni executie;

.In cazul in care, pe parcursul deruldrii proiectului, se modifica durata sau valoarea

contractelor de servicii si/sau a contractului de lucrari, in conditiile previzute de legislatia
din domeniul achizitiilor publice, Unitatea Administrativ Teritoriald Oragul Simeria are
obligatia sd intocmeasca, si semneze si si transmitd mandantului spre aprobare i semnare
un act aditional la prezentul contract cu modificarile corespunzitoare, dacé este cazul,

. 8 predea Asociatiei de proprietari cartea tehnicd a constructiei, atunci cAnd aceasta existé,

completatd conform legislatiet in vigoare;

. sa transfere Asociatiei de proprietari bunurile, echipamentele sau instalatiile achizifionate

prin proiect, pe bazi de proces verbal;

. ¢4 ingtiinfeze Asociafia asupra existentel oricirel situafii de npatwrd si i prejudicieze

interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Arxt. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urméatoarele:
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a).

b).

g)-
h).

1)-
k).

D).

sd pund la dispozitia Unititii Administrativ Teritoriale Oragul Simeria, la solicitarea
acesteia, Hotdrarea/Hotardrile Adundrii Generale a Asociatiei de Proprietari prin care se
aproba solicitarea finantarii;

sd puni la dispozitia Unitatii Administrativ Teritoriale Oragul Simeria Hotar4rea/Hotérérile
Aduniirii Generale a Asociatiei/lor de Proprietari, prin care se aprobi interventiile/misurile
de crestere a eficientei energetice asa cum vor fi stabilite In Auditul energetic;

ulterior supunerii spre aprobare, sd isi Insuseascd, prin semnarea de acte adifionale la
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de execufie aferente
proiectului, stabilite in documentatia tehnic;

. in cazul in care demunti unilateral contractul, si transfere Unititii Administrativ Teritoriale

Oragul Simeria sumele aferente tuturor cheltuielilor efectuate pini in acel moment de
aceasta pentru pregétirea, contractarea si implementarea proiectului;

si transfere citre Unitatea Administrativ Teritoriala Oragul Simeria, sumele din proiect ce
revin Asociatiei de proprietari, conform prevederilor Mecanismului de recuperare in
vigoare; :

sé puni la dispozitia Orasului Simeria cartea tehnicd a imobilului, fisa tehnicd a imobilului
sau orice alt document din care si rezulte anul construirii;

sd pund la dispozitia Unititit Administrativ Teritoriale Orasul Simeria toate documentele
necesare pentru pregitirea, solicitarea finantirii, contractarea gi implementarea proiectului;
sd Tmputerniceascd presedintele Asociatiei si semneze actele aditionale la prezentul
contract, precum si orice alte documente necesare pentru implementarea proiectului, daca
este cazul;

s mandateze un reprezentant ce va avea calitatea de membru In comisia pentru recepiia la
terminarea fucrérilor;

si efectueze receptia finald, in conformitate cu prevederile legale;

sd asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupé expirarea perioadei de implementare a
proiectului (conform Contractului de finantare), mentinerea imobilului reabilitat termic in
conditii similare cu cele existente la data incheierii Procesului verbal de receptie la
terminarea lucririlor;

sd asigure reprezentantilor Unititii Administrativ Teritoriale orasul Simeria gi/sau altor
structuri cu atributii de control / verificare / audit privind finantirile nerambursabile,
accesul in imobil precum si la documentele aferente proiectului in vederea efectudirii unor
misiuni de control pe perioada de implementare a proiectului, cat si pe durata de
valabilitate a contractului de finantare, inclusiv pané la expirarea termenului de 5 ani de la
finalizarea lucrérilor.

.88 notifice de Indatd Unifatea Administrativ Teritoriald Oragul Simeria cu privire la orice

modificari ale tipului de proprietar/de destinatic a apartamentelor/spatiilor comerciale
pentru imobilul ce urmeazi a fi reabilitat prin proiect, precum i cu privire la orice alte
aspecte care pot afecta implementarea proiectului;

. s4 suporte toate cheltuielile proiectului avansate de cétre mandatar, in situatia in care, din

motive care i sunt imputabile, se retrage din proiectul de crestere a performantei
energetice a blocului de locuinte.

2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, sunt:

a).

b).

s8 informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile calendaristice de la primire, la
avizierul asociatiei, a unui comunicat cu privire la toate documentelor primite/transmise
de la/cétre Orasul Simeria sau a unui anunt care si prevadi cum si unde pot fi consultate
acestea, dacd sunt voluminoase si nu se pot afisa;

sd convoace adunarea generald a proprietarilor Tn maxim 6 zile calendaristice dupi
primirea de la UAT Oragul Simeria a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a
duratei de executic a lucririlor de interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de
participare in sarcina fiecirui proprietar, dacd proiectul prevede cheltuieli neeligibile,
aprobate de Asociatia de Proprietari;

s& supund spre aprobare adundrii generale a proprietarilor modificérile aparute In procesul
de pregiitire, contractare g1 implementare a proiectului, privind:
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1. indicatorii tehnico-economici gi durata de executie aferente lucririlor de interventie
fundamentate in documentatia tehnici a proiectului;

2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finanfare a cheltuielilor ce revine Asociatiei,
daci proiectul prevede cheltuieli neeligibile, aprobate de Asociatia de Proprictari;

d). si transmitd, ulterior semnérii, actele aditionale la prezentul contract citre UAT Oragul

Simeria, in maximum 5 de zile calendaristice de la primire;

e). si stabileascd suma ce revine fiecirui apartament ca taxd de reabilitare termicd, in urma
comunicarii contribufiei la cheltuielile proiectului, in baza documentelor justificative;

f). si semneze actele aditionale la prezentul contract avind ca obiect aprobarea indicatorilor
tehnico-economici ai investitiei, durata lucrdrilor de interventie, sumele din proiect ce
revin celor doud pérfi conform clauzelor contractuale, precum si orice alte aspecte care {in
de implementarea proiectului, daci este cazul.

Art. 5. - Pregedintele asociatici de proprietari este responsabil de veridicitatea informatiilor,
datelor si semnéturitor din toate documentele transmise citre Unitatea Administrativ Teritoriald
Orasul Simeria

Art. 6. — (1) In urma prezentirii Documentatiei de Avizare pentru Lucririle de Inferventic
(D.A.L.L) si a indicatorilor tehnico-economici pentru lucriirile de interventie, citre asociafiile de
proprietari, acestea vor aproba gi isi vor insugi, prin act aditional la contractul incheiat in prealabil
intre Asociatiile de proprictari $i Orasul Simeria, indicatorii tehnico-economici ai proiectului
tehnic privind lucrdrile de interventie, durata de execufie a lucriirilor §i cuantumul sumei
reprezentdnd contribufia Asociatiei la cheltuieli (dacd e cazul). '
(2) In cazul in care apar cheltuieli neeligibile, aprobate in prealabil de Asociatiile de proprietari, se
va incheia, prin Act Aditional, Mecanismul de recuperare a sumelor avansate de cétre Unitatea
Administrativ teritoriald Orasul Simeria pentru asigurarea contributiei proprie a Asociafiei la
cheltuielile de reabilitare termica.

Art. 7. - Asociatia nu poate solicita modificdri ale proiectului ulterior emiterii autorizafiel de
construire.

Art. 8. In cazul in care adunarea generali a asociatiei de proprietari nu aprobd executarca
lucririlor de interventic fundamentate Tn documentatia tehnicd, hotirirea motivatd a adundrii
generale a proprietarilor va fi transmis3 Orasului Simeria inainte de inceperea execufiei lucrérilor,
aplicAndu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b) din prezentul contract.

CAPITOLUL IV
Incetarea contractului

Art. 9. Prezentul contract Tnceteaza in urmitoarele situafii:

1) prin executarea, de citre ambele pirti, a tuturor obligatiilor ce le revin conform prezentului
contract si a legislatiei aplicabile.

2) la solicitarea Asociatiei de Proprietari, atunci cénd aceasta hotarigte cd nu mai este de acord cu
executarea lucrdrilor de interventie, Tn orice fazd din etapa de pregitire sau de contractare a
proiectului, dar inaintea inceperii executiei lucrdrilor de interventie, caz in care va suporta toate
cheltuielile effectuate pani in acel moment pentru pregitirea si implementarea proiectului.

3) In cazul in care, in urma procesului de evaluare si selectie, proiectul nu este acceptat la
finantare;

4) In sitvatia in care Autoritatea de Management/Coordonatorii de investitii sau reforme emit o
decizie de reziliere a contractului de finantare dispune recuperarea sumelor plétite, cu obligafia
pirtilor de a restitui sumele plitite de Autoritatea de Management/Coordonatorii de investitii sau
reforme citre Unitatea Administrativ Teritoriala Orasul Simetia.

5) Oricare dintre pérti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fird a fi necesarad
punerca In intirziere, si de a pretinde daune/interese in cazul in care cealaltd parte, din culpa sa
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exclusivd, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le Indeplineste
necorespunzator.

CAPITOLUL V
Fortd majord

Art. 10. In sensul prezentului Contract, forfa majord reprezintd orice eveniment imprevizibil si
de nefnlaturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract i care Impiedici executarea in tot
sau in parte a acestuia, fiind constatati de o autoritate competenta. Sunt considerate situatii de
fortd majord, In sensul acestei clauze, Imprejuriiri ca: rizboaie, calamititi naturale, epidemii gi alte
evenimente similare.

Art. 11. — Forta majord exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioncazi si numai dacd a fost notificati
corespunzitor celeilalte parti.

Art. 12. - indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a forfei majore, dar
fard a prejudicia drepturile ce i se cuveneau pértilor péni la aparitia acesteia.

Art. 13. Partea care invocd forfa majord are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de fortd
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei acesteia §i de a o dovedi, in
condifiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data aparitiei. De
asemenea, are obligatia de a comunica data Tncetérii cazului de fortd majord, in termen de 5 (cinci)
zile calendaristice de la Incetare.

Art. 14. Dacé partea care invocd forta majord nu procedeazi la notificarea Tnceperii §i Tncetérii
cazului de fortd major4, In conditiile §i termenele previzute, nu va fi exoneratd de raspundere gi va
suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

Art. 15. - Daci forta majord actioneaza sau se estimeaz3 ci va acfiona o perioadd mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul si nofifice celeilalte pérti incetarea de plin drept a prezentului
coniract, {aré ca vreuna dinfre pér{i s8 poaté pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VI
Notificri

Art. 16. - In acceptiunca partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil Indeplinitd daci va fi depusi, cu confirmare de primire, la adresa/sediul
previzutd/prevazut In partea introductiva a prezentului contract.

Art. 17. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmiss, prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionaté de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Art. 18. - Dacd notificarea se trimite prin fax/email, ea se considera primitd in ziua in care a fost

expediatd, dacd aceasta a fost zi lucrdtoare gi dacd transmiterea s-a facut pAnd la ora 12, sau in
prima zi lucrétoare, daci ziua expedierii fax/email era nelucritoare.

CAPITOLUL VII
Litigii

Art. 19. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabild, ele vor fi
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supuse spre solutionare instantelor judecitoresti competente din Roménia.

CAPITOLUL VHI
Clauze specifice

Art. 20. - Pentru spatiile cu alti destinatic decit cea de locuintd din incinta clidirilor rezidentiale
multifamiliale detinute de operatori economici, se vor lua in considerare prevederile ghidurilor de
finantare in vigoare.

CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 21. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma de
singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.
(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinti zile lucritoare, daci nu se specificd in

mod diferit.

Art. 22, - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat Intre partile
contractante.

Art. 23. - Prezentul contract, impreund cu anexele care fac parte integranti din acesta,
reprezintd vointa pértilor.

Art. 24. - Limba care guverneazi contractul este limba roména.
Art. 25. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

Art. 26. - Prezentul confract a fost Incheiat astdzi, .........ccooevverieiininennan. , in doud exemplare
originale, cite unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

Mandant, Mandatar,
Asociatia de proprietari nr. ...... Oragul Simeria
Presedinte, Primar,

........................................................................................
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