ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
SIMERIA

HOTARAREA NR. 204/2025
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu comercial
in suprafati de 57 mp., inscris in CF 61508 Simeria, nr. Cadastral 493,
nr. Topo 64/1/2, situat in intravilanul localititii SAntandei, str. Intrarea Cernei,
nr.11C, aparfinind domeniului privat al orasului Simeria

Consiliul local al orasului Simeria, judetul Hunedoara intrunit in sedinta ordinari in data de 30
septembrie 2025,

Analizind Referatul de aprobare al primarului orasului Simeria, inregistrat sub nr. 17.134 din
23.09.2025, prin care se propune inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu comercial in suprafata de 57
mp., inscris in CF 61508 Simeria, nr. Cadastral 493, nr. Topo 64/1/2, situat in intravilanul localitatii Santandei,
str.Intrarea Cernei, nr.11C, apartindnd domeniului privat al orasului Simeria ;

Tinand cont de proiectul de hotarére nr.210/2025 privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu
comercial in suprafatd de 57 mp., inscris in CF 61508 Simeria, nr. Cadastral 493, nr. Topo 64/1/2, situat in
intravilanul localitétii Santandei, str.Intrarea Cernei, nr.11C, apartinAnd domeniului privat al orasului Simeria;

Avand in vedere raportul Compartimentului Administrare Patrimoniu, Cadastru din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului oragului Simeria, inregistrat sub nr. 17.164 din 24.09.2025, precum si avizele
favorabile ale:

- Comisiei Administratie, Publicé Locald, Juridica a Consiliului local a orasului Simeria, inregistrat la Primaria
Orasului Simeria sub nr. 17.451 din 29.09.2025;

- Comisiei pentru Programe de Dezvoltare Economico-Sociald, Buget, Finante, Administrarea Domeniului
Public si Privat al orasului, Servicii si Comert a Consiliului local a orasului Simeria, inregistrat la Primaria
Orasului Simeria sub nr. 17.460 din 29.09.2025;

- Comisiei pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea Lucririlor Publice, Protectia Mediului,
Fond Funciar, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitectura a orasului Simeria, inregistrat la Primaria
Orasului Simeria sub nr. 17.441 din 29.09.2025;

-Comisiei pentru Tnvégémént, Culturd, Sanitate, Protectie Sociald, Activitdti Sportive si de Agrement,
inregistrat la Primdria Orasului Simeria sub nr. 17.428 din 29.09.2025;

Luénd im considerare intentia executivului de a valorifica spatiul respectiv, de a preveni deteriorarea
acestuia si de a atrage venituri la bugetul local al Orasului Simeria;

In temeiul art. 96, alin.(3) , art. 108 lit.”c”, art. 286 alin.(4), art. 286 alin.( 4), art. 287 lit.” b”, art. 297
lit,,c”, art. 305, art. 310, art. 312, art. 313, art. 332 —art. 348, art. 355 art. 362 alin.(3), precum siale art.129,
alin. 2, lit.,,¢” si alin 6, lit.,,b”, art.139, alin.(3) lit.”g” din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 — Se aproba inchirierea, prin licitatie publica a unui spatiu comercial in suprafata de 57 mp.,
inscris in  CF 61508 Simeria, nr. Cadastral 493, nr. Topo 64/1/2, situat in intravilanul localitatii Santandei,
str.Intrarea Cernei, nr.11C, apartindnd domeniului privat al orasului Simeria.

Art.2 — Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Orasului Simeria sub nr.15.008 din
data de 21.08.2025, intocmit de catre S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. Deva, membru corporativ
ANEVAR, conform anexei nr.1, care face parte integrantd din prezenta hotirare.



3.

Art.3 — Se aprobd Documentatia de atribuire aferentd demaririi procedurii de inchiriere a unui
spatiu comercial in suprafatd de 57 mp., inscris in CF 61508 Simeria, nr. Cadastral 493, nr. Topo 64/1/2, situat
in intravilanul localititii Séntandei, str.Intrarea Cernei, nr.11C, apartinind domeniului privat al orasului
Simeria, conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.4 - Pretul de pornire al licitatiei, este de 1,99 euro/mp/lund la cursul B.N.R. din ziua plitii, conform
Raportului de evaluare inregistrat la Primaria orasului Simeria sub nr. 15.008 din data de 21.08.2025.

Art. 5 - Inchirerea spatiului se va face pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional in conformitate cu prevederile legale.

Art.6 - Imputerniceste pe domnul Risteiu Emil-Ioan, Primarul orasului Simeria si semneze contractul
de inchiriere.

Art.7 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarri se insdrcineazd Primarul orasului Simeria si
Compartimentul Administrare Patrimoniu, Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului
Simeria.

Art.8 - Prezenta hotérére poate fi atacatd conform procedurii si termenelor previzute de Legea
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare, la Tribunalul Hunedoara,
Sectia Contencios Administrativ si Fiscal.

Art.9 - Prezenta hotarare se comunicd Primarului orasului Simeria, Compartimentului Administrare

Patrimoniu, Cadastru din cadrul Serviciului Implementare proiecte, administrare Patrimoniu al aparatului de
specialitate al Primarului orasului Simeria si Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara.

Simeria, 30 septembrie 2025

PRESEDINTELE SEDINTEI,
cons. PASCU A-MARIA

}V\{};\ Contrasemneaza,
TN\ * SECRETAR GENERAL,

jr. Todor Nicolae — Adrian

| 5

Prezenta hotardre a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliului local al orasului Simeria din data de 30 septembrie 2025
prin vot deschis, cu 16 voturi ,,pentru”.



Anexanr.l la H.C.L.nr. 204 /2025

RAPORT DE EVALUARE

pentru inchirierea prin licitatie publici a spatiului comercial din localitatea Séantandrei, str.
Intrarea Cernei, nr. 11C, proprietatea privatd a orasului Simeria

Presedinte sedinta
Consilier,

)

Contrasemneazs,
Secretar General,
jr. Nicolae Adrian Todor

) B



S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L.
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RAPORT DE EVALUARE

pentru estimarea valorii de inchirierea a imobiluluj Magazin situat in Simeria,

sat Santandrei, inscris in CF 61508 Simeria

Solicitant ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara
CUI 42054790
Beneficiar ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara
CUI 42054790
Executant S.C. Lubtronik Proind S.R L.

August 2025

Datele, informaiile §i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor
transmise unor terfi, fira acodul scris §i prealabil
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putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fj
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S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. J20/1824/2019 R042054790

Membru corporativ ANEVAR ____Autorizatie nr, 0868

Conﬁ_den {ial

-~ -

Stimata(e) doamn¥/domn,

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara:

Imobil Magazin situat in Simeria, sat Sintandrei, inscris in CF 61508 Simeria.
Scopul prezentului raport este estimarea valorii de inchiriere a spatiului,

Valoarea de inchiriere a apafiului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare, {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv cu Standardele de Evaluare a
bunurilor, ANEVAR editia 2025,

Opinia evaluatorului in urma aplicérii metodei de evaluare, este ci valoarea de fnchiriere a spatiului este:

10,07 lei/mp echivalent 1,99 euro/m p

(la cursul de 5,0611 lei / Euro la data de 20.08.2025)
(Valoarea nu contine TVA)

Opinia noastra a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport i este valabili in conditiile economice §i juridice menfionate in raport. Raportul de evaluare a fost
cu atentie intocmit, in baza informaiilor deinute de noi sau puse la dispozjtie de dumneavoastra.

Valoarea este valabili numai pentru destinaia precizata in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de inchiriere a spatiului la data evaluarii.

Va mulfumim pentru oportunitatea oferita de a elabora acest raport,

Evaluator autorizat EP], EBM S.C. Lubtronik Proind S.R.L.
Membru titular A.N.E.V.A.R. Membru corporativ A.N.E.V.AR.
Bardan Liliana Nr. legitimatie 0868
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S.C. LUBTRONIK PROIND S. R.L. 20/1824/2019 R042054790

Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr. 0868 o
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Sinteza raportului de evaluare

1. Termenii de referinta ai evaluiri
- Identificarea si competenta evaluatorului
- Identificarea clientului §i a oricdror utilizatori desemnati
- Scopul evalurii
- Identificarea activului
- Tipul valorii
- Data evaludrii
- Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
- Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
- Ipoteze si ipoteze speciale
- Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
- Declararea conformittii evaluirii cu Standardele de evaluare a bunurilor
- Descrierea raportului

2. Prezentarea datelor

- Identificarea proprietatii imobiljare subiect. Descrierea juridica

- Date despre zona, oras, vecindtati $i amplasare

- Informatii despre amplasament

- Descrierea proprietaii

- Istoric, incluzind vanzarile anterioare si ofertele sau cotafiile curente

3. Analiza pietei imobiliare

4. Evaluare
- Proceduri de evaluare
- Etapele de evaluare
- Abordarea prin piafa

5. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

6. Anexe

IS : — e s
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S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. J20/1824/2019 RO42054790

Membru corporativ ANEVAR

SINT

OBIECTUL EVALUAT :

TIPUL PROPRIETATII :

PROPRIETAR :

ADRESA PROPRIETAT1] :

CLIENT:

UTILIZATORUL RAPORTULUI :

SCOPUL EVALUARII:

DATA INSPECTIEI:

DATA EVALUARII:

DREPTUL EVALUAT :

NUMELE EVALUATORULU] :

REZULTATUL EVALUARII:

___Autorizatie nr, 0868

EZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Amobil Magazin situat in Simeria, sat Séntandrei, inseris in CF61508 Simeria. -
Proprietate imobiliara de tip comercial

ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara
CUI 42054790

Oragul Simeria, Sat Santandrei, jud. Hunedoara

ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara
CUI 42054790

ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara
CUI 42054790

Estimarea valorii de inchiriere a spatiului
18.07.2025

20.08.2025

dreptul deplin de proprietate asupra imobilului

Bardan Liliana — Evaluator autorizat EPI, EBM
Tel : 0721-761.567

Valoarea minima estimata pentru inchirierea imobilului situat in Simeria, sat Santandrei, inscris in CF61508

Simeria, este :

1

0,07 lei/mp echivalent 1,99 euro/mp

(la cursul de 5,0611 lei / Euro la data de 20.08.2025)

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular A.N.E.V.A R.
Bardan Liliana __
Nr. legitimatie 694,

(Valoarea nu conine TVA)

S.C. Lubtronik Proind S.R.L.
Membru corporativ AN.E.V.A.R.
Nr. legitimatje 0868




S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. J20/1824/2019 R042054790
Membru corporativ ANEVAR N Autorizatie nr. 0868 _

1. Termenii de referin(d ai evaluiirii

‘) - 1.1, I‘dentiﬁcare;i si competena evaluatorului ) "

Y - - -

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertimente cunostinte ale evaluatorului.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele §i ipotezele speciale
prezentate in acest raport.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care si-i confere acestuia un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul §i nici o persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

In prezent sunt membru ANEVAR si indeplinesc programul de pregatire profesionali continua.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
bunurilor §i cu ipotezele gi condifiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele i concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

In plus, certific ¢4 nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in privinja proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare $i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficand rolu menfionat aici.

Precizez c proprietatea a fost inspectata personal de citre evaluator in data de 18.07.2025, in prezenfa D-nei
Cristina lonela Cosma, reprezentanti a Primdrie; Oragului Simeria iar la elaborarea prezentului raport nu s-a
acordat asistenta semnificativa din partea altei persoane.

Analizele §i opiniile prezentate in raport au fost bazate §i dezvoltate conform cerinelor din standardele si
recomanddrile ANEVAR, iar raportul de evaluare poate fi expertizat de ciitre unul din membrij special autorizafi in
acest sens de citre aceasts organizatie,

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de rispundere profesionali la
AALIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Posed cunostingele gi experienia necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
men{ionate in raportul de evaluare, nici o alta persoand nu mi-a acordat asisten{a profesional in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular AN.E.V.A.R.
Bardan Liliana
Nr. Legitimatie 16941

o EVALAT
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S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. J20/1824/2019 RO42054790
Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr. 0868

1.2. Identificarea clientului i a oriciror utilizatori desemnati

Clientul lucrarii :  ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara » ,
) . CUI 42054790.-- ’ - ' -
Utilizatorul lucrarii : ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara .

CUI 42054790

1.3. Scopul evaluirii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de inchiriere a spatiului.

1.4. Identificarea activului :

Proprietatea imobiliar3 este situati in Simeria, sat Séntandrei, jud. Hunedoara.

LS. Tipul valorii

Procedurile de evaluare sunt conforma cu standardele, recomandrile si Metodologia de lucru recomandate de
Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, ed. 2025.

Intr-o piatd indecisa, valorile de tranzactionare (de piajd) nu converg spre o singurd valoare, ci se situeaza intr-
un interval. Astfel, in intervalul valorilor de piaté aferent proprietatii supuse evaluirii, opinia s-a situat la Jimita
inferioary.

Valoarea de piati Valoarea de Piafd reprezintd Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdr si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat §iin care pdrfile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si fard
constrdngere.

- »SUma estimata’ se referd la un pret exprimat in unitafi monetare plitibile pentru activ, intr-o tranzactie
nepdartinitoare de piati. Valoarea de piata este preful cel mai probabil care se poate obfine in mod rezonabil pe pia3,
la data evaluirii, in conformitate cu definitia valorii de piafa. Acesta este cel mai bun pref care se poate obfine Tn
mod rezonabil de citre vanzitor $i cel mai avantajos pret care se poate obtine in mod rezonabil de citre cumpirator.
Aceasti estimare exclude, in mod explicit, un pref estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situafii speciale,
cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de vanzare si de leaseback, compensari sau concesii speciale acordate de
orice persoani asociata cu vinzarea, precum si orice element al valorii disponibil doar unui proprietar sau
cumpdritor specific;

= wUN activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) " se referd la faptul ci valoarea unui activ sau a unej datorii este
mai degraba o suma de bani estimata decét o suma de bani predeterminaté sau un pret de vanzare efectiv. Este
preful dintr-o tranzactie care intrunegte toate clementele continute in definifia valorii de piata la data evaludrii;

- wla data evaludrii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adici la o anumita data. Deoarece pietele si
conditiile de piati se pot modifica, valoarea estimati poate s fie incorectd sau necorespunzitoare pentru o alta
datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele piefei, asa cum sunt ele la data evaludrii, §i nu cele
aferente oricirei alte date;

= wintre un cumpdrditor hotdrdt“ se refers la un cumpdrdtor care este motivat, dar nu si obligat sa cumpere. Acest
cumpdrétor nu este nici nerabdator, nici decis sa cumpere la orice pref. De asemenea, acest cumparator este unul
care achizifioneaza in conformitate mai degrabi cu realitétile pietei curente $i cu agteptarile piefei curente decét cu
cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a carei existenta nu poate fi demonstrata sau anticipatd. Cumpdratorul
ipotetic nu ar plati un pref mai mare decat preful cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care
formeaza ,,piata”;

L T RPN T ot B R B D A AT st i S et AP et
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S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. J20/1824/2019 RO42054790

Membru corporativ ANEVAR __Autorizatie nr. 0868

- »$i un vanzdtor hotdrdt™ nu este nici un vanzitor neribdator, nici un vanzitor forfat si vanda la orice pret, nici
unul pregatit pentru a vinde la un pref care nu este considerat a fi rezonabil pe piata curentd. Vanzitorul hotarit este
motivat s vanda activul, in condifiile piefei, la cel mai bun pref accesibil pe piafa liberd, dupa un marketing
adecvat, oricare ar fi acel pref. Circumstantele fapticé ale proprietarului curent riu fac parte din aceste consideratii,
deoarece vanzitorul hotirt este un proprietar ipotetie; - -

- w Intr-o tranzactie nepdrtinitoare” se referi la o tranzacfie care are loc intre pirti care nu au o relatie deosebita sau
speciald, de exemplu, intre compania mama $i companiile sucursale sau intre proprietar gi chiriag, care ar putea face
ca nivelul prefului sa nu fie caracteristic pentru piaja sau sa fie majorat. Tranzactia la valoarea de piafd se
presupune ca are loc intre parfi fira o legaturi intre ele, fiecare actionénd in mod independent;

- dupd un marketing adecvat * inseamni ca activul a fost expus pe piata in modul cel mai adecvat pentru a se
efectua cedarea lui la cel mai bun pret care se poate obfine in mod rezonabil, in conformitate cu definitia valorii de
piatd. Metoda de valorificare prin vinzare este consideratd a fi acea metod prin care se obfine cel mai bun pref pe
piata la care vanzatorul are acces. Durata timpului de expunere pe piafa nu este o perioada fixa, ci va varia in
functie de tipul activului §i de condifiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie s fi existat timp suficient
pentru ca activul si fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti de pe piafa. Perioada de expunere este
situatd inainte de data evalurii;

- »In care pdrtile au acfionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent” presupune c atat cumpdritorul hotarat, cit
§i vanzitorul hotarat sunt informati, de o maniera rezonabild, despre natura si caracteristicile activului, despre
utilizérile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre starea in care se afli piata la data evaluarii. Se
mai presupune ca fiecare parte utilizeaz3 acele cunostine in mod prudent pentru a cauta preful cel mai favorabil
corespunzator pozifiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire la situatia piefei de la data
evaludrii §i neludnd in considerare eventualele informafii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neaparat
imprudent ca un vanzitor si vand3 activele pe o piafd cu preturi in scidere, la un prej care este mai mic decit
preturile de piatd anterioare. In astfel de cazuri, valabile §i pentru alte schimburi de pe piefele care inregistreaza
modificiri ale prefurilor, cumpiritorul sau vanzitorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune
informatii de piata de la data evaludrii;

- §i Jard constrdngere” stabilegte faptul ci fiecare parte este motivati sa incheie tranzactia, dar niciuna nu este
fortata in mod nejustificat s o faca.

Chiria de piafi este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdfii imobiliarel ar putea fi inchiriat, la
data evaludrii, intre un locator hotdrdt i un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care parile au actionat fiecare in cunogtin{d de cauzd, prudent gi
Jard constrdngere.

Chiria contractuali este chiria platibild conform clauzelor unui contract efectiv de inchiriere. Chiria contractuald
poate fi fixa sau variabild pe durata contractului de inchiriere. Frecvenya pléfii chiriei si baza calculdrii variafiilor
acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere $i trebuie sd fie identificate §i infelese pentru a se putea stabili
beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.

1.6. Data evaluirii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare datei evaludrii, data

la care se considera valabile ipotezele luate in consideratie 5i valorile estimate de citre evaluator.
Evaluarea a fost realizata la data de 20.08.2025, la un curs de 5,0611 lei/Euro.

1.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii
- inspectia proprietatii
- documente ale bunului evaluat : Extras de Carte Funciara nr. 61508.
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1.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

%

% date privind piafa imobiliara locals ] _ ,
* documente puse la dispozitie de proprietar, privind : : " : 5
= - istoric, situatia actual3, . .
- Extras de Carte Funciar
- situafia juridica a activului la data evalurii,
baza de date a evaluatorului ;
Standarde de evaluare ANEVAR — 2025 i
* Bibliografie de specialitate

[
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0.. 0‘0

e

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative

Principalele ipoteze i limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmétoarele :
- Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimat3 in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi si in mod
special in ipoteza in care situatiile la care se face referire maj Jos nu genereaz nici un fel de restricjii in afara celor
prezentate expres pe parcursul raportului de evaluare {i a ciror impact este scris expres ca fiind luat in considerare.
Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate mai jos nu
este valabila, atunci valoarea estimati nu mai este validata,
- Evaluarea s-a realizat pe baza suprafefelor preluate din documentele de proprietate.
- Se presupune o definere responsabili $i un management competent al proprietafii.
- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil
$i transferabil. Afirmatiile ficute de evaluator cu privire la descrierea legald a proprietafii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialigti. Evaluatorul nu are competenid in acest domeniu.
- Se presupune ca proprietatea in cauzi respectd reglementirile §i restricjiile de zonare, urbanism, mediu si
utilizare ; in cazul in care a fost identificati o neconformitate, es a fost descrisi si luatd in considerare in prezentul
raport.
- Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de
utilitdfi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in prezentul raport.
In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie. Evaluatorul nu a facut
nici o investigagie suplimentars pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocm eventuale
studii care sa certifice daci proprietatea este afectata de o astfel de restrictie.
- Se presupune ca nu existi nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteazi
valorile ; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenfa contaminantilor sau a
materialelor periculoase ; nu a fost observati prezenta unor elemente de impact asupra mediului inconjurdtor si nu
au fost disponibile studii de impact asupra mediului legate de proprietatea evaluata,
- Se presupune ci toare autorizatiile, acordurile de funcfionare, licentele precum si orice alte cerinte legale
necesare funcfiondrii au fost sau pot fi objinute si reinoite pentru orice utilizare luati in consideratie pentru evaluare
in acest raport.
- Situatia actuald a proprietayii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate §i a modalitailor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s conduca la estimarea cea mai
probabili a valorii proprietatii in conditiile tipurilor de valori selectate.
- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.
- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor numai informaiile pe care le-a avut la dispozitie existind
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga.
- Prezenta evaluare a fost intocmit3 pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii in intocmit ntre eevaluator si destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru
niciun alt scop decat cel declarat.
- Proprietatea imobiliari subiect se consideri libera de sarcini, fiind evaluata in aceasti ipoteza.
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- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. _
- Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecindtafi care s3 afecteze

proprietatea cvaluati, - b &
-+ Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele si titlurile de proprietate

puse la dispoziie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea.
Ipoteze speciale semnificative

Valoarea se refera la proprietatea evaluatd, in starea §i configuratia existenta la data inspectdrii pe teren, in
ipoteza speciala ca aceasta nu a suferit nicio modificare de I data inspectiei §i pana la data evaluarii.

Daca eventuale documente care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului vor fi in discrepantd cu descrierea
efectuaté in prezentul raport, opinia evaluatorului va trebui revizuits,

Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competenfe in domeniul masurdrii suprafefelor, responsabilitatea
corectitudinii acestora fiind a persoanelor de specialitate care au intocmit documentele ce stau la baza evaludrii,
respectiv a Clientului pentru documentele puse la dispozitie.

Evaluatorul apreciaza ipotezele speciale ca fiind rezonabile si adecvate cu circumstantele particulare ale
prezentei evaludri §i subliniaza i valoarea de piath astfel estimaté - in baza unor ipoteze speciale, ar putea si nu fie
realizabild la o dati viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceea dati viitoare este identica cu cea
descrisa in ipotezele speciale.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

- prezentul raport este confidential pentru evaluator si utilizator; nici o responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fat3 de o tertd parte,

- este interzisa atét publicarea prezentului raport de evaluare cét si includerea lui integral sau partial in
documente destinate publicarii fira acordul scris si prealabil al evaluatorilor, cu certificarea formei si contextul in
care ar urma sa apara,

- In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de evaluatori sunt valabile la data prezentatd in
raport.

- evaluatorul nu este obligat si ofere in continuare consultanfa sau si depuna mirturie in instanga relativ la
proprietatea evaluat, in afara cazului in vare s-au incheiat astfel de ingelegeri prealabile ;

- nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu se pot publica sau mentiona fara acordul scris prealabil al evaluatorului :

- orice valori estimate in raport se aplica intregilor proprietéi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va valida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuti in
raport ;

- raportul nu poate fi folosit ca proba in instantd, fiind o expertiza extrajudiciars ;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale ;
daca aceste condifii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

L.11. Declararea conformititii evaluiirii cu Standardele de evaluare a bunurilor

Procedurile de evaluare sunt conforme cu standardele, recomandarile si Metodologia de lucru recomandate de
Standardele de Evaluare ANEVAR, ed. 2025,

2. Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridici

Conform CF 61508 (Nr. CF vechi: 192/C Sntandrei), oragul Simeria este proprietar asupra imobilului cu
_numirul cadastral CAD: I
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Partea I1. Proprietari si acte ~
1389 / 04/03/2005
Hotarare nr. consiliului local nr.24/2005 emis de CL Simeria (si HG 834/1991 impreuna cu HCI. 41.1999);
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobéndit prin Lege, cota actuali 1/1
Referinte: A1, Al.1
1)ORASUL SIMERIA, domeniul privat
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 192/C Sanatandrei)
Partea III. SARCINI - NU SUNT

™ -~

2.2. Date despre zon3, localitate, veciniti(i si amplasare

Orasul Simeria este una dintre cele mai tinere localitdfi din judeful Hunedoara, cu potential in domeniul
economic, cultural, invifimént si educatic, precum si in domeniul stiintelor naturii.

Localitatea se situeazi la 450° 51' 00" latitudine nordici §i 230° 00" 36" longitudine estica, in partea de vest a
Rominiei, in lunca Muregului, avind o suprafati de 4995 ha.

Din punct de vedere climatologic, orasul se afli in zona temperat-continentald, cu influente oceanice.
Temperatura medie anuali este de cca. 8-9 °C, variind intre -3°C in luna ianuarie si 19-20°C in luna iulie.

Comunitatea locald este alc3tuitid din grupuri etnice diferite: maghiari, germani, rromi, ucrainieni, marea
majoritate a populatiei fiind reprezentati de roméni, toti acestia contribuind la dezvoltarea sociald, economici §i
culturald a orasului. :

Din punct de vedere administrativ, orasul Simeria cuprinde gase localitati limitrofe: Uroi, Ciarpinis, Simeria ;
Veche, Séntandrei, Saulesti si Bircea Mare. i

Populatia orasului Simeria si a satelor apartinitoare cuprinde un numar de 14.015 locuitori. Acestia participi la
activitafi specifice diverselor domenii (agriculturs, comert, zootehnie, prelucrarea marmurei etc.), in vederea
dezvoltérii sociale, culturale si economice a zonei din care fac parte.

Santandrei este un sat din judetul Hunedoara, care apartine' de Simeria, alaturi de: Barcea Mare, Cirpinis,
Saulesti, Simeria Veche, Uroi. Localitatea are o populatie de 670 locuitor,

2.3.Informatii despre amplasament

Proprietatea care face obiectul prezentei evaludri se afli situati in Santandrei, langa stadion.
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2.4. Descrierea proprietitii

' Proprietatea éste compusé din corpuri: - _
- Corp magazin, cu dimensiunile in plant0 m x 4,90 m - . -
- Corp magazie si grup sanitar, cu dimensiunile in plan-6,45m x 3,15 m .

Data PIF: 1992-1993

Su total = 57 mp

Regim de indltime: parter

Terenul este inscris in CF 61508, cu Nr. cadastral/Nr. topografic: CAD: 493, Top: 64/1/2
Steren = 241 mp, terenul este sistematizat cu pavele din beton

Caracterul zonei: comercial.

Utilitéti: apa, energie electrica, canalizare.
Drum acces: asfaltat, cu o bandade circulatie pe sens

Structura: zidirie portant3 din carimida.

Acoperis: invelitoare din figla la magazin si plici din azbociment la magazie

Finisaje interioare: pardoseli din mozaic venetian in magazin, timplarie lemn, lavoar, faianta in zona lavoarului,
zugraveli lavabile la pereti, tavane din placaj de lemn, pardoseli din beton in zona magazie si grup sanitar.
Instalatii : electrice, alimentare cu apd, fara canalizare §i incalzire

Stare tehnici: buna

2.5. Istoric, incluzdnd vanzirile anterioare si ofertele sau cotafiile curente

In Santandrei nu s-au identificat proprietdfi comerciale de inchiriat. Evaluatorul a extins aria de cautare la
Séntuhalm i Deva, localitati situate la 2 km $i respectiv 4 km de Santandrei, unde spatiile comerciale se inchiriaza
cu valori intre 5 §i 7 euro/mp.

3.Analiza pielei imobiliare

O piaa imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piafa schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piejele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliara este unica in felul ei, iar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare nu sunt
piete eficiente, intrucit numirul de vénzitori si cumparatori care interacfioneazi este relativ mic iar proprietatile
imobiliare au valori ridicare care necesiti o putere mare de cumpdrare ; acestea fac ca aceste piete si fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, fiind influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi accesat,
mérimea avansului de plata, dobanzile, etc. in general, proprietatile imobiliare nu se cumpira cu cash, iar daci nu
existd conditii favorabile de finantare, tranzaciia este periclitati,

Datoritd acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, fiind importante
motivatiile, interacfiunea participantilor pe piad §i masura in care aceftia sunt afectafi de factorii exogeni §i
endogeni proprietatii.

In functie de motivatile, dorintele, nevoile , localizarea, tipul si véarsta participantilor la piafd pe de o parte si
amplasarea, tipul, designul si restrictiile privind proprietafile, pe de alti parte, s-au creat diferite tipuri de piefe
imobiliare : comerciale, comerciale, comercial/productiee, agricole, speciale. La randul lor, acestea pot fi impartite
in piefe mai mici, specializate, numite subpiefe, acesta fiind un proces de segmentare a pietei i de dezagregare a
proprietaii.
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Date despre piata imobiliard specifica
Proprietatea evaluata este un spatiu comercial, situat in localitatea Santandrei.
Astfel, piata specifica proprietiii este cea a spatiilor comerciale.

-~ - P -

-

- -

- Analiza cererii ~ -

Cererea reflecta necesitatile, dorinfele materiale, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor. Analiza

cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor poteniali (cumpdratori, chiriagi) si pentru un anumit tip de
proprietate, analiza urmireste produsul sau serviciul final pe care il asi gurd proprietatea,

Cererea pentru construclii a crescut usor in ansamblul ei in ultimii ani, in principal datoritd relufirii ritmului de
investifii. Cresterea nu este la fel pe toate segmentele, pentru proprietafile atractive (cu localizare favorabila, acces
bun, utilitati, etc) existind cerere mai ridicatd.Nivelul cererii este in strinsi legaturd cu utilitatea proprietatii si cu
posibilitatile de finantare a achizitiei.

Cererea este influenfata si de existenfa unor proprictéfi similar sau care sporesc atractivitatea zonei.

Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.
Analiza ofertei porneste de la inventarierea de proprietafi competitive, care include stocul de proprietii
existente, in constructie si in proiect.
Un principiu esential pentru evaluarea proprieta{ii imobiliare este principiul substitufiei care presupune ci un
cumpéritor are 3 alternative:
1. s cumpere o proprietate existents cu o utilitate egald cu cea in cauzi;
2. sd cumpere un teren §i si construiasca pentru a avea o proprietate cu utilitate egala cu cea in cauza;
3. sd cumpere o proprietate ce produce venituri de aceeagi mérime §i cu aceleasi riscuri ca si proprietatea in
cauza.

Echilibrul pietei

in acest moment piafa se gaseste Intr-un moment de transformare. La data evaluirii, piaja imobiliard specifica
este in dezechilibru, oferta continuand sa fie mai mica decat cererea, iar numdrul tranzaciiilor incheiate este foarte
redus. In aceste conditii se poate estima ci avem o piatd a vanzitorului,

Cea mai bund utilizare

Standardele de evaluare a bunurilor 2025 precizeaza ci “Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din
perspectiva unui participant de pe piajd, are ca rezultat cea mai mare valoare a wnui activ.

In realizarea analizei celei mai bune utilizari, s-au identificat utilizirile probabile in mod rezonabil ale
amplasamentului evaluat. Acestea au fost analizate in cadrul celor patru teste de:
O permisivitate legali;
o posibilitate fizica;
o fezabilitate financiars;
o valoare maxima.

Testul de permisivitate legald — imobilul nu se afli in zona protejata

Testul de posibilitate fizicd — imobilul are acces la drumul public si parcare

Testul de fezabilitate financiard — zona analizata cste destinata serviciilor publice

Testul valorii maxime — din analiza zonei in care se afla imobilul, acesta se preteazi pentru utilizare comerciala

Ipotezele analizei CMBU sunt fundamentale pentru toate studiile referitoare la utilizérile proprietifilor
imobiliare. In identificarea CMBU, sunt totusi necesare consideratii speciale in cazurile utilizarilor: singular,
interimare, neconforme legal, ce nu sunt cele mai bune, multiple, cu destinatie speciala, speculative si ca teren liber
in exces. In cazul de fata ipotezele de lucru sunt de maniera de a analiza unul dintre aceste aspecte, conform
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ipotezei de lucru, respectiv: exista elemente specifice conditionale care provin din restrangerea alternativei de
utilizare doar la aceea pentru farmacii, deci la o utilizare limitata, impusa de proprietar. _

Astfel, in cazul de fafd proprietatea nu are’ destinatie speciald nefiind adecvata numai pentru o singura utilizare
sau péntru un numar foarte limitat de utiliziri, existand dificultdfi in specificarea CMBU, care de fapt éste
continuarea utilizarii actuale, dac’ aceasta se dovedeste a fi-~viabila (infelegénd prin acesta in cazul de fafa impusa).

i acest context, daca utilizarea curenta ar fi puternic depreciata fizic sau functional si alte utiliziri alternative nu
ar fi fezabile financiar, atunci CMBU ar fi demolarea si casarea constructiei. Aceastd proprietate se analizeazi pe
baza a doud utiliziri: o continuare a utilizarii speciale existente §i conversia la o utilizare alternativa.

Aceste elemente teoretice, in cazul de faf3 se transpun practic in capitolul CMBU a proprietitii construite va fi
analizat prin prisma continudirii activitafii existente dar si conversii (modificari functionale pentru respectarea sau
incadrarea la cerinfele normelor din domeniu) pentru o aceeasi utilizare impus3, mai sus menfionati (pentru
identificarea si analiza proprietatilor comparabile si chiriilor atasabile acestora).

Analizand toate aceste elemente, s-a desprins concluzia ci cea mai buna utilizare a spafiului analizat este cea
comerciald.

4. Eyaluare

4.1. Proceduri de evaluare
Pentru determinarea valorii de piafa, s-a aplicat Abordarea prin piata , fiind metoda cea mai recomandat3

pentru proprietatea evaluata.
4.2. Etapele de evaluare

a) Documentare privind datele tehnice
b) Inspeciia realizati la fata locului de cétre evaluator
c) Stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului
d) Analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii
€) Aplicarea metodelor de evaluare oportune pentru determinarea valorii
f) Selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport.
Procedurile de evaluare sunt conforme cu standardele, recomandirile si Metodologia de lucru

recomandate de ANEVAR,

4.3. Abordarea prin pia¢i

Pentru estimarea chiriei minime a spafiilor, s-a aplicat abordarea prin piati, recomandatd de Standardele
ANEVAR ca fiind cea mai uzuali in acest caz.

Aceastd metodd utilizeazi procesul de lucru in care estimarea valorii de piafa se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare §i comparénd apoi aceste proprietdfi cu cea de estimat.

Analiza comparativd se axeazi pe asemandrile si diferenele intre proprieta{i si tranzactii, care influenfeazi
valoarea.

Principiul substitutiei, aplicat la metoda comparafiei directe, arata ci valoarea unei proprietéti tinde s3 fie dat3
de preful platibil pentru a achizifiona o proprietate cu utilitate i atractivitate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Aplicarea acestei metode presupune urmatoarele faze:
1.Cercetarea piefei pentru a obfine informatii despre tranzacfii de proprietdfi imobiliare ce sunt similare cu
proprietatea evaluati in ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzarii, dimensiunile, localizarea si zonarea.
2.Verificarea informatiilor prin confirmarea ci datele obginute sunt reale §i corecte si ca tranzactiile au fost
obiective.
3!.Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu.
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4.Compararea proprietifii relativ similare cu proprietatea evaluaty, utiliznd elementele de comparatie §i ajustarea
adecvatd a prejului de vanzare a fiecirei proprietdfi comparabile sau daci nu e posibild compararea se trece la
scoaterea din categoria comparabile. by 5 '
S.Analiza rezultatelor evaluirii si stabilirea unei valori unice-sau a unui interval de valori. i -

-~ - - &

Instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata.

Din consultarea agentiilor de specialitate si a publicafiilor s-au gisit oferte de inchiriere pentru spatii de
inchiriat situate la distanfe de aprox 2 km si 4 km de Séntandrei, conform Anexei:

Comparabila A - https://www.romimo.ro/anunluri/imobi!iare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spa!iu-comercial/anunt/cabina-
de-vopsit-si-birouri-de-inchiriat/5i353h1 4hd387f7ieeg390h73i9820ei.html - 6 euro/mp

Comparabila B - https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-strada-oituz-

IDDsQi?_gl=1*1quaufx*_gcl au *MjASMDE2MTQyOS4xNzQ3Mijg3M; Yz*_ga*MTAWMTCONjUSOC4xXNjl4MDg5Mzlz*
ga_I XTP46NIVR*czE3NTQSMDQ4NDIkbzEwMCRnMSROMTc] NDkwOTMONiRqNDUkbDAkaDA. — 8,18 euro/mp
Comparabila C - hltps://www.imobiIiarc.ro/oferta/spatiu-comercia]-de-inchiriat-deva~mihai-eminescu-5Smp-
266274430?imoradar=6e0618a2c904d45¢1b36c126716d3e55 — 7,20 euro/mp

Comparabila D — https://homezz.ro/spatiu-birouri-ultracentral-39435 13.html - 5 euro/mp

a céror caracteristici sunt evidentiate in tabelul de mai jos:

at]  Orlertywaree dororvuaie: | Propeassde satoal 1 A ' ; : . '
0 Locala Sanbhaim Deva Oeva Deva
Prelinchiriers (euro/m: Suj e 8,18 720 500
Tipul compar abilai obria obila oktla okt
1|Drejt de proprielate b ansmis: B — ] niegal . _inkegal ] inegral ey al
2|Condii e Inankare 1a plagd la plath Ia piald o piath la pisth
. 4Condifi de piat R aug25 aug 25 auy 25 aug25 S aug e
Localzare: St Sénbhabn, DN7, Paugeol]  Deva, v, Oz | Deva, Sv. M, Eninescu | Deva, S. brpirell
7 Citoen, Opel Teaian
8]Caraderist fzice
Suprafa uld {mpj: 57 67 55 55 50
| I an Regimde inalime LR P s BT T P B
Utiiai] apa, curent apd, owrenl canalzare | smilare siilare similare
e Tetmotcare proprie - - I -
Finisaj Infericare obisnuils obisnuile obisnwile obisnuie
S [ oAUl construciei 1902.1893 Recent LV, e SRR -
Gara si anaxe nuare nuare e nu are ny are
|___8]Cea mai buna ufiizare; comerclal comerdial comer gial comercial comergial

in urma aplicrii Abordarii prin piati (Anexa nr. 1), s-a estimat valoarea minima in vederea inchirierii:

10,07 lei/mp echivalent 1,99 euro/mp VP paluator y, g
/5 BARDA " U,
(la cursul de 5,0611 lei/ Euro la data de 20.08.202§6§ ANA

. ‘-
(Valoarea nu confine TVA) ‘,;\ J‘:.’%V
N 6}}} xh /
. ; & . Nine 40 P, BT
3. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorilor "c:,-.fﬁgl-jy_ggj,__jg?ﬁ}/

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucriiri, pentru a putea avea siguranfa ca datele
disponibile, tehnicile analitice, rafionamentul si logica au condus la judecti corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea
este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.
Efectele riscurilor resimtite pe piati sunt:
o reducerea cererii;
O  necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piatd si efectuarea unei prezentiri care si se adreseze
potentialilor cumpéritori, astfel incat si existe un »marketing adecvat”, in injelesul ,,standardului valorii de piata™;

id
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Se mentioneaza ca evaluatorul a Juat in calculul sau la formarea opiniei aferente toate elementele restrictive

mentionate ca si riscuri, acestea fiind cuantificate deci in valoarea finali. ,
In procesul de analiza se cantdreste semnificafia relativa, aplicabilitatea §i argumentarea fiecirui rezultat al
valorii §i se bazeazi mai mult pe metoda cea mai adecvati cu hatura proprietatii evaluate. - '
Decizia privind declararea valorii necesitd o analiza atenta a logicii, criteriile fiind adecvarea, precizia gt

cantitarea informatiilor.
Din punct de vedere al adecvdrii abordarea prin piat este cea mai potrivita pentru scopul acestei evaluiri.

In urma analizarii valorii obfinute, avand in vedere natura proprietdfii evaluate, datele existente de pe piafi
despre inchirieri similare §i tindnd cont de scopul evaludrii, In opinia evaluatorului, valoarea chiriei minime
recomandatd la data evaludrii, pentru spatiul evaluat ,ob{inuta prin abordarea prin piat3, este:

10,07 lei/mp echivalent 1,99 euro/mp

(la cursul de 5,0611 lei / Euro la data de 20.08.2025)
(Valoarea nu contine TVA)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt :

©  Valoarea a fost exprimata {inéind cont ca exclusiv de ipotezele i aprecierile din acest raport

© Valoarea propusi este in concordan{a cu caracteristicile proprietétii imobiliare supusi evalurii cu
avantajele §i in special dezavantajele specificate in raport.

0 Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu

o Valoarea este subiectiva

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori

6.Anexe
Anexa 1 — Abordarea prin piata
Anexa 2 - Extras de Carte Funciara nr. 6] 508
Anexa 3 — Oferte comparabile
Fotografii

Evaluator autorizat EPl, EBM
Membru titular AN.E.V.A.R.
Bardan Liliana
Nr. Legitimatie 16941
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- ABORDAREA PR!N’CGMPARATIAVAHZARILOR.COMPARA‘I’II DJEECTE - t2 Anexe 1
Wnl de comparatie Proprietatea subect ComparabllaA - . Comparabila B compmblla'c‘k Comparabiia T’
Localizare Skntandrel Sdnfuhalm, DN7, Deva, Str, Oftuz Deva, Str. M. Eminescy s Deva, Str,
b > ] Peugeot Citroen, Oy ¥ ¥ iratul Tralan .
Pret inchirlere (suro/mp §u) 6,00 8,18 7.20 500
| TIP COMPARABILA
Tip comparabila okt okra obm okris
Hu:{? uniara sau procentuala F— 10% 10% 10% 10%
Ajustre bobla pentu fpul comparabilei 0,60 0.82 0.72 0.50
Pret de vanzare ajustat ’ 540 736 6,48 550
DREPT DE PROPRIETATE
Drapt de proprietate transferat Integral Integral hiegral integral negral
Alusare unitira sau proceniuala : 0 0 0 0
Ajmh_ro bk dreptde proprietae ) 0 0 0 0
Prot ajustat 1' R 840 7,3 648 550
'CONDITH DE FINANTARE
Conditll de finantare Ia plajd 1 pistd 1 plajd 12 plajd i3 plegs
Austare unlera sau proceniaia O 17 ) Ao 0 0 0 0
Alustire btala condifi de fnaniare 0 0 0 0
Pret ajustat 540 1,38 848 §,50
CONDITH DE VANZARE
Conditll do plati | Mig 2§ aug2s up.2§ aug.25 Aug 28
Ajustre ui;r’l; sau proceniuala 0% 0% 0% 0%
Austire blala condifi de vanzare 0 0 0 0
Pret ajustat 540 J 7,36 6,48 5,50
CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA
ILOCALIZARE
Localizare Sintandrel Sdntuhalm, DN7, Deva, Sir. Oituz Deva, Str. M, Eminescu Cava, 5fr, :
Paugeot Cit ol Impiratul Traian
Ajustare procenbala 60% 60% 0% 60%
Ajuslre bbla localzare 324 -442 -3.89 -3.30
Pret ajustat 2,16 2,94 2,59 220
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafaa utiih {mp): 5 i 5 5 0
Ajustare procenkuala -5% 0% 0% 2%
Ajusbre bbla supratsps 0.1 0,00 0,00 0.04
Pret ajustat 2,05 2,94 2,59 2.4
Utilitati ( en o1/ apa f canallzare / gaz matan | apa, curent 2p4, curent, canalizare simllare similare simifary
termoficare oras / aer conditionat / alte) : SR
Ajustare unara sau procenuala -10% 0% <10% -10%
Ajustare bbla ufliaf 0,21 0,29 -0.26 022
Prot ajustat 1,85 2,65 2,3 2,02
Tmﬁu[. proprie . . . - ¥ e e
Austare uniara sau proceniuala 0% 0% 0% 0%
Austre bila ermokare proprie 0,00 0,00 0,00 0.00
Prot ajustat 1,85 2,65 2,9 2,02
Finisge inferloare oblsnuite obisnulte obisnuite _chisnuite
Austare unitara 0% -10% -10% [ 0%
A,mh_ro bbla finisaje 0.18 -0.27 -023 -0.20
Pret ajustat 1,66 2,39 2,10 182
Vechime - an constructle 1892.1993 . Recent . . X
Austare unitara sau procentuala -5% -5% -5% 5%
Austare bbla vechime 0.08 012 -0.10 -0.09
Prat coectat 1,58 2,27 1,69 1,73
Anexe [ gara) _hu are nu are nu are nuare fu a8
Ajustare unitara 0% 0% 0% 0%
Ajustare blala anexe sl garaj 0,00 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 158 227 1,99 An
Utllizare  zonare) - cea mal buna utllizare comercial comerclal camercial comerelal o BT
Ajustare uniara . 0.00% 0,00% 0,00% 0.00%
Ajustare blala cea mal buna uizare 0,00 0,00 0.00 0.00
Pret ajustat 158 2,27 199 173 _J
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(Componente non-imobillars ake vajori] o nue nu e cazu} nu & cazul | makiiat sf Ggiat mobliat s{ ut fat
" - |Austare unitra iy 3 i 0,00% 0.00% ~0.00% 0,00%
{Ausbre biala componene non-mobifare g 00 0,00 _ " 000 0.00 =
- Prefajuvtat© : T N T T BT PO
Austare totala neta ! ; 382 510" 149 an
Austare totala neta (%) 1% 69% §9% 69%
Austare totala bruta T Twm 510 449 386
[ustars totala bruta (%) % i Ti% 6% §9% 0%
%hh chirs (Eurimp) ] 1,80 |
| Curs R
Data 20.419.25

AU fos! ajusiale negatv bake comparabiele, penku ca sunl ofere: nivell ajustéri a bst stabtin urma discutior cu

vanzabri de asthl de mobile;
———-—“ﬁ________..-__-‘—“‘—_‘*ﬁ__‘_

CheMulele! imediat urmabare dupa cUmparare  Iny s.ay ankcat sBri

|

Localzare Au bst ajustie negatv bale comparabele deoarece sunt sitiat in zone mai bine ool 2t do 2ona in care se ata
propri anakzat; nvell corectilor a fost debrminatdin analza pe da secundare eleckia;
Finlssje Au bst sjustas negay bak bike d Suntinisaje superioare s do propriebia anakzats;

’ Au bt ajuste negally comparabilele A 6 D pentu dibrent de arie ullb fata de cladirea subled] deoarece esh
Avia ufta ounosut Bplilca prowl unitar varlaza invers proporfonal ou suprats; nvelulcorectior a st sabiitpri analiza pe
dak secundare efechuaty;

Uty Au bt ajustits negatv bak rabiele daoarece dispun de bak uifafie, &k de proprbbma anakzati;

Vechime - an constucfo Au bstajusisl nagel bae_eomparablels devarecs sunt edikcas mai recent &t de_propriebiea anaizat:

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular AN .E.V.AR.
Bardan Liliana

Nr. Legitimatic 16941
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VGERTIA ¥4Tinaara
AR EAAALIRL 41
PLRHI GGG

TEREN Intravilan

Oficlul de Cada
Biroul de Cada

Autorizatie nr. 0868

stru si Publicitate Imoblliary HUNEDOARA
stru st Publicitate Imobiliara Deva

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 61508 Simeria

A. Partea I. Descrierea Imobilulul

Adresa: jud. Hunedoara, UAT Simeria, Loc. Séntandrel

J20/1824/2019
[ Nrcerere | 32108
T R
Luna o7
Anul - 3038
Cod varificare
1909924

Nr. CF vechl:192/C Santandrei

grrt fe f::::g%‘c hr. Suprafata* {mp) Observatll / Referinte
8] Tenbtnn 24
Constructll
crt Nhrlr t‘::::g;'c Adresa Observatil / Referinte
ALl CAD: 1 Jud. Hunedosaargial%\;ef;]meria. Lot. | magazin -

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrler! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1389 / 04/03/2005

Hotarare nr. conslliulul local nr.27
Intabulare, drept
171

/2005 emis de CL Simeria
de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

(s1 HG B34/1991 impreuna cu HCL 41.1999):“_

Al, Al.l

1) ORASUL SIMERIA, domeniul privat

OBSERVATIF: (provenita din con versia CF 192/C Santandrel)

s

C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele

dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle sl sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document carc contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Leglt Nr. 677/2001.

Pagina ldin2

Extraze pentru mismiare on-ine 1a

A T e e T T S B R S e A .2 5

18 §

Adiesp epay.ancplro

Formutar versiinaa 1,1

R0O42054790
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- : - : Carte Funclars Nr. 61508 Comuna/Oras/Municiplu: Simeria -
- Anexa Nr. 1 La Partea | P -
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
CAD: 493 241
Top: 64/1/2
* Suprafala este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorle (intra | Suprafata - A
<t | folosintd |vien |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Toal ™ 241 . A 64/1/2

constructil
Date referitoare la constructil

Destinatie Situatie

Crt Numar constructie Supraf, (mp) Juridica QObservatli / Referinte
ALl CAD: 1 constructii anexa . Cu acte| magazin

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funclara active Ia data generarii, Acesta este valabil in conditille prevdzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroberat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitatl sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilltatea poate fi extinss §iin forma fizic a
documentului, firé semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realitatli informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zlle calendaristice de la momentul genersrii documentulul,

Data §l ora genersril,
01/07/2025, 13:34

Acest document se elibereaz3 gratult pentru proprietarii Imobilelor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dacs este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro

Document care conine dote cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase penbiinformare en-fine la adresy epsy.ancpl.ro Pormular verslunes 1.1
19

|
|
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. - o Anexa 3
) _ Oferte comparabile inchiriere N
Comparabila A — hltns://www.mmirho.ro/anunturi/imobiliare/de-igghjﬂgﬁsnﬁii-comerciale/sp'atiu-come_rd,gljmugj_{_abjga-de-
vopsit-si-birouri-de-inchitiat/5i3 53h14hd387f7iecg390h73i9820¢i.html - 6 euro/mp
o M AW B e o ]l e wy e L [+ 8 PP RIS Lasiad - e |
B U S e R o R e R A B bt A, L Y @ [ M [ ]

[ 2 Mdeemn:

oMo, ro BB T e m

e

Dogary Denles Broker
Imobliar

Cabina de vopsk si birowri de inchiriat K EWN

o

Conracteor® vantdrory)
fr 3 ) b0 mba amty
Ao AT D Wb o rae

Lrntesibars 7R
& Ay

< R R i T T T P S
e £ AN R 00 R 100 R S e At 5 8 L A 0 s e s it B N ks @5 w@
roniime.ro R e T m
Deseriere

Comparabila B — hips://www.storia, ro/ro/oferta/spatiu-comercial-strada-ojtuz-

IDDsQi? _grl=1*1quaufx* gcl au*MjASMDE2MTQyOS4xNzQ3Mje3MjYz* La*MTAWMTCcONjUSOC4xNjl4MDeSMzlz*
ga_IXTP46NIVR *czEINTQSMDOANDIkbzEwMCRnMSROMTe I NDk wOTMONIRGNDUkbDAkaDA. - 8,18 euro/mp

e s s = s P PP T e g
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P B L L TS R ey $LPTH o 1t g 0 NP B TA RO g 0, B W % 0 S T P - -

W d b e e g — ot o e &
© psres

Carnstertatiol "

Detcrlere l
SoMu oo angs B AW DR, Meds L B s bb b BE 04 W atny

PRI RO Tanchad A EN WM PRTE, WM OO dh M

SrARAia compune e s Btvre, MAgars, Iecias G aadar,

TOME GRS puot B M8, Clrala b pow e l-Lg 2

58 pUmtesrapente dhvaers aetistat

Ol sty
Sedy bmarai e, B 46 0e0se s b 15, paker
Teaton: Coxdastesd), Codectusl

mannes

Halputin A _
np‘x'»ﬂhuvn . i ™ w5 YT

Comparabila C - Lll_lns://www.imobiliarg.ro/ofﬂ‘t,_gf_spatiu-g_omg[cial-de-inchiriat—deva-mihgi-_ml_iggscu-SSmp-
266274430?im9;gdgr=6306f’8a2c904d4591 b36c126716d3e55 — 7,20 euro/mp

[\ St s T o e R ~ [ S - =iy
€D T A W B red ey e 1o ST U b BN 2 S e 1P e By g0 v @

" o4

Inchirlez spatiu comerclal 3!?\ t s f

MR LEN U RN - ver ey

LLIDANAR
Erny
(LI

e V744156900

= iMobiliare.ro  m b el

Ichirkel spaths comercial - B9 € and 0744754800
T M Cwracy Diva - g Merd m i Fina
Descriere spafiu comareiat l
d ‘ = V1
{ibave
Detalli spatfu comercial
. - vode o
L P s Ui Exterd

Utlitat
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Inchirkez spathu comercial - 395 € F sl
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Utilitatl

LR
Subspalii disponibile

TROURM fooriat S8 CORMunA). Coalr'o BN qunp bidicr

Y fvs ot e

LA me s

e Far @

Prmmbn dn nbncan

Comparabila D - hitps://homezz.ro/spatiu-birouri-ultracentral-3943513.htm] - 5 euro/mp
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Anexa nr.2 la H.C.L.nr. 204 /2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului comercial din localitatea Santandret, str.
Intrarea Cernei, nr. 11C, proprietatea privatd a orasului Simeria

Presedinte sedintd,
Consilier,

Contrasemneaza,
Secretar General,
jr. Nicolae Adrian Todor

|



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Pentru inchirierea spatiului comercial situat in sat Sintandrei, oras Simeria, strada
Intrarea Cernei, judetul Hunedoara

Continut: - . : . -
I.Informatii generale privind Locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, adresa de e-fnail; B -
2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;
3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
4. Instructiuni detaliate i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigtoare, precum si ponderea lor;
5. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;
6. Caietul de sarcini;
7. Figa de date a procedurii;
8. Contractul-cadru de inchiriere;
9. Formulare si modele de documente

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumirea autoritatea contractanti
Orasul Simeria
date de identificare fiscali: CUI 4375135
sediu: localitate Simeria, strada Avram lancu, nr.23, judetul Hunedoara
contact: telefon 0254.260005; fax 0254.260050; e-mail contact(@primariasimeria.ro
2 INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

A. Procedura licitatiei publice

Conform art.362 alin.1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, inchirierea bunrilor apartinand
unitatilor administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

In cadrul acestei proceduri, autoritatea contractantd are obligatia si asigure transparenta si
sa publice anunful de licitatie intr-un cotidian de circulatie locala, precum si pe pagina de
internet a Primériei Orasului Simeria. Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel
putin 20 de zile calendaristice nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebarile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante- Primiria Orasului Simeria, strada
Avram lancu, nr.23, judetul Hunedoara, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie.

Autoritatea contractantad are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Documentatia de atribuire se ridicd contra cost de la sediul Serviciului LP.A.P.

Costul unei documentatii de atribuire, respectiv al caietului de sarcin iestede S0lei

Plata se va face in numerar / POS la casieria Primariei orasului Simeria sau in cont.
3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR



plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanta
In ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data §i ora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului comercial pentru
care este depus3 oferta: numarul spatiului comercial, zona de amplasare si mentiunea: “A nu
se deschide inainte de ora ___din data de “

-Plicul exteérior va trebui si contind : . :
“a) O fisi_cu infornratii privind, ofertantul > semnati dg ofertant, “fars ingrosiri, stersituri sau
modificari;
b) Declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;
¢) Dovada constituirij garantiei de participare;
d) Dovada intrarii in posesia caietului de sarcini;

Plicul interior va cuprinde oferta financiara propriu-zisa.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si datele de identificare ale spatiului pentru
care se depune oferta.

Ofertele se depun direct de catre ofertant sau de Imputernicitul sau la adresa
organizatorului, primind un numir de inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Fiecare ofertant poate depune o singura
oferta,

Formularul de oferti de licitatie va purta stampila Primariei Orasului Simeria, in
original i va fi inclus in documentatia de ofertare.

Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pand la data stabilits pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul ofertelor
numai dupa aceasti dat.

in urma analizarii plicului exterior de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de

Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre toti
ofertantii. Deschiderea plicurilor interioare se face numaj dupad semnarea procesului-verbal
mentionat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre tofi ofertantii.

4. INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM $I PONDEREA LOR IN CAZ DE OFERTE EGALE

Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabiliti ca fiind céstigatoare.

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului este cel mai mare nivel al
chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia

In caz de oferte egale, oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicrii criteriilor de atribuire.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chirjej ofertat peste preful minim de Ja care porneste licitatia —
pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — disponi bilitati banesti — pondere
30%;

c)protectia mediului inconjuritor — achizitionarea de cosuri de gunoi pentru colectare
selectiva a deseurilor menajere pentru spatii micj — pondere 10%;

d)conditii specifice impuse de natura bunuluj inchiriat — documente doveditoare cu
privire la o activitate similara obiectului inchirierij — pondere 20%.

Algoritmul de caleul pentru cele patru criterii este urmaitorul:

-pentru criteriul privind cel

- a)pentru cel mai mare nivel
puncte;




b)pentru celalalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel:

C(n) — (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40

-pentru criteriul privind capacitatea economico-financiara punctajul D(n) se acord: astfel:

a)pentru cel mai mare nivel al disponibilitdtilor banesti, se acordd punctajul maxim alocat
de 30 puncte;

b)pentru celelalte punctaje D(n) se calculeazi proportional astfel: .

D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 30 n - A .

Daca ofertantul face dovada disponibilitatilor banesti in valoare de cel putin 5 chirii
lunare , raportate la preful minim solicitat de la care porneste licitatia publicd, se va acorda
punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 de puncte, in caz contrar se va acorda 0
(zero) puncte.

Pentru acest criteriul formula de calcul se aplica numai in cazul egalitatii dintre ofertanti,
pentru departajarea acestora, recalculindu-se punctajul pentru stabilirea castigitorului licitatiei
publice.

-pentru_criteriul privind protectia_mediului inconjuritor — achizitionarea de cosuri de
gunoi _pentru colectare selectivd a deseurilor menajere pentru spatii mici — punctajul se acordi
astfel:

Daci ofertantul prezintd o declaratie prin care se obligd si achizifioneze cosuri de gunoi
pentru colectare selectiva a deseurilor menajere pentru spatii mici — se acorda 10 puncte.

Daca ofertantul nu prezinti declaratia mentionatd mai sus — se acorda 0 (zero) puncte.

-pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat — punctajul
se acorda astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuie si depuni documente
doveditoare cu privire la activitatea similara obiectului inchirierii.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor sustinute mai sus — se acorda 0 (zero) puncte.

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica, pentru a primi
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico-financiard, trebuie si
faca dovada ci vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau
linii de credit, in valoare minima de 5 chirii lunare, raportate la pretful minim solicitat de la care
porneste licitatia publica.

Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea oricdrui tip de document emis si
vizat de unitati bancare, prezentat in original, emis cu maxim 5 zile calendaristice inainte de
momentul prezentirii, respectiv inainte de data depunerii ofertei. Comisia de evaluare stabileste
punctajul fiecarei oferte, {inand seama de ponderile fiecarui criteriu de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupa acesta.

Autoritatea contractantd poate incheia contractul numai dupé implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea

contractului de inchiriere.

S.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

n masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de
inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificérile si completirile ulterioare. Actiunea in Justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ si fiscal a tribunalului in a carei Jurisdictie se afld autoritatea contractanta.

6. CAIET DE_SARCINI pentru_inchirierea—spativlui—comercial—din—localitatea——

Séntandrei, str. Intrarea Cernei, nr. 11C
INFORMATII GENERALE:




Licitatia publica este organizata de cdtre Priméria Orasului Simeria, in conformitate cu
prevederile art. 108 lit. ¢ , art. 129 alin. (2) lit. C si alin (6) lit. b, art. 139 (3) lit. g), art. 355,
art.362 coroborat cu art. 332 — art. 348 din O.U.G din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificérile si completirile ulterioare.

Baza legali:

Hotdrdrea  Consiliului = local al  orasului  Simeria  nr. /2025,  privind
Tipul procedurii: Licitatie Publici ~ & ’ - "
OBIECTUL INCHIRIERII:

Obiectul licitaiei il constituie inchirierea spatiului comercial din localitatea Santandrei,
str. Intrarea Cernei, nr. 11C

Imobilul este propus pentru inchiriere avand destinatia de spatiu comercial.

Obiectivele de ordin economic si financiar urmirite de locator sunt incasarea unei chirii
minime de 1,99 euro/mp/luna, fard TVA, sumi care constituie venit la la bugetul local al orasului
Simeria.

Inchirierea spatiului mentionat, se face prin licitatie publica, pentru care trebuie sa existe
cel putin 2 oferte valabile, respectiv sa indeplineasca conditiile de eligibilitate si sa fie depuse in
termen, organizatd dupa cum urmeaza:

Data primei licitatii:

Ora:

Locul desfasurarii licitatiei:

Anuntul licitatiei a fost facut public in:

Ziarul  de  circulatie  locald , din data
de

Pagina de internet a Primiriei Orasului Simeria: www.primariasimeria.ro

SUBINCHIRIEREA

Subinchirierea spatiului inchiriat in tot sau in parte este interzisa.

DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 5 ani de la data semnirii contractului de inchiriere.

La expirarea contractului, chiriasul poate solicita prelungirea prin act aditional. Tacita
relocatiune nu opereaza.

PRETUL MINIM AL iINCHIRIERII

Pretul de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea spatiului comercial din localitatea
Santandrei, str. Intrarea Cernei, nr. 11C a fost stabilit in baza Raportului de evaluare nr 19/2025
intocmit de SC Lubtronik Proind SRL, Membru ANEVAR, prin evaluator autorizat Bardan
Liliana, inregistrat la Primaria orasului Simeria sub nr.15008/ din 21.08.2025.

Cuantumul chiriei, stabilitd in urma licitatiei, va fi indexat anual, in luna ianuarie, tinand
cont de evolutia inflatiei.

Plata chiriei se va efectua conform dispozitiilor din contract

Neplata chiriei, pAnd la termenul mai sus mentionat, conduce la perceperea de majorari
de intarziere in cuantum de 1% pe luni.
GARANTII:

Garantia de participare la licitatie:
Garantia de participare reprezintd echivalentul a 2 chirii si va fi platitd in lei, valoarea

calculata raportatd la pretul minim de pornire a licitatiei publice: 1,99euro x 57 mp / lund x 2
luni.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la casieria Primariei orasului
Simeria sau prin virament bancar in cont.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.

Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare din urmitoarele
situatii:

a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

- ¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea inchirierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut.



Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cérui oferta a fost stabilitd ca fiind
castigatoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semndrii contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator.

Garantia de participare, constituiti de ofertantii a céror ofertd nu a fost stabilitd
castigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data
primirii unei solicitdri in acest sens.

Garantia de buni executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii stabilite la
pretul stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare. Garantia de buni executie se achité Inainte de incheierea contractului.

Contractul de inchiriere nu se poate semna pand la constituirea garantiei de bund
executie.

Garantia de buni executie se constituie in numerar la la casieria Primariei orasului
Simeria sau prin virament bancar in cont.

CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR

-data limiti de solicitare a clarificirilor:

Data limité pentru solicitarea clarificérilor este . in termen de
maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclaritétile intimpinate, persoana interesata va primi
un raspuns de la organizatorul licitafiei.

-termenul limitii de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicérii documentatiei de licitatie si pand in data de

,ora , 1a sediul Primériei Oragului Simeria.

Ofertele depuse dupi termenul limitd stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.

-termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pana in
momentul incheierii contractului de inchiriere.

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

Spatiului comercial din localitatea Santandrei, str. Intrarea Cernei, nr. 11C se inchiriaza
prin aplicarea procedurii licitatiei publice conform art.333 alin(5), art. 335, art.336, precum si ale
art. 340 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completérile ulterioare.

La licitatia publicd are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridicd
sau persoana fizicd, autorizate in conditiile legii sd exercite acte de comert, care indeplinesc
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a platit garantia de participare la licitatie;

¢) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor, si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local al oragului Simeria;

e) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitafie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare.

Ofertele vor fi elaborate conform Caietului de sarcini si vor fi depuse la adresa/locul
precizat in anuntul licitatiei, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor la sediul Primariei Orasului Simeria,
precizandu-se data si ora primirii acestora.

A H=D

—Pe plicul exteriorse-vor-indica-datele-de-identificare-ale-spa i

oferta: numéarul spatiului, zona de amplasare. Plicul exterior va trebui s& contina:



a) o fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau
modificari;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

c¢) dovada constituirii garantiei de participare;

d) dovada intrérii in posesia caietului de sarcini;

e) acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor dupa cum urmeaza:

Persoani juridici romiani (societiti comerciale —SRL, S.A., S.N.C.)

-dovada ci persoana juridici pu are datorii la bugetu] local al Orasului Simeria precum si
la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau
sedii secundare ale ofertantului, unde este cazul(certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de
30 de zile de la momentul prezentirii) — in original sau In copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul ” i semnitura reprezentantului legal;

-dovada ca persoana juridica nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentirii) — in original sau in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul ”’ i semnétura reprezentantului legal;

-certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului , in copie cu men{iunea
,,conform cu originalul ” si semnétura reprezentantului legal;

-certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” si semndtura reprezentantului legal;

-actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;

-imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

-in cazul asociatiilor de producitori sau asocierii intre mai multi ofertanti pe langa
documentele solicitate mai sus mentionate se depune actul constitutiv al asociatiei

Pentru P.F.A

-dovada cd persoana fizicé nu are datorii la bugetul local al orasului Simeria precum si la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si/ sau
sedii secundare al ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai pufin de
30 de zile de la momentul prezentdrii) — in original sau in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ’ si semnétura reprezentantului legal;

-dovada cé persoana fizica nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) — in original sau in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul ” si semnatura reprezentantului legal;

-certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului in copie cu mentiunea
,,conform cu originalul ”’ si semnatura reprezentantului legal;

-certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” si semnétura reprezentantului legal;

-certificat de Inregistrare, mentiuni de la Registrul Comertului privind modificéri asupra
datelor de inregistrare ale ofertantului (daca este cazul), in copie conform cu originalul;

-actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” si semnatura reprezentantului legal;

-imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitagia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului)

Pentru LI.

-dovada ci persoana fizica nu are datorii la bugetul local al orasului Simeria precum si la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru i / sau
sedii secundare ale ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai putin
de 30 de zile de la momentul prezentdrii) — in original sau in copie cu mentiunea ,,conform cu

originalul ” si semnétura reprezentantului legal;
-dovadi ci persoana fizica nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
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mentiunea ,,conform cu originalul ” i semnatura reprezentantului legal;



_certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comerfului in copie cu mentiunea
. conform cu originalul ” si semnatura reprezentantului legal;

_certificat de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” §i semnatura reprezentantului legal;

_certificat de inregistrare, mentiuni de la Registrul Comerului privind modificéri asupra
datelor de inregistrare ale ofertantului (daci este cazul), in copie, ,,conform cu originalul ”;

_actul de identitate.al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea ,,conform cu
originalul ” i semnatura reprezentantului legal; .. ' = =

-imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum §i actul de identitate al persoanei imputernicite
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Pentru LF.

-dovada ca persoana fizicd nu are datorii la bugetul local al orasului Simeria precum si la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau
sedii secundare ale ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai putin
de 30 de zile de la momentul prezentdrii) — in original sau in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” i semnatura reprezentantului legal;

-dovada ca persoana fizica nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentérii) — in original sau in copie, cu
mentiunea ,, conform cu originalul ” i semnatura reprezentantului legal;

_certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului in copie cu mentiunea
,,conform cu originalul ” si semnatura reprezentantului legal;

_certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” i semnatura reprezentantului legal;

_certificat de inregistrare, mentiuni de la Registrul Comerfului privind modificéri asupra
datelor de inregistrare ale ofertantului (daca este cazul), in copie, _ conform cu originalul ”;

_actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea ,,conform cu
originalul ” §i semnatura reprezentantului legal;

-imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, In original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Persoana juridici striina

_certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (6 luni valabil);

-declaratii notariale din care sd reiasd ca nu au datorii fata de Statul Roman si fata de
orasul Simeria;

-cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezulta din certificatul constatator emis de
ONRC/actul constitutiv — in original;

-actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;

-imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica, in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTEI

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fara penalizdri, daca retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei.

A

in cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de

participare la licitatie.
Dacd dupa adjudecarea licitatiei, adjudecatorul licitatiei nu se prezintd la semnarea

contractului de inchiriere in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea licitatiei
este anulata.

MODUL DE PREZENTARE AL OFERTEI SI DESFASURAREA LICITATIEI

jt:n
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sediul unde vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare a ofertelor i
ofertantii care au depus oferte, personal sau prin reprezentat pe baza de imputernicire scrisa.




Procedura de licitatie se poate desfagura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie, au fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru spafiul , amplasat in zona

cu destinatia din incinta :

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd prevederile art.336alin(2)-(5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

fn urma analiziriicontinutului.plicurilor exterioare, pe baza criteriilor de valabilitate, de
citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un_proces verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si sunt excluse, precizdnd motivele excluderii acestora. Sunt considerate
oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al
licitatiei. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei §i de catre ofertanti.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (dou#) oferte si intruneascd conditiile prevazute in documentatia de
atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va dispune anulare procedurii §i va
organiza o noud licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupé semnarea procesului-verbal de cétre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre toti ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti
de a semna procesul-verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

in urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de citre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile.

Oferta castigitoare este oferta care are cel mai mare pref al chiriei iar in caz de oferte
egale oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

Fiecare participant poate depune o singura ofertd pentru fiecare spatiu in parte.

Dacd in cazul in care, in urma analizirii plicurilor exterioare, se constatd cd nu se
intrunesc cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid, licitatia se anuleaza si va
trebui organizata alta licitatie in termenul previzut de lege, ofertantilor restituindu-li-se garantia
de participare la licitafia publica.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o oferta valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratdi documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previzute la art. 336 alin (1)-(12) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE $1 PONDEREA LOR IN CAZ DE OFERTE EGALE

Oferta cstigatoare este stabilita dupa criteriul mai mare nivel al chiriei ofertat peste
pretul minim de la care porneste licitatia.

In caz de oferte egale, criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt

urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim de la care porneste licitatia —

pondere 40% ;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — disponibilitati banesti — pondere

30%;

¢) protectia mediului inconjurator — daca ofertantul prezintd o declaratie prin care se
obliga sa achiziioneze cosuri de gunoi pentru colectare selectivii a deseurilor menajere pentru
spatii mici — pondere 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — documente doveditoare cu
privire la o activitate similard obiectului inchirierii — pondere 20%;
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-pentru criteriul privind cel mai mare nivel la chiriei punctajul C(n) se acorda astfel:




a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40
puncte;

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:

C(n)=(Nivel n/ nivel maxim ofertat) x 40

-pentru criteriul privind capacitatea economico-financiard punctajul D(n) se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitailor banesti, se acordd punctajul maxim
alocat de 30 puncte; . : : ) ’

b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza astfel: . .

D(n)=(Nivel n/ nivel maxim ofertat) x 30 |

Daca ofertantul face dovada disponibilitatilor banesti in valoare de cel putin 5 chirii
lunare, raportate la preful minim solicitat de la care porneste licitatia publica, se va acorda
punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero)
puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplica numai in cazul egalitatii dintre ofertanti,
pentru departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea castigatorului licitatiei
publice.

_pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor — achizitionarea de cosuri de
ounoi pentru colectare selectiva a deseurilor menajere pentru spatii mici — punctajul se acorda
astfel:

Daci ofertantul prezintd o declaratie prin care se obliga sa achizitioneze cosuri de gunoi
pentru colectare selectiva a deseurilor menajere pentru spatii mici — se acorda 10 puncte.

Daci ofertantul nu prezinta declaratia mentionata mai sus — se acorda 0 (zero) puncte

-pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat — punctajul
se acorda astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 de puncte, ofertantii trebuie sa depuna
documente doveditoare cu privire la activitatea similard obiectului inchirierii.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus — se acordd 0 (zero)
puncte.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile

fiecarui criteriul de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a
cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind cégtigitoare.

Autoritatea contractantd poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea
contractului de inchiriere.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile
de la constituirea garantiei de bund executie, contravaloarea a 2 (doua) chirii lunare.

Suma adjudecatd va constitui chiria lunard, timp de 2 ani, va fi achitatd in lei.

NOTIFICAREA CATRE OFERTANTI A ADJUDECARII LICITATIEI

T termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei publice
de la comisia de evaluare, organizatorul licitatiei publice are obligatia de a informa ofertantii in
scris, cu confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele excluse si motivele
excluderii lor daci este cazul, dupd deschiderea plicurilor exterioare si informarea ofertantilor ale
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respective, dupa deschiderea plicurilor interioare.



Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora. in cadrul acestei comunicéri autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii
declarati respinsi, sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

Autoritatea contractanté are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita ca fijnd castigtoare. . N .

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd indeplinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii cu privire la atribuirea contractului de
inchiriere.

Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de 1a data constituirii garantiei de buni executie.

Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii, conform
prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Din aceastd sumd sunt refinute daci este cazul, penalitati si alte sume datorare
locatorului. In acest caz titularul dreptului de inchiriere estre obligat sa reintregeasca garantia.

CONDITII DE RESPINGERE A OFERTELOR

Ofertele sunt respinse (nu participa la licitatie) in urmatoarele cazuri:

-cand pretul oferit pentru inchirierea spatiului, este sub cel stabilit in urma Raportului de
evaluare nr 19/2025 intocmit de SC Lubtronik Proind SRL, Membru ANEVAR, prin evaluator
autorizat Bardan Liliana, inregistrat la Primaria orasului Simeria sub nr.15008/ din 21.08.2025

-cand nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

_cand oferta se depune dupa termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupd data de

orele

Participantii la licitatia publica privind spatiul nr. din localitatea Santandrei, str. Intrarea
Cernei, nr. 11C nemultumiti de modul de organizare si desfasurare a licitatiei publice, precum si
de criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, se pot adresa instantei de
contencios administrativ.

CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Drepturile §i Obligatiile Locatorului:

a) Locatorul se obliga sd puni la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui
proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare-primire se
constituie ca parte integranta a contractului de inchiriere.

b) Spatiul inchiriat va fi predat de catre Locator conectat la utilitdti (energie electricd,

apa);
¢) Locatorul se obliga s3 efectueze reparatiile majore (structurale) pentru mentinerea in

buna stare a spaiului inchiriat.

Drepturile si Obligatiile Locatarului:

a) Sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei previzute in contract.

b) Sa preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal
de predare-primire se constituie ca parte integrantd a contractului de inchiriere;

¢) Sa informeze pe Locator asupra oricaror accidente §i stricaciuni care s-au produs in
spatiul inchiriat;

d) sa plateascé chiria lunard si si efectueze platile prevazute in conditiile si la termenele
stabilite in prezentul contract ( Locatarul datoreaza taxa pe cladire conform Codului fiscal);

e) Locatarul este obligat sa achite pentru spatiul comercial inchiriat taxele §i impozitele
impuse de normele legale in vigoare;

f) Locatarul are dreptul sd monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate
proprii pe fatada spatiului inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea

1 nr'ﬂt[u:n]n;'
g) Locatarul este de acord sa permita accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru
efectuarea unor lucrari de constructii sau de reparatii strict necesare bunei functionari a acestuia.



Daci pe perioada lucrarilor de reparatii se afecteaza desfasurarea activitatii in bune conditii in
spatiul inchiriat, atunci in aceasti perioadd nu se percepe chirie,
h) Sa mentind curatenia, intretinerea si s efectueze reparatiile curente in spatiul inchiriat;
i) Sa isi desfasoare activitatile intr-un mod civilizat, fard a deranja in mod evident si
repetat ceilalti ocupanti ce se afla in vecinatatea spatiului;
j) Sé nu afecteze structura de rezistenta a cladirii din care face parte spatiul inchiriat;
k) S# nu schimbe destinatia spatiului inchiriat; : - ]
.1) Sa respecte normele_in vigoare privind prevenirea si stingerea incepdiilor, inclusiv prin
instituirea corespunzatoare a personalului care isi desfagoard activitatea in spatiul inchiriat;
m) S& obtind toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile locale, necesare
desfasurarii unei activitati conform destinatiei spatiului inchiriat;
n) Locatarul se obliga s predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului
de inchiriere in buni stare de functionare, tindndu-se cont de uzura normala.
CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:
1. La expirarea termenului prevézut in contract
2. Prin acordul périlor
3. Prin reziliere
a) Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare
de citre Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:
a.1) neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de 60 zile lucritoare de la
data scadenta;
a.2) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea;
a.3) afectarea structurii de rezistentd si/sau partilor si suprafetelor comune, ca
urmare a actiunilor locatarului;
a.4) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat;
a.5) necompletarea garantiei de bund executie prevédzutd in prezentul contract;
a.6) nerespectarea obligatiilor legale privind masurile de siguranta si prevenire in
caz de incendiu;
in aceste cazuri contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat i
de indata fara a mai fi necesard punerea in intrziere si fard o altd formalitate prealabild, fara
interventia instantei de judecata.
b) Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. In
perioada de preaviz Locatarul va datora chirie in conformitate cu prevederile prezentului

contract.

¢) in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre Locatar a altor
obligatii contractuale. Locatorul va soma Locatarul pentru indeplinirea corespunzatoare a acestor
obligatii, iar in cazul in care in 15 zile de la primirea somatiei, Locatarul nu s-a conformat,
Contractul de inchiriere este desfiintat de drept, fard a mai fi necesard punerea in intarziere, fara
o alta formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecata.

d) Ca drept al Locatarului, in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare
de catre Locator a obligatiilor contractuale esentiale.

4. Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera incét acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.
5 in caz de forta majord aga cum este definit de legea romana.
Prevederile prezentului contract de inchiriere pot fi modificate sau completate,
numai cu acordul de vointd al partilor contractante, sub forma unui act aditional
in caz de neintelegeri intre parti si in lipsa unei reglementdri amiabile in termen
de 30 (treizeci) de zile de la data notificarii adresate de partea reclamantd, partea interesata va
putea sesiza numai instan{a din orasul in care se afla sediul social al Locatorului;

7.FISA DE DATE A PROCEDURII de inchiriere a spatiului din localitatea Santandrei, str.
Intrarea Cernei, nr. 11C.



Imobilul este proprietatea privatd a orasului inscris in CF 61508 Simeria, nr. cadastral
493, nr. topo. 64/1/2, unde exista inscrisa o constructie.
Pret pornire licitatie publicd:1,99 euro/ mp/ lund, fard TVA
Denumirea autorititii contractante:
Orasul Simeria, sediul in Simeria, str. Avram lancu, nr. 23

CUI 4375135
Locul de desfisurare a licitatiei: Orasul Simeria, str. Avram lancu, nr. 23
Obiectul contractylui de inchiriere - . .

Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in localitatea Santandrei, str. Intrarea
Cernei, nr, 11C.

Spatiul are destinatia de spatiu comercial

Durata contractului de inchiriere este de 5 ani

Procedura aplicati:

Licitatie publici-conform prevederilor din Ordonanta de Urgentéd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Situatia personali a ofertantului:

La licitatia publica are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridica
sau persoana fizica autorizatd in conditiile legii sa exercite acte de comert, care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a platit garantia de participare la licitatie

c) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
termenele previdzute in documentatia de atribuire;

d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al oragului Simeria;

e) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnaté castigétoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani calculati de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie, conform
art. 339 alin. 2 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
cu modificirile si completarile ulterioare.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:

Oferta cstigitoare este oferta care are cel mai mare pret iar in caz de oferte egale oferta
care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.
Conditii de valabilitate a ofertelor

-data limitd de solicitare a clarificarilor:

Data limité pentru solicitarea clarificérilor este .

in termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclaritatile intimpinate, va
primi un rispuns de la organizatorul licitatiei respectiv —

-termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie si pana in data de

orele la sediul Primiriei Orasului Simeria.

Ofertele depuse dupi termenul limité stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.

-termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor i pana in
momentul incheierii contractului de inchiriere.

GARANTII:

Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezinta echivalentul a 2 chirii si va fi platita in lei, valoarea
calculati raportata la preful minim de pornire a licitatiei publice: 1,99 euro x 57 mp / x 2 luni

(echivalentul-a-2-chirii)

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la casieria Primdriei orasului
Simeria sau prin virament bancar in cont.



Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.

Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare din urmétoarele
situatii:

a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere

¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
previdzut ’ ' . ' '
Garantia de participare, constituitd de ofertanful a carui oferta a fost stabilitd ca fiind
cstigatoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semndrii contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului céstigétor.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
castigitoare, se restituic pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data
primirii unei solicitéri in acest sens.

Garantia de bunii_executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii
stabilite la preful stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile gi
completarile ulterioare. Garantia de bund executie se constituie finainte de incheierea
contractului.

Contractul de inchiriere nu se poate semna pand la constituirea garantiei de buna
executie. Garantia de bund executie se constituie in numerar la la casieria Primériei oragului

Simeria sau prin virament bancar in cont.

Pretul de pornire a Licitatiei publice :
Pretul de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea spatiului comercial din localitatea

Santandrei, str. Intrarea Cernei, nr. 11C a fost stabilit in baza Raportului de evaluare nr 19/2025
intocmit de SC Lubtronik Proind SRL, Membru ANEVAR, prin evaluator autorizat Bardan
Liliana, inregistrat la Primdria orasului Simeria sub nr.15008/ din 21.08.2025.

Stabilirea ofertei cAstigiitoare si atribuirea contractului de inchiriere

Oferta castigatoare este stabilita dupa criteriul mai mare nivel al chiriei ofertat peste
pretul minim de la care porneste licitafia.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a
cirui ofert a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora. in cadrul acestei comunicari autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul cAstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii
declarati respinsi, sau a caror ofertd nu a fost declarata cAstigatoare asupra motivelor ce au stat la

baza deciziei respective.
Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a

fost stabilita ca fiind céastigdtoare.
Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen

de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii cu privire la atribuirea contractului de

inchiriere.
Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile

de la data constituirii garantiei de buna executie.

8. CONTRACTUL CADRU DE INCHIRIERE



CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. /
pentru spatiul din localitatea Santandrei, str. Intrarea Cernei, nr. 11C.

Pirtile :

Orasul Simeria — autoritate publicd, avand sediul in Simeria, strada Avram lancu,
numarul~ 23, telefon 0254260005, email:. contact@primariasimeria.ro, cod fiscal 4375135,
reprezentatd  prin Primar, domnul Emil-loan Risteiu, in, calitate ~de LOCATOR

(PROPRIETAR)
SI
, cu sediul in
inregistrata la Oficiul Registrul Comertului al judetului sub nr.
cod unic de inregistrare  reprezentatdprin in
calitate de Administrator, tel. , in calitate de LOCATAR (CHIRIAS).

Au convenit incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

ART. 1 OBIECTUL CONTRACTULUI
1.1 Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie imobilul situat in localitatea Santandrei, str.

Intrarea Cernei, nr. 11C, inscris in CF 61 508 Simeria, nr. cadastral 493, nr. topo. 64/1/2
1.2 Destinatia spatiului inchiriat este SPATIU COMERCIAL.

ART. 2. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA
2.1 Chiria
2.1.1 Prezentul contract este consimtit §i acceptat in schimbul platii unei chirii de
euro /mp/luni (la care se adauga TVA), respectiv suma de euro/luna(la
care se adaugd TVA), pe care Locatarul se obligd sa o plateasca Locatorului.
2.1.2 Chiria a fost stabilita conform Raportului de adjudecare a licitatiei publice
nr. / si se datoreazé incepand cu data semnarii prezentului contract.

2.1.3 Chiria se va plati in lei, la cursul euro din ziua platii.
2.1.4 Platile vor fi efectuate prin numerar la casieria Primdriei orasului Simeria sau prin oricare
din modalitatile electronice de platd puse la dispozitie de Orasul Simeria.

2.2 Alte cheltuieli
2.2.1 Locatarul datoreaza taxa pe cladire conform Codului fiscal.

2.3 Penalititi
2.3.1. Orice sumi neplatita de Locatar, exact la termenul ei contractual, va fi de drept purtatoare

de o penalitate de 1% pe luna de intarziere. Aceste penalitdti vor fi datorate si calculate cu
incepere de la data scadentei sumei neplatite fara necesitatea vreunei somatii suplimentare si
péni la data stingerii sumei datorate.
2.3.2. In cazul neefectuarii platilor stabilite in contract, in termen de 5 zile lucritoare de la data
scadentei, Locatorul are dreptul :

a) Si rezilieze contractul, fard somatie si fara interventia instantelor de judecata;

b) Sa intrerupd furnizarea utilitatilor necesare spatiului inchiriat.

ART. 3. DURATA DE INCHIRIERE
3.1 Durata inchirierii este de 5 ani de la data semnarii contractului de inchiriere.
3.2 La expirarea contractului, chiriasul poate solicita prelungirea contractului prin act aditional in
termen de 15 zile calendaristice. Tacita relocatiune nu opereaza.

ART. 4. GARANTII
4.1 Locatarul se obligd ca pana la semnarea contractului de inchiriere sa pliteasca Garantia de

buni executie, care reprezinta echivalentul a 2 (doud) chirii lunare.

ek 9-Gmramtiarde bUTTTRECTT TSIE 1 Cuantui €gal cu <5hiravaloarca a doua chirii echivalente cu
pretul stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, aga cum prevede Ordonanta de



Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare. Contractul de inchiriere nu se poate semna pand la constituirea garantiei de buna
executie.

Garantia de buni executie se constituie in numerar la casieria Primariei orasului Simeria sau
prin virament bancar in contul institutiei

Locatarul se obligd s mentina garantia-pe toatd perioada contractuala.

Din aceastd sumj sunt retinute daca est¢ cazul, penalitati si alte sume datorate locatorylui.
in acest caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garania,
4.3 Eventualele daune (inclusiv plata chiriei), a utilitatilor gi/sau penalitatilor de intarziere vor fi
recuperate din garantia de buni executie. in acest caz, locatarul este obligat sd reintregeasca
garantia. in cazul in care garantia de buna execufie nu acopera cuantumul datoriilor, Locatarul se
obliga sa plateasca de indata diferenta existentd, in caz contrar urméand a fi demarate procedurile
judiciare.
4.4 Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fard nici o formalitate
prealabild, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile.
4.5 Garantia de buna executie va putea fi eliberatd Locatarului numai dupa verificarea in
evidentele contabile din care sa reiasi cd Locatarul nu prezintd debite fata de Locator §i doar
dupa semnarea procesului-verbal de predare-primire a spatiului, la incetarea contractului de
inchiriere.

ART. 5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1 OBLIGATIILE LOCATARULUI
5.1.1. Sa foloseascd spatiul inchiriat cu prudenta i diligentd, potrivit destinatiei prevazute in
contract
5.1.2. Sa preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de
predare-primire se constituie ca parte integranta a prezentului contract.
5.1.3. Sa informeze imediat pe Locator asupra oriciror accidente si distrugeri care s-au produs in
spatiul inchiriat.
5.1.4. Sa efectueze platile previzute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract.
5.1.5. Locatarul este obligat sa achite pentru spatiul inchiriat, taxele si impozitele impuse de
normele legale in vigoare.
5.1.6. Locatarul are dreptul sd@ monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe
fatada spatiului inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea
Locatorului.
5.1.7. Locatarul este de acord sa permita accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea
unor lucrari de constructii sau de reparatii strict necesare bunei functiondri. Dacé pe perioada
lucrarilor de reparatii, se afecteaza desfasurarea activitatii in bune conditii in spatiul inchiriat,
atunci in aceastd perioadd nu se percepe chirie.
5.1.8. S mentina curdtenia, intretinerea si sa efectueze reparatiile curente necesare in spatiul
inchiriat.
5.1.9. Sa-si efectueze activitatile in mod civilizat, fard a deranja in mod evident si repetat ceilalti
ocupanti ce se afla in vecinitatea spatiului inchiriat.
5.1.10. Sa nu afecteze structura de rezistentd a cladirii din care face parte spatiul inchiriat.
5.1.11. S nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.
5.1.12. Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor
5.1.13. Sa obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autorititile locale, necesare
desfasurarii unei activitati conform destinatiei spatiului inchiriat.
5.1.14. Locatarul se obliga sa predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de
inchiriere, in buna stare de functionare, findndu-se cont de uzura normala.
5.1.15. Locatarul se obliga sa plateascd chiria lunard, precum §i taxa de cladire, conform Codului
Fiscal
5.1.16 Sa raspunda pentru pagubele produse ca urmare a utilizarii neconforme a spatiului.
5.1.17. Locatarul are obligatia s anunte in scris Locatorul, cu privire la orice modificare a

5.1.18 Locatarul se obliga ca in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului sau
radierii firmei, si notifice de indata acest fapt Locatorului.



5.2 OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.2.1. Locatorul se obliga sa puni la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui proces
verbal de predare-primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare-primire se
constituie ca parte integranta a prezentului contract.

5.2.2. Spatiul inchiriat va fi predat de cétre Locator racordat la utilitati (energie electricd, apd).
~5.2.3. Locatorul se obligi s efectueze reparatiile majore (structurale), pentru mentinerea in buna

stare a cladirii din care face parte spatiul inchiriat. . : :

. ART. 6. CEDARE SI SUBINCHIRIERE ‘ - g 5
6.1. Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract si nici sd procedeze
la o subinchiriere totald sau partiald sau cesiune.

ART. 7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
7.1. Locatarul nu se va adresa Locatorului gi nici nu va reclama orice tulburare de folosintd
proveniti de la un tert, iar actiunile impotriva autorului daunelor vor cadea in sarcina sa.
7.2. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de cdtre Locatar §i nu
poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de citre Locatar in spatiul inchiriat.

ART. 8. LITIGII

8.1 In caz de divergente intre parti si in lipsa unei reglementiri amiabile in termen de 30
(treizeci) de zile de la data notificérii adresate de partea reclamantd, partea interesatd va putea
sesiza instanta de judecatd competenta.

ART. 9. INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmétoarele cazuri:
9.1.1. La expirarea termenului de inchiriere prevéazut in contract.
9.1.2. Prin acordul pértilor.
9.1.3. Prin reziliere:
9.1.3.1. — Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de catre
Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:

a) neefectuarea platilor stabilite in contract, in termen de 60 zile lucratoare de la data
scadenta;

b) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea prevazuta in prezentul contract;

¢) afectarea structurii de rezistentd si / sau partilor si suprafetelor comune, ca urmare a
actiunilor locatarului;

d) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat;

¢) necompletarea garantiei de buné executie prevdzutd in contract;

f) nerespectarea obligatiilor legale privind masurile de sigurantd si prevenire in caz de
incendiu;

in aceste cazuri contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de
indata, fird a mai fi necesard punerea in intérziere, fard o alta formalitate prealabild si fard
interventia instantei de judecata.
9.1.3.2. — Ca drept al Locatorului, prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 de zile. in

perioada de preaviz, Locatarul va datora chirie si cheltuieli locative Locatorului, in conformitate
cu prevederile prezentului contract.

0.1.3.3. in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre Locatar a altor obligatii
contractuale decat cele previzute la pet. 9.1.3.1, Locatorul va soma Locatarul, pentru
indeplinirea corespunzétoare a acestor obligatii, iar in cazul in care in termen de 15 zile de la
primirea somatiei, Locatarul nu s-a conformat, contractul de inchiriere este desfiinfat de drept,
fara a mai fi necesard punerea in intdrziere, fard o altd formalitate prealabild si fara interventia
instantei de judecata.

9.1.3.4. — Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de
catre Locator a obligatiilor contractuale esentiale.

9.1.4. — Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat, de asa manierd incat acesta nu poate fi
intrebuintat conform destinatiei.

9.1.5. — in caz de fortd majora, asa cum este definitd de legea romana.

9.2. Locatarul se obligi la incetarea prezentului contract, fie ca urmare a expirdrii termenului de

=Thchitiere, Tic c¢a urmare a oricaruia dintre cazurile prevazute Ta articolul 9.1.2 si 9.1.3, s&



clibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de 48 de ore de la data incetarii
prezentului contract.
9.3. De asemenea, daci Locatarul decdzut din toate drepturile de ocupare, nu elibereaza spatiul
inchiriat sau dacd opune rezistentd unui ordin de evacuare, va trebui s achite pe zi de intarziere,
o despagubire egald cu de doua ori chiria zilnicd, pani la parasirea spatiului inchiriat. in acest
caz, Locatorul poate sa intrerupa furnizarea de utilitati si servicii pentru spatiul ocupat abuziv.

ART. 10. ALTE CLAUZE ; ’
10.1. Orice amenajiri, imbundtatiri si instalatii efectuatg de Locafar in spatiul inchiriat,” vor
rAmane la incheierea contractului de inchiriere in proprietatea Locatorului, Locatarul renunténd
in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrdrile efectuate in spatiul inchiriat
sau pentru materialele utilizate.
10.2. Locatorul sau reprezentantul siu vor putea, cu anuntarea in prealabil, s& viziteze sau sa
pwmﬁévhﬁmeammﬂomﬂﬁaqmﬁmmimmhmnhlmomﬂdeavmﬂkaswmagmme§imomﬂ
de intretinere a acestuia.
10.3. Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele parti, in caz
contrat acesta fiind nul si neavenit.
10.4. Locatorul este de acord ca Locatarul sa-si inregistreze un punct de lucru la adresa spatiului
inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locatarul se obliga si radieze
punctul de lucru de la adresa spatiului inchiriat.
10.5. Locatarul va pliti chiria §i taxa pe cladire pana la expirarea / rezilierea contractului de
inchiriere sau denuntarea contractului, respectiv pand cand spatiul inchiriat este efectiv eliberat.
10.6. Se interzice Locatarului si desfisoare alte activitdfi decat cele previzute in prezentul
contract de inchiriere.
10.7. Notificarile si orice alte comunicari referitoare la prezentul contract vor fi facute in scris
prin scrisoare recomandatda cu confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul
contractului.

ART. 11. FORTA MAJORA
11.1. in caz de fortd majora, pértile sunt exonerate de raspundere, pentru neindeplinirea
obligatiilor contractuale, determinata de acest eveniment,
11.2. Partea aflata in caz de forta majord, va notifica celeilalte parti, atat aparitia cat si incetarea
evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificirii evenimentului in termen, decade
partea aflaté in forfa majord de dreptul de a fi exonerata de rdspundere.
11.3. Forta majora este produsa de un eveniment aflat in afara controlului partilor, imprevizibil si
de neinlaturat, intervenit dupd intrarea in vigoare a contractului care impiedicd partile sa-si
indeplineascé obligatiile asumate partiale sau total.

Prezentul contract a fost Intocmit §i semnat in 3(trei) exemplare, 2(doud) exemplare
pentru Locator §i 1 exemplar pentru Locatar.

LOCATOR LOCATAR




PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat la data de intre:

Orasul Simeria — avand sediul in Simeria, strada Avram lancu, numirul 23, Judetul Hunedoara,
telefon /fax 0254-260005/260050, email: contact@primariasimeria.ro, cod fiscal 4375135, 1n
calitate de Locator . - s . "% 3

-~ . P ~

Si

in calitate de Locatar

Locatorul preda Locatarului

Spatiul nr. , din incinta situat
in , in suprafata de mp, amplasat la

Destinatia spatiului inchiriat
este:

Stare in care se preda si se primeste spatiul se prezinta astfel:

1.Pereti, dusumele, tavan, usi, ferestre (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, etc)

2. Starea instalatiilor electrice (prizele, intreru pitoarele, tablourile electrice, etc)

3. Starea instalatiilor de incilzire (radiatoare, convertoare, conducte, etc)

4. Alte constatiiri si bunuri neprevizute mai sus:

Prezentul proces verbal s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, 2(doua) exemplare pentru Locator si |

exemplar pentru Locatar

LOCATOR LOCATAR

9. FORMULARE



FORMULAR NR.1

Catre,

) _ _ DECLARATIE DE PARTICIPARE )
Pentru inchiriérea spatiului - - din incinta -
situat in
Subsemnatul(a) cu domiciliul in

__posesor al B.I/C.I/Pasaport — seria 5

nr. eliberat la data de , de catre , avénd
CN.P , in calitate de reprezentant legal al ,
cu sediul in , inregistrata la O.N.R.C sub nr.
avand CUI , nr. telefon

Prin prezenta, va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind
inchirierea spatiului amplasat in zona in suprafatd de mp, cu
destinatia

Pretul de incepere al licitatiei publice pentru inchirierea spatiului comerciale este de
euro/mp/luna, la care se adauga TVA.

Declar c& mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini i ale dispozitiilor
aprobate prin Hotararea Consiliului Local al orasului Simeria nr.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie §i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
conditii stabilite.

La locul, data si ora indicaté de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastri, va participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte i sd semneze actele incheiate cu

aceasti ocazie.

Ofertant Data

FORMULAR NR.3




INFORMATII GENERALE

1. Denumire / Numele

2. Codul Fiscal ~ .

3. Adresa sediului

4. Adresa de corespondenta

5. Cont IBAN deschis la Banca

6. Telefon

7. E-mail

8. Obiectul de activitate

9. Persoana imputernicita pentru semnarea contractului de inchiriere avand

functia de

OFERTRANT

(semnitura autorizatd)

Data

OFERTANT FORMULAR NR.3




REPREZENTAT/A PRIN

CU SEDIUL iN

- pe

OFERTA FINANCIARA

Pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului nr. , in suprafata de
mp, situat in incinta

DOMENIUL DE ACTIVITATE:

Pretul de la care porneste licitatia este: euro/mp/luna, la care se adaugad TVA.

Pretul licitat este euro /mp/luna, la care se adaugd TVA,

OFERTANT

(semnatura autorizata)




