ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
SIMERIA

HOTARAREA NR. 2052025
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicii a unei suprafete de 500 mp din terenul in
suprafata de 15.664 m.p., inscris in CF 63106 Simeria, nr. Cadastral 63106, situat
in extravilanul Orasului Simeria, apartinind domeniului privat al orasului Simeria

Consiliul local al orasului Simeria, judetul Hunedoara intrunit in sedinta ordinari in data de 30
septembrie 2025;

Analizdnd Referatul de aprobare al primarului orasului Simeria, inregistrat sub nr. 17.147 din
24.09.2025, prin care se propune inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de 500 mp din terenul in
suprafatd de 15.664 m.p., inscris in CF 63106 Simeria, nr. Cadastral 63106, situat in extravilanul Orasului
Simeria, apartinind domeniului privat al orasului Simeria ;

Tinénd cont de proiectul de hotdrare nr.211/2025 privind inchirierea prin licitatie publicd a unei
suprafete de 500 mp din terenul in suprafata de 15.664 m.p., inscris in CF 63106 Simeria, nr. Cadastral 63106,
situat in extravilanul Orasului Simeria, apartindnd domeniului privat al orasului Simeria ;

Avénd 1n vedere raportul Compartimentului Administrare Patrimoniu, Cadastru din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului orasului Simeria, inregistrat sub nr. 17.181 din 24.09.2025, precum si avizele
favorabile ale:

- Comisiei Administratie, Publica Locala, Juridicd a Consiliului local a orasului Simeria, inregistrat la Primiria
Orasului Simeria sub nr. 17.452 din 29.09.2025;

- Comisiei pentru Programe de Dezvoltare Economico-Sociala, Buget, Finante, Administrarea Domeniului
Public si Privat al orasului, Servicii si Comert a Consiliului local a orasului Simeria, inregistrat la Primiria
Orasului Simeria sub nr. 17.461 din 29.09.2025;

- Comisiei pentru Amenajarea Teritoriului i Urbanism, Realizarea Lucrarilor Publice, Protectia Mediului,
Fond Funciar, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitectura a orasului Simeria, inregistrat la Primaria
Orasului Simeria sub nr. 17.442 din 29.09.2025;

-Comisiei pentru Invatimant, Culturd, Sanitate, Protectie Sociala, Activitati Sportive si de Agrement,
inregistrat la Priméria Orasului Simeria sub nr. 17.429 din 29 .09.2025;

Tinénd cont de solicitarea domnului Viasu Florin de a inchiria o suprafata de 500 mp. de teren in zona
fostei balastiere din Uroi, Inregistrata la Primaria orasului Simeria sub nr.8.914 din data de 16.05.2025;

in temeiul art. 96, alin.(3) , art. 108 lit.”c”, art. 286 alin.(4), art. 286 alin.( 4), art. 287 lit.” b”, art. 297
lit,,c”, art. 305, art. 310, art. 312, art. 313, art. 332 —art. 348, art. 355 art. 362 alin.(3), precum si ale art.129,
alin. 2, lit.,,¢” si alin 6, lit.,,b”, art.139, alin.(3) lit.”g” din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 — Se aprobd inchirierea, prin licitatie publica a unei suprafete de 500 mp din terenul in suprafata
de 15.664 m.p., Inscris in CF 63106 Simeria, nr. Cadastral 63106, categorie de folosintd neproductiv, situat in
extravilanul Orasului Simeria, apartindnd domeniului privat al orasului Simeria, in scopul desfisurarii de
activititi economice.

Art.2 — Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Orasului Simeria sub nr.16.807 din
data de 18.09.2025, intocmit de catre S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. Deva, membru corporativ
ANEVAR, conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.



5.

Art.3 — Se aprobd Documentatia de atribuire aferenta demararii procedurii de inchiriere prin licitatie
publica a unei suprafete de 500 mp din terenul in suprafatd de 15.664 m.p., inscris in CF 63106 Simeria, nr.
Cadastral 63106, situat fn extravilanul Oragului Simeria, apartinind domeniului privat al orasului Simeria,
conform anexei nr.2, care face parte integranti din prezenta hotérére.

Art.4 —Pretul de pornire al licitatiei, este de 0,08 euro/mp/luni la cursul B.N.R. din ziua platii, conform
Raportului de evaluare inregistrat la Primaria orasului Simeria sub nr. 16.807 din data de 18.09.2025

Art. 5 - Inchirerea spatiului se va face pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional in conformitate cu prevederile legale.

Art.6 - Imputerniceste pe domnul Risteiu Emil-Ioan, Primarul orasului Simeria si semneze contractul
de inchiriere.

Art.7 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insarcineaza Primarul orasului Simeria si
Compartimentul Administrare Patrimoniu, Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului
Simeria.

Art.8 - Prezenta hotdrare poate fi atacatd conform procedurii si termenelor previzute de Legea
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare, la Tribunalul Hunedoara,
Sectia Contencios Administrativ si Fiscal.

Art.9 - Prezenta hotdrére se comunicd Primarului orasului Simeria, Compartimentului Administrare

Patrimoniu, Cadastru din cadrul Serviciului Implementare proiecte, administrare Patrimoniu al aparatului de
specialitate al Primarului oragului Simeria si Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara.

Simeria, 30 septembrie 2025

PRESEDINTELE SEDINTEI,

Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL,
jr. Todor Nicolae — Adrian

gy

Prezenta hotérdre a fost adoptatd in sedinfa ordinara a Consiliului local al orasului Simeria din data de 30 septembrie 2025
prin vot deschis, cu 16 voturi ,,pentru",




Anexa nr.1 la H.C.L.nr. 205/2025

RAPORT DE EVALUARE

pentru inchirierea prin licitatie publicd a publica a unui teren situat in extravilanul localitatii
Simeria, apartinand domeniului privat al orasului Simeria

Presedinte sedinta,
Consilier,

1a

Contrasemneaza,
Secretar General,
jr. Nicolae Adrian Todor

/
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Nr. 22/18.09.2025

RAPORT DE EVALUARE

privind estimarea valorii minime de inchiriere a proprietitii imobiliare:
teren extravilan in suprafati de 15.664 mp, inscris in CF 63106,
situat in localitatea Simeria, jud. Hunedoara

Solicitant ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara, CIF: 4375135
Beneficiar ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara, CIF: 4375135
Executant S.C. Lubtronik Proind SRL — membru corporativ ANEVAR

Autorizatie nr. 0868

Bardan Liliana - Evaluator ANEVAR
Nr. legitimatie 16941

Septembrie 2025

Datele, informatiile §i confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor fi
transmise unor ter{i, fira acodul scris §i prealabil al evaluatorului.




S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L.

__z_f_l_z,_lt_orizatf'e nr. 0868

Membru corporativ ANEVAR

- Confidential - =

-~ -~

Stimata(e) doamna/domn,

J20/1824/2019 R042054790

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie : Terenului extravilan in suprafai de 15.664 mp, inscris in

CF 63106, situat in localitatea Simeria, jud. Hunedoara.

Scopul prezentului raport este estimarea valorii de inchiviere a terenului,

Valoarea bunului imobil a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare,
ftindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv cu Standardele de Evaluare a bunurilor,

ANEVAR editia 2025.

Opinia evaluatorului in urma aplicarii metodei de evaluare, este ci valoarea minimi de inchiriere a terenului

este:

0,42 lei/mp/luni echivalent 0,08 euro/mp/luni

Valoarea nu este influenfata de T.V.A.
(la cursul de 5,0634 lei / Euro la data de 17.09.2025)

Opinia noastrd a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabila in condiiile economice si juridice mentionate in raport. Raportul

de evaluare a fost cu atenfie intocmit, in baza informafiilor

dumneavoastra.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport,

detinute de noi sau puse la dispozitie de

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind chiria de piatd a bunului imobil la data evaludrii.

Va mulfumim pentru oportunitatea oferitd de a elabora acest raport.

Evaluator autorizat EP1, EBM
Membru titular A.N.E.V.A.R.
Bardan Liliana

Nr. Legitima;.ig__l‘,@g;{l\‘
N EVALLATORE S,

/’ gvaluator 4, o{,,-t:%\%
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S.C. Lubtronik Proind SRL
Membru corporativ AN.E.V.AR.
Autorizatie nr.
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CUPRINS

Sinteza raportului de evaluare

1. Termenii de referintd ai evaluirii
- Identificarea si competenta evaluatorului
- Identificarea clientului si a oricdror utilizatori desemnati
- Scopul evaluirii
- Identificarea activului
- Tipul valorii
- Data evaluarii
- Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii
- Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
- Ipoteze si ipoteze speciale
- Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
- Declararea conformititii evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor

- Descrierea raportului

2. Prezentarea datelor
- Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

- Date despre zond, oras, vecinitati si amplasare

- Informatii despre amplasament

- Descrierea proprietafii

- Istoric, incluzdnd vénzarile anterioare i ofertele sau cotatiile curente

3. Analiza pietei imobiliare

4. Evaluare
- Proceduri de evaluare
- Etapele de evaluare
- Abordarea prin piatd

5. Analiza rezultatelor i concluzii asupra valorii

6. Anexe
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

f)BlECTUL EVALUAT : : Te;enu extravilal}"in suprafatérde 15.664 mpﬁnscris in CF 631 06, situat’
" _ loce;litallea Simeria, jud. Huncdéara. ) ‘ )
TIPUL PROPRIETATII Proprietate imobiliara de tip teren extravilan

PROPRIETAR : ORASUL SIMERIA — domeniul privat, jud. Hunedoara, CIF: 4375135
ADRESA PROPRIETATII : Orasul Simeria, jud. Hunedoara

CLIENT: ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara, CIF: 4375135

UTILIZATORUL RAPORTULUI : ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara, CIF: 4375135

SCOPUL EVALUARII: Estimarea valorii minime de Inchiriere a terenului
DATA INSPECTIEL: 17.09.2025

DATA EVALUARIL: 17.09.2025

DREPTUL EVALUAT : dreptul deplin de proprietate asupra terenului

NUMELE EVALUATORULUI : Bardan Liliana — Evaluator autorizat
Tel : 0721-761.567

REZULTATUL EVALUARII:

in urma aplicérii abordarilor in evaluare, analizdnd critic relevanta acestora si informatiile de piati care au
stat la baza aplicérii lor si tindnd cont de scopul evaludrii, opinia evaluatorului este ¢4 valoarea minima a chiriei
de piafa (calculatd in baza principiului consacrat si legal, al recuperirii de catre proprietar a valorii de piafa
actuale intr-o perioadd de inchiriere/concesiune legald de maxim 25 ani, conform Art. 17 din Legea 50 / 1991)
pentru terenul care face obiectul evaluirii este de:

0,42 lei/mp/luni echivalent 0,08 euro/mp/luni

Valoarea nu este influentata de T.V.A.
(la cursul de 5,0634 lei / Euro la data de 17.09.2025)

Evaluator autorizat EP1, EBM S.C. Lubtronik Proind SRL
Membru titular AN.E.V.A.R. Membru corporativ AN.E.V.AR.
Bardan Liliana Autorizatie nr. 0868

Nr. Legitimatie 16941
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1. Termenii de referinti ai evaluirii

1.1. ldentlf‘carea si competenta evaluatorulm

.. Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pcrtlmente cunostm;c ale evaluatorulm
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la lpotezele si ipofezele specxale

prezentate in acest raport.
Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care sd-i confere

acestuia un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.
Nici evaluatorul si nici o persoani afiliatd sau implicati cu acesta nu are alt interes financiar legat de

finalizarea tranzactiei.
In prezent sunt membru ANEVAR si indeplinesc programul de pregatire profesionala continud.
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a

bunurilor si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele i concluziile prezentate in

prezentul raport de evaluare.

in plus, certific c& nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in privinta bunului imobil care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile implicate Tn prezenta
misiune, exceptie ficind rolul mentionat aici.

Precizez cd proprietatea a fost inspectati personal de citre evaluator in data de 17.09.2025, in prezenfa
D-nei Cristina Ionela Cosma — reprezentant al beneficiarului, iar la elaborarea prezentului raport nu s-a acordat
asisten{di semnificativa din partea altei persoane.

Analizele i opiniile prezentate in raport au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
recomandirile ANEVAR, iar raportul de evaluare poate fi expertizat de citre unul din membrii special
autorizati in acest sens de citre aceasta organizatie.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de riaspundere profesionalé la
AALIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistenta profesionali in vederea

indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular AN.E.V.A.R.
Bardan Liliana
Nr. Legitimatie 16941
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1.2. Identificarea clientului gi a oriciiror utilizatori desemnati

Clientul lucririi : Orasul Simeria, jud. Hunedoara, CIF: 4375135
Utilizatorul lucririi : Orasul Simeria, jud. Hunedoara, CIF: 4375135

1.3. Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii minime de inchiriere a terenului.

1.4. Identificarea activului :

Terenul extravilan in suprafatd de 15.664 mp, inscris in CF nr. 66106 este situat in Simeria, zona Uroi,
intre raul Mures §i Autoastrada Al.

L.5. Tipul valorii

Procedurile de evaluare sunt conforma cu standardele, recomandirile si Metodologia de lucru recomandate
de Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, ed. 2025.

Intr-o piata indeciss, valorile de tranzactionare (de piajd) nu converg spre o singura valoare, ci se situeazi
intr-un interval. Astfel, in intervalul valorilor de piaji aferent proprietitii supuse evaluarii, opinia s-a situat la

limita inferioari.

Valoarea de piatli Valoarea de piajd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbai(d) la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrat gi un vanzdtor hotdrds, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrfile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent

i fdrd constrdngere.

- . Suma estimatd” se referd la un pref exprimat in unititi monetare, plitibile pentru activ, intr-o
tranzacfie nepartinitoare de piafa., Valoarea de piafi este preful cel mai probabil care se poate obtine in mod
rezonabil pe piaté, la data evaluarii, in conformitate cu definitia valorii de piafi. Acesta este cel mai bun pret
care se poate obfine in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai avantajos pref care se poate obtine in mod
rezonabil de cétre cumpirator. Aceasta estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micgorat
de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finanfare atipica, operatiuni de vanzare si de leaseback,
compensdri sau concesii speciale acordate de orice persoani asociati cu vinzarea, precum si orice element al
valorii disponibil doar unui proprietar sau cumpiritor specific.

- wun activ sau o datorie ar putea fi schimbat(di)” se referi la faptul ci valoarea unui activ sau datorie este
mai degrabd o sumné de bani estimata decét o sumi de bani predeterminat sau un pret efectiv curent de vdnzare.
Este pretul dintr-o tranzacfie care intruneste toate elementele confinute in definifia valorii de piai la data
evaludrii.

- »la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specifici unui moment, adici la o anumiti dati. Deoarece pietele
§1 conditiile de piajd se pot modifica, valoarea estimata poate sa fie incorectd sau necorespunzitoare pentru o
altd data. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa cum sunt ele la data evaluirii, si nu cele
aferente oricarei alte date,

- wintre un cumpdrdtor hotdrdt “ se referd la un cumpiritor care este motivat, dar nu si obligat s cumpere.
Acest cumpdrétor nu este nici neribdator, nici decis si cumpere la orice pret. De asemenea, acest cumpiritor
este unul care achizitioneazi in conformitate mai degrabi cu realitatile pietei curente si cu agteptdrile pietei
curente decht cu cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a ciirei existent3 nu poate fi demonstrat sau
anticipatd. Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pref mai mare decét preful cerut pe piata. Proprietarul curent
este inclus intre cei care formeaza ,,piafa”.

-, §i un vdnzdtor hotdrdt” nu este nici un vanzitor nerabditor, nici un vanzitor fortat sd vanda la orice pref,
nici unul pregatit pentru a vinde la un pref care este considerat a fi nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul
hotarét este motivat si vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata liberd, dupi un
marketing adecvat, oricare ar putea fi acel pref. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din
aceste consideratii, deoarece vanzatorul hotirét este un proprietar ipotetic.

- wintr-o tranzacfie nepdrtinitoare” se referi la o tranzactie care are loc intre pérti care nu au o relatie

deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau intre proprietar si chirias,
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care ar putea face ca nivelul prefului si nu fie caracteristic pentru piata sau sa fie majorat. Tranzactia la valoarea
de piafa se presupune ci are loc intre parti fard o legatura intre ele, fiecare actionind in mod independent.

-, dupd un marketing adecvat " inseamna ca activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat pentru a se
efectua cedarea lui la cel mai bun pref care se poate obfine in mod rezonabil, in conformitate cu definifia valorii
de piatd. Metoda de valorificare prin vénzare este considerata a fi acea metoda prin care se obtine cel mai bun
pret pe piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piafi nu este o perioada fixa, ci va
varia in funcfie de tipul activului i de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie si fi existat un
timp corespunzitor pentru ca activul si fie adus in atentia unui numir adecvat de participanti de pe piata.
Perioada de expunere este situati inainte de data evaluarii.

- ,,in care pdrfile au acfionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent” presupune c¥ atét cumpdritorul
hotdrét, cat §i vanzitorul hotirt sunt informati, de o maniera rezonabild, despre natura si caracteristicile
activului, despre utilizdrile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre starea in care se afla piata la
data evaludrii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza acele cunostine in mod prudent, pentru a ciuta
preful cel mai favorabil corespunzator poziiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la
situafia piefei de la data evaluarii §i neludnd in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De
exemplu, nu este neapiirat imprudent ca un vanzator sa vanda activele pe o piafd cu prejuri in scidere, la un pret
care este mai mic decét prefurile de piafa anterioare. in astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe
pietele care inregistreazi modificari ale prefurilor, cumpdrdtorul sau vanzitorul prudent va actiona in
conformitate cu cele mai bune informatii de piat3, disponibile la data evaluirii.

- .§i fdrd constrdngere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivaté sa incheie tranzactia, dar niciuna nu

este foratd in mod nejustificat sa o faca.

Chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdfii imobiliarel ar putea fi inchiriat,
la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere adecvate, fntr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care pdrfile au actionat fiecare in cunostintd de

cauzd, prudent i fdrd constrdngere.

Chiria contractualil este chiria pldtibild conform clauzelor unui contract efectiv de inchiriere. Chiria
contractuald poate fi fixd sau variabili pe durata contractului de inchiriere. Frecvenya pldtii chiriei §i baza
calculdrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere §i trebuie sd fie identificate si infelese
pentru a se putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului,

1.6. Data evaluirii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare datei evaludrii,

data la care se considerd valabile ipotezele luate in consideratie §i valorile estimate de citre evaluator.
Evaluarea a fost realizati la data de 17.09.2025, la un curs de 5,0634 lei/Euro.

1.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii
- inspectia bunului imobil
- documente ale bunului evaluat : Extras de Carte Funciard nr. 63106

1.8, Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

2
o<

date privind piata imobiliara locala
* documente puse la dispozitie de proprietar, privind :
- istoric, situatia actuala,
- Extras de Carte Funciard
- situatia juridica a activului la data evalurii,
* baza de date a evaluatorului ;
* Standarde de evaluare ANEVAR — 2025 ;
» Bibliografie de specialitate
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1.9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmdtoarele :
- Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii in
afara celor prezentate expres pe parcursul raportului de evaluare {i a céror impact este scris expres ca fiind luat
in considerare. Dacd se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul i care sunt
detaliate mai jos nu este valabila, atunci valoarea estimata nu mai este validata.
- Evaluarea s-a realizat pe baza suprafefelor preluate din documentele de proprietate.
- Se presupune o definere responsabila si un management competent al proprietatii.
- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigafii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil i transferabil. Afirmatiile ficute de evaluator cu privire la descrierea legald a proprietatii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti. Evaluatorul nu are competentd in acest domeniu.
- Se presupune ci proprietatea in cauzi respecta reglementarile si restrictiile de zonare, urbanism, mediu si
utilizare ; in cazul in care a fost identificatd o neconformitate, es a fost descrisi si luatd in considerare in
prezentul raport.
- Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversati de refele magistrale
de utilitéfi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in prezentul
raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restricfie. Evaluatorul
nu a facut nici o investigatie suplimentari pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care si certifice daca proprietatea este afectatd de o astfel de restrictie.
- Se presupune ¢ nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de decontaminare nu afecteaza
valorile ; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase ; nu a fost observata prezenta unor elemente de impact asupra mediului inconjuritor si
nu au fost disponibile studii de impact asupra mediului legate de proprietatea evaluati.
- Se presupune ci toate autorizatiile, acordurile de funcfionare, licentele precum si orice alte cerinfe legale
necesare functiondrii au fost sau pot fi objinute si reinoite pentru orice utilizare luati in consideratie pentru

evaluare in acest raport.
- Se presupune utilizarea terenului si a imbunitatirilor terenului in interiorul limitelor §i granitelor

proprietdii, asa cum sunt descrise in raport.
- Situafia actuald a proprietéii si scopul prezentei evaludiri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietéii in conditiile tipurilor de valori selectate.
- Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii,
- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existdnd
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga.
- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestéri servicii in Intocmit intre eevaluator §i destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru
niciun alt scop decét cel declarat.
Proprietatea imobiliara subiect se consider libera de sarcini, fiind evaluata in aceasts ipoteza.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asumd nici o responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Evaluatorul nu are cunostinja de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecindtifi care si afecteze
proprietatea evaluata.
- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea.

Ipoteze speciale semnificative
- Valoarea se refera la terenul evaluat, in starea si configuratia existent la data inspectdrii pe teren, in ipoteza

speciala ci aceasta nu a suferit nicio modificare de la data inspectiei si pani la data evaluarii.
- Daca eventuale documente care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului vor fi in discrepanta cu
descrierea efectuati in prezentul raport, opinia evaluatorului va trebui revizuita.

- Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competene in domeniul masurarii supqr}afﬁe;elor, requnggbiiitatea
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corectitudinii acestora fiind a persoanelor de specialitate care au intocmit documentele ce stau la baza evaludrii,
respectiv a Clientului pentru documentele puse la dispozitie.

- Evaluatorul apreciazi ipotezele speciale ca fiind rezonabile si adecvate cu circumstaniele particulare ale
prezentei evaluari si subliniaza ca valoarea de piafa astfel estimata - in baza unor ipoteze speciale, ar putea sa
nu fie realizabild la o data viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceea data viitoare este

identica cu cea descrisa in ipotezele speciale.
Pe amplasament se afla constructii in grad avansat de degradare, care deserveau fosta balastieri.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

- prezentul raport este confidential pentru evaluator si utilizator; nici o responsabilitate referitoare la raport
nu poate fi acceptati de evaluator fata de o ter{d parte.

- este interzisa atat publicarea prezentului raport de evaluare cét §i includerea lui integral sau partial in
documente destinate publicarii fird acordul scris i prealabil al evaluatorilor, cu certificarea formei si contextul

in care ar urma s3 apar3.
- in conformitate cu uzantele din Roménia, valorile estimate de evaluatori sunt valabile la data prezentatd in

raport.
- evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultant sau sa depuna marturie in instanté relativ la
proprietatea evaluatd, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri prealabile ;

- nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu se pot publica sau mentiona fara acordul scris prealabil al evaluatorului ;

- orice valori estimate in raport se aplicd intregilor proprietiiji §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va valida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuté in
raport ;

raportul nu poate fi folosit ca proba in instan{a, fiind o expertizd extrajudiciari ;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la data intocmirii
sale ; daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.11. Declararea conformitifii evaluiirii cu Standardele de evaluare a bunurilor

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si Metodologia de lucru recomandate
de Standardele de Evaluare ANEVAR, ed. 2025.

2. Prezentarea datelor

2.1. ldentificarea proprietitii imobiliare subiect, Descrierea juridicii

Terenul extravilan in suprafaja de 15.664 mp este in proprietatea orasului Simeria — domeniul privat.
Terenul este nscris in Cartea Funciara nr.63106 Simeria.

B.Partea Il. Proprietari gi acte

9323 /05/04/2011

Ordin nr. 49/1993;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1JORASUL SIMERIA, PROPRIETATE PRIVATA
OBSERVATII: (provenitd din conversia CF 2074N)
Referinte: Al

C.Partea 111. SARCINI
NU SUNT
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2.2. Date despre zon#, municipiu, vecinititi i amplasare

Orasul Simeria este una dintre cele mai tinere localitfi din judeful Hunedoara, cu potential in domeniul
economic, cultural, inva{mant si educatie, precum si in domeniul stiintelor naturii.

Localitatea se situeaza la 450° 51' 00" latitudine nordici si 230° 00' 36" longitudine estici, in partea de vest
a Roméniei, in lunca Muresului, avdnd o suprafati de 4995 ha.

Din punct de vedere climatologic, orasul se afla in zona temperat-continentald, cu influente oceanice.
Temperatura medie anual este de cca. 8-9 °C, variind intre -3°C in luna ianuarie si 19-20°C in luna iulie.

Comunitatea locald este alcituitd din grupuri etnice diferite: maghiari, germani, rromi, ucrainieni, marea
majoritate a populatiei fiind reprezentatd de roméni, toti acestia contribuind la dezvoltarea sociald, economica si

culturald a oragului.
Denumirea orasului Simeria deriva de la cuvantul Sdnmiria, respectiv Sfinta Maria, a cirui traducere in

limba maghiari este PI1SKI.

Din punct de vedere geografic, oragul Simeria se afli amplasat intre Muntii Apuseni si Muntii Retezat, in
lunca Muresului, la confluenta cu raul Strei, avind coordonatele geografice: 450 51’ 00" N si 230 00’ 36" E.
Nagterea acestei localitati se datoreazii refuzului populaiei Devei de a dota calea feratd Arad-Alba lulia cu un
atelier de reparaii locomotive si vagoane, primul de acest fel din Ardeal. Astfel, a fost alesa pentru constructia
atelierului zona de pe valea Muresului, cuprinsa intre hotarele localitifilor: Saulesti(Salfalwa, Szeulesd),Simeria
Veche ( Piski ) si Biscaria { Dedaci ).

In acest fel, ia nagtere Colonia Simeria, numitd PISKITELEP, o data cu inceputul atelierelor de reparatii
vagoane, in anul 1866. Asadar, aici isi gasesc adapost muncitorii roméni, germani, maghiari, slovaci, polonezi,
italieni §i sarbo-croati.

Pané in anul 1873 se mai construiesc locuinfele pentru muncitori, mai intai Colonia de Jos si Colonia Mica
cu locuinie realizate din caramid nearsd sau lemn, pentru ca mai apoi si se infiinfeze Colonia Mare alcituita
din 15 case cu etaj din cirimids arsi.

in jurul coloniei se infirip localitatea Simeria, care, dupa 1885, capitd caracter permanent. Treptat, aici se
ridica edificiile unor insitutii importante pentru o astfel de agezare: locuinte pentru functionari, posta, spitalul
feroviar (sf.sec.X1X), scoala elementara (1875), gridinita (1884).

Dupa Primul Razboi Mondial si Marea Unire de la 1 Decembrie 1918, in Simeria se edifica biserica ortodox,
apar filiale ale bancilor, clidirile baii comunale si a primariei.

La sférsitul celui de-al Doilea Ridzboi Mondial, in Simeria se refac atelierele de locomotive si vagoane, se
dezvoltd industria de prelucrare a marmurei (Intreprinderea Marmura), cea de pregitire a fierului vechi pentru
ofelariile Hunedoarei (ICM-Intreprinderea de Colectare a Metalului), se infiinteazi o fabricd de industrializare a
laptelui (ICIL- Intreprinderea de Colectare si Industrializare a Laptelui), fabrica de péine, se dezvoltd
agricultura, pomicultura si cresterea animalelor (crescatoria de miei).

In anul 1952, Simeria a fost declarat oras, ingloband si localitatile limitrofe Simeria Veche, Carpinis,
Santandrei, Saulesti, Uroi si Barcea Mare.

Populatia orasului Simeria si a satelor apar{initoare cuprinde un numir de 14.015 locuitori. Acestia
participé la activitati specifice diverselor domenii (agriculturs, comert, zootehnie, prelucrarea marmurei etc.), in
vederea dezvoltdrii sociale, culturale si economice a zonei din care fac parte.

O zona bogata in traditii §i obiceiuri este si cea in care se afl3 orasul Simeria. Satele din jur, desi apartin din
punct de vedere organizatoric de acelasi nucleu -Simeria- sunt forte bine personalizate. Astfel, portul popular,
obiceiurile si traditiile au particularitaile lor, mostenite de secole, fiecare zona devenind o “baza de date” intr-o

sursa vitald a oriciirei societafi, si anume folclorul.

2.3.Informatii despre amplasament

Terenul evaluat se afla in extravilanul orasului Simeria, in zona Uroi, intre Réaul Mures si Autostrada Al.
Utilitafile zonei : curent electric.
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2.4. Descrierea proprietitii

S =15.664 mp.

Terenul este inscris in CF 683106, Nr. cadastral/Nr. topografic: 63106.
Terenul este plan, are forma poligonala i nu este imprejmuit.
Categoria de folosin{a: neproductiv

Utilitagi: fara

Acces: drum public balastat

2.5. Istoric, incluzand vénzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

fn zona analizati terenurile situate in extravilan se tranzactioneazi cu valori cuprinse intre 1 i 9
euro/mp, in functie de suprafatd, localizarea in cadrul localiti(ii i utilititile de care dispun.

3.Analiza pietei imobiliare

Definitia pietei imobiliare: O piatd imobiliard este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii
cu alfii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimbi drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piejele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unicd in felul ei, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu
sunt piete eficiente, intrucAt numdrul de vénzitori §i cumpardtori care interactioneazd este relativ mic iar
proprietatile imobiliare au valori ridicare care necesiti o putere mare de cumpdrare ; acestea fac ca ca aceste
piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, fiind influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi accesat, mirimea avansului de platd, dobénzile, etc. ?n general, proprietafile imobiliare nu se
cumpara cu cash, iar daci nu existd conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata.

Datoriti acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, fiind importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si méasura fn care aceftia sunt afectati de factorii exogeni gi
endogeni proprietatii.

fn functie de motivatiile, dorintele, nevoile , localizarea, tipul §i vrsta participantilor la piatd pe de o parte
§i amplasarea, tipul, designul si restrictiile privind proprietdtile, pe de altd parte, s-au creat diferite tipuri de
piefe imobiliare : rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale. La randul lor, acestea pot fi impartite
in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proccs de segmentare a pietei si de dezagregare

a proprietitii.
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Date despre piata imobiliard specificd )
Proprietatea evaluati este un teren extravilan, situat in oragul Simeria, intr-o zond cu terenuri neagricole.

Astfel, piata specifica proprietifii este cea a terenurilor extravilan neproductive.

Analiza eererii - - " .
. Cererea reflecta necesuﬁple dorintele materiale,_puterea de cumpérare si .preferm;elc consumatorilor.
Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori, chiriagi) §i pentru un anumit t1p
de proprietate, analiza urméreste produsul sau serviciul final pe care il asigura proprietatea.

Cererea pentru terenuri a crescut ugor in ansamblul ei in ultimii ani, in principal datorita reludrii ritmului de
investiii. Cresterea nu este la fel pe toate segmentele, pentru proprietifile atractive (cu localizare favorabila,
acces bun, utilitdfi, etc) existdnd cerere mai ridicatd.Nivelul cererii este in strinsd legiturd cu utilitatea
proprietatii si cu posibilititile de finantare a achizitiei.

Cererea este influentati i de existenfa unor proprietati similar sau care sporesc atractivitatea zonei.

Analiza ofertei competitive
Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.
Analiza ofertei porneste de la inventarierea de proprietdfi competitive, care include stocul de proprietai

existente, in constructie §i in proiect.
Un principiu esential pentru evaluarea proprietitii imobiliare este principiul substitufiei care presupune ca

un cumpdritor are 3 alternative:
1. sd cumpere o proprietate existentd cu o utilitate egala cu cea in cauza;
2. sd cumpere un teren §i si construiascd pentru a avea o proprietate cu utilitate egali cu cea in cauzi;
3. s& cumpere o proprietate ce produce venituri de aceeasi mirime §i cu aceleasi riscuri ca si

proprietatea in cauza.

Oferta de terenuri cu utilitate similard se compune din terenuri cu destinatie similara din orasul Simeria si
imprejurimi.

in zona analizata existd oferte de vanzare pentru proprietati similare. Oferte de proprietafi similare
comparabile cu proprietatea analizata sunt prezentate in Anexa 2 la raport.

Echilibrul pietei

In acest moment piata se gaseste intr-un moment de transformare. La data evaludrii, piafa imobiliard
specifica este in dezecluhbru oferta continudnd si fie mai micd decédt cererea, iar numirul tranzactiilor

incheiate este foarte redus. In aceste conditii se poate estima cd avem o piata a vinzitorului.
Prefurile de oferta / tranzactionare variaza foarte mult in functie de localizare, suprafatd, etc. Prefurile
terenurilor au crescut ugor, in zona cotatiile fiind intre 1 - 9 euro/mp, mai ridicate pentru terenuri cu suprafete

mai mici, sau situate in zone mai bine cotate pe piafa.

Cea mai bund utilizare

Standardele de evaluare a bunurilor 2025 precizeazi ci "CMBU este utilizarea care, din perspectiva unui
participant de pe piafd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ” (SEV 100 Cadrul general).
Definitia celei mai bune utiliziri (CMBU) este: “utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat,
a unui teren liber sau a unei proprietdfi construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere
Sizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdfii imobiliare.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
* ceca mai bund utilizare a terenului liber;
= ceamai buna utilizare a terenului construit,
S-a avut in vedere cea mai buni utilizare a terenului liber.

in realizarea analizei celei mai bune utilizari a terenului liber sau considerat a fi liber, s-au identificat
utilizérile probabile in mod rezonabil ale amplasamentului evaluat. Acestea au fost analizate in cadrul celor
patru teste de:
o perrmsmtale ]egalﬁ )
12
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o posibilitate fizica,
o fezabilitate financiari;
o valoare maxima.

Testul de permisivitate legald — terenut nu se afld in zona protejatd, nu are.interdictii de construire §i.este
liber de sarcini., ; , . '

Testul de posibilitate fizicd — terenul are formi regulatd, cu acces la drumul public.

Testul de fezabilitate financiard — zona analizati este situate in extravilanul localitiii

Testul valorii maxime — din analiza zonei in care se afli terenul, acesta se preteazi pentru activitifi

nonagricole.

Analizéind toate aceste elemente, s-a desprins concluzia ci cea mai bun utilizare este aceea cu destinatie
teren extravilan neprodusctiv.

4, Evaluare

4.1, Proceduri de evaluare
Pentru determinarea valorii de piatd a terenului, s-a aplicat Abordarea prin piafi. Abordarea prin venit nu

s-a putut aplica deoarece nu sunt date privind inchirierea de astfel de terenuri si nu existd date fundamentate
privind rata de capitalizare pentru terenuri.

4.2. Etapele de evaluare

a) Documentare privind datele tehnice

b) Inspeciia realizata la fata locului de citre evaluator

c) Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului

d) Analiza tuturor informatiilor culese i interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalurii
e) Aplicarea metodelor de evaluare oportune pentru determinarea valorii

f) Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandrile si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR.

4.3. Abordarea prin piati

Pentru determinarea valorii de piatd a terenului, s-a folosit metoda comparafiilor de piata recomandati de

Standardele de evaluare ANEVAR,

Aceastd metoda utilizeazi procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietai similare §i comparand apoi aceste proprietiti cu cea de estimat.

Analiza comparativi se axeazi pe asemdnarile §i difereniele intre proprietate §i tranzactii, care
influenfeaza valoarea.

Principiul substitufiei, aplicat la metoda comparaiei directe, arata ca valoarea unei proprietafi tinde si fie
data de preful platibil pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de

timp rezonabil.

Aplicarea acestei metode presupune urmatoarele faze:
1. Cercetarea piefei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce sunt
similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzarii, dimensiunile, localizarea

si zonarea.
2. Verificarea informatiilor prin confirmarea ca datele obtinute sunt reale si corecte §i ca tranzactiile

au fost obiective.

3. Alegerea unor criterii de comparafie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare

criteriu.
4. Compararea proprietéilor relativ similare cu proprietatea evaluati, utilizind elementele de comparatie

i L e T
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§i ajustarea adecvatd a prefului de vanzare a fiecarei proprietédfi comparabile sau daci nu e posibild compararea

se trece la scoaterea din categoria comparabile.
5. Analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau a unui interval de valori.

Instrumentul de lucru pentru efectaarea ajustirilor este grila de piatd.

.. Din consultarea agentiilor de specialitate $i a publicatiilor s-au’ gsit oferte de vénzare pentru proprietéfi _

re

situate in extravilanul orasului Simeria si imprejurimi, conform Anexei nr. 2:

Comparabila A — https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-bacia-IDESH | ? gl=1*xqebul* gcl au*NzcdMjE3
MjluMTcINTUWMTU4Nw..* _ga"‘MTAwMTcONjU50C4xNj!4MDgSlez"’ _ga_IXTP46NIVR*czE3NTgwODU3MjM
kszwNanMSRGMTc10DA4NTc1NquMjckaAkaDA. — 3 euro/mp

Comparabila B - https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-1 7-000-m-deva-cristur-

IDERCT? gl=1 *1b6jd7u* _gel_au*Nzc4MJE3Mijl uMTcINTUwMTU4Nw..*ﬁga*MTAwMTcONjU50C4xNj[4MDg5MzI
z* _ga_]XTP46N9VR*CZE3NTngDUSMijszwNanMSROMTC1ODA4NjEzNSRquAkaAkaDA. - 1 euro/mp
Comparabila C - https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-deva-noua-
IDESuh?_gl=1*ivk2wh*_gcl_au*Nzc4AMjE3MjluMTcINTUWM TU4Nw..*_ga*MTAWMTCcONjUSOC4XNjI4MDg5Mzlz
*_ga_IXTP46N9VR*czE3NTgwODU3 MjMkbzEwWNyRnMSROMTc10DA4NTkxMCRgNjAkbDAkaDA. — 9 euro/mp
Comparabila D - https:/Awww.storia.ro/ro/oferta/teren-16-700-deva-

IDERDm?_gi=1*1gebpww* _gel_au*NzedMJE3MjIuMTeINTUWMTU4Nw, . * _ga*MTAWMTCONjUSOC4xNjI4MDg5M
Zlz*_ga_1XTP46N9VR*czE3NTgwODU3 MijszwNanMSROMTclODAdeAOOSRquAkaAkaDA. — 2 euro/mp
Comparabila E - https://www.sloria.ro/m/oferla/teren-l4900-mp-simeria-deva—

IDCIZZ? gl=1 “'hza045*_gcl_au*Nzc4MjEJMj]uMTclNTUWMTUAINW..*_ga'MTAwMTcUNjU50C4xNjl4MDg5MzIz
*_ga_]XTP46N9VR*czE3NTngDU3MijszwNthMSROMTc1ODA4Nj12MCRquAkaAkaDA. — 2 euro/mp

a caror caracteristici sunt evidentiate in tabelul de mai jos:

Fr Wum bdscorgarajs, | Tesndgeevebal  } T T T vesbudde gy s
ot S A 3 g g (: R F
0 Tigul compar abilei ) NG okt okrta okrta obrta obria
1 |Drepuride proprietats vanemise: __ depine " depline " depine | depine depine depine
2_[Teren iber sau consruil SR T ; Iber WA e s oer et | iber
_3_ [Condi de inanare g normalp T siviere smiare smiore smire | smiare |
4 |Condi de vanzare T opecae normale normale nomale | normake | nommale
5 |Condijile gieksi: AT sapt 2025 sepl2025 [ sept 2025 sapt 2025 sepl 2025 sepl 2025
| 6 |Localaare: Simerla, swbaviostada | Baca hteDevagCritr | Deva | Deva |  Smens |
7_[Carackridizos SN ST [ ’ s ; :
Supraia (mp)- 16664 20000 17000 11500 16700 14900
(e Forma, ragorl font/adancimo |~ polgonala pofonal poigonala | Fobgonala poigonala polgonala
__Fronlstadal - apsox : - by ERE - - i i - -
Ve ko Topogralef __ pien plan o DR . pian pan L]
UBiE { en el / apa / canafzare / gaz era Bra fara fra Bra frd
.8 _|metan/brmokeare fale) 1) i Boen "
9 [Zonare: f i extavilan T Tetavian | extavien exravian exbavian oxravian
10 |Cea mai buna uhzare: T e neproducty T eren agricol ] eenagicol trenagricdl | leren agricel Wren agricol
[Freloki (EURG] T e 50000 7000 TITTTIRs0 | maw | A0
~[Fret7me (EURD) TR I w | 1,00 900 20 200 “j

fn urma aplicirii grilei de calcul din Anexa 1, s-a estimat preul unitar al terenului 1,98 euro/mp si valoarea
totala a terenului:

157.041 lei, respectiv 31.015 euro

Valoarea nu este influentats de T.V.A.
(la cursul de 5,0634 lei / Euro la data de 17.09.2025)

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular A.N.E.V.A.R.
Bardan Liliana
Nr. Legitimatie 16941
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3. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport, a fost obfinutd valoarea de piata a
terenului supus evaluarii, ca bazi a valorii §i a metodologiei aplicabile in situatia specifica a inchirierii.

o - - &

157.04] lei, respectiv 31.015 eurg s

-

Valoarea nu este influenfati de T.V.A.
(la cursul de 5,0634 lei / Euro la data de 17.09.2025)

Fundamentarea concluziei s-a ficut pe baza urmitoarelor criterii:

Adecvarea - prin acest criteriu, se analizeazdi cét de pertinentd este fiecare metoda in concordanti cu
scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguls, se referi direct la tipul activului evaluat si
viabilitatea piefei specifice. Desi estimarea finald a valorii este bazati pe metodele care sunt cele mai aplicabile,
opinia finald nu este in mod necesar identica cu valoarea ob{inut prin metoda cea mai aplicabila. in cazul de
fafa, avand in vedere obiectul si scopul evaluarii, precum si toate argumentele aritate in aplicarea metodelor de
evaluare, consideriim c#i abordarea prin piafa este singura si evident cea mai adecvati.

Precizia - Precizia unei evaluiri este masurati de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de ajustarile aduse pregurilor de vanzare a activelor comparabile. Numirul de active comparabile,
numirul de ajustéri §i ajustdrile absolute si nete, reflects precizia relativi a unei anumite aplicatii a metodei. De
reguld, ajustarea totala netd este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ci
impreciziile in ajustérile pozitive si negative se compenseaza.

Suficiena informafiilor - Adecvarea si precizia influenfeazi calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabila sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi
contestate daca nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in
care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. in cazul de faa s-au utilizat
informatii credibile, pe care le consideréim relevante si suficiente.

Analizénd criteriile prezentate mai sus, evaluatorul opineazi ci atat din punct de vedere al adecvarii cét §i din
punct de vedere al preciziei, studiate in raport cu suficienta informaiilor, abordarea prin piatd este adecvati
pentru estimarea chirier de piafa a terenului, ca baza a valorii §i a metodologiei aplicabile n situatia specifici a

inchirierii.
Concluzia asupra valorii

Prin aplicarea metodologiilor si tehnicilor consacrate, specifice si legale in domeniu, in baza principiului
recuperdrii de catre proprietar a valorii de piat actuale intr-o perioada de concesiune/inchiriere legala de

maxim 25 ani, conform Art. 17 din Legea 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
actualizatd, rezultd valoarea de chiriei de piaf3, anuali potenatial obtenabile la:

157.041 lei : 2 ani : 15.664 mp = 5,01 lei/mp/an
5,01 lei/mp/an : 12 luni = 0,42 lei/mp/luni

In urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor metodelor utilizate,
analizénd critic adecvarea, precizia, cantitatea si suficienta informatiilor utilizate (disponibile la data evaludrii).

In urma acestui ultim proces de analiza, evaluatorul opteazi si recomanda pentru urmétoarea valoare a chiriei
de piata, anuale potential obtenabile pentru terenul ce fac obiectul evaluirii:

0,42 lei/mp/luni, respectiv 0,08 euro/mp/luni

(1a cursul de 5,0634 lei / Euro la data de 17.09.2025)
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestori opinii sunt :
Valorile au fost exprimate tindnd cont ca exclusiv de ipotezele si aprecierile din acest raport

o Valorile propuse sunt in concordani cu caracteristicile proprietalii supusa evaluarii, cu avantajele §i in
special dezavantajele specificate in raport. ) .

o Valorile nu tin seama de-responsabilitifile de mediu- _

o. Evaluarea este o opinie asupra unei valori -

» -

-~

6.Anexe

Anexa 1 - Grila estimare valoare de piata

Anexa 2 — Oferte comparabile
Anexa 3 — Extras de Carte Funciari nr. 63106

Fotografii
Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular AN.E.V.A.R.
Bardan Liliana
Nr. Legitimatie 16941
s ) .
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Anexanr. 1
Elemantulds CONPARATIE E“:’;::.'.::“ ComparabllaA  ComparabiiaB  ComparabllaC  ComparsbilaD ~ Comparablla E
-~ - '_ S::E:;zb Bach inre Deva si Criskir Deya Deva L Simedia .
Idenkfcare ; il e e :
data L sept2025 sept2025 sepl2025 sept2025 sepi2025 sept2025
 Suprabip[mp) T 20000 17000 #1500 E700 14900
PRETVANZAREEWR £0.000 17.000 103,500 N0 29800
‘Preful de Vanzare (EUR/mp) - eriteriul de : 3
‘comparatie €300 €1,00 €9,00 €2,00 €2,00
{0 TIP COMPARABILA
Tip comparabia okerh okt ofer okria oferta
_A,iu._stare. unitra sau procentuala A% 1% -1% -1% -1%
Ajus\are folala pentru fpul comparabiel -0,03 -0,01 -0,09 -0,02 0,02
Pret de vanzare ajustat 297 0,99 8,91 1,98 1,98
1 :DREPTUL DE PROPRIETATE ' ;
‘Drepuri de hrbpriebé Fansmiss depline depine dephne dephne deplne dephne
Austarea unifara sau procenbala 0% 0% 0% 0% 0%
Austare btala pentru Drepluri de proprietate €0,00 €000 €0,00 €0,00 € o.bo
Prefajustt (EURIMD) o €297 €099 €891 €1,98 €198
2 RESTRICTIILEGALE =
Restrick legale - coefclent urbanisticl Y iber fiber fher et iber ber
-‘Ajﬁsl’aréé'uﬁih'ra sau prooenuaié h : 0% 0% 0% 0% 0%
‘Ajustare botala peniru Reskricli legale - coeficieni
urbanisfcl €0.00 €0,00 €0,00 €0,00 €0.00
Pre} ajustat (EUR/p) €297 €099 ‘€891 €198 €198
13 'CONDITII DE FINANTARE
Condiiwa finanjpre normale similare similare similare simiare similare
“Alustarea uniara sau procentiala 0 0 0 0 0 :
Austare biala peniru fnanjre €0,00 €0,00 €000 €0,00 €000 |
‘Prel ajustat (EUR/mp) ' €297 €098 €891 €198 €198
4 CONDITII DE VANZARE
‘Condifi de vanzare | notnale normaie notnak normake normais normeals
Ajustarea unitara sau procenbiala 0% 0% 0% 0% 0%
'Ajustare Intala pentu condifi de vanzare €000 €0.00 €0,00 €0.00 €000
Prejaiusiat (EUR/mp) €297 €099 €891 €1,98 €1,98
5 CONDITDEPIATA : ,
‘Condifi ale plefel s0pt 2026 $6pt 2025 sepl 2026 sept2025 $pt2025 sep12025
-Ajustarea unilara sau procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Mustare bbta pentru condifiale piefi €0,00 €000 €0,00 €0,00 €0,00
Pre{ ajustat (EUR/mp) €297 €0,99 €891 €198 €18
6 LOCALIZARE
Locakizare SN, s Bacia nre Deva si Crishir Deva Deava Sirmerla
aubstada
Austarea unitara sau procenisala 3% 3% -3% 3% 0%
Nustare btala pentu localzare €0,09 £ 0,03 -€0,27 -€ 0.06 €000
Pre} ajuskl (EUR/mp) €3,06 €0,96 €864 €192 €198
T CARACTERISTICI FIZICE L
a Marime ( dimensiune) si forma {13654 ire; palgonala 20000 (1D pofgonala :)Lorgoun':al 1;’%:;- m::;a' rozggnn:a'
Austarea unitara sau procentuala :}% 2% 2% 2% 0%
Ajustare tolala pentru forma gi dimensiuni € p_qg €0,02 €0,17 €004 €0,00
b Front stadal - deschidera fa sada : : } ; 3 i ;
-Ajustarea unltara sau procenbiala _ {5 0%j 0% 0% 0%
Ajustare totala pentu fFont skadal €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
¢ Topografie - plan plan plan plén
Ajustarea unitara sau procenbusla : 0% Op R 0% i 0% - -
Austare bolala penbu pografe ( plareiak) 5 eopl 0 om0 [ €0p0 .l €00
Pret ajustat (EUR/mp) / €098 L esar !
S — . iy o

17 |
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& UTILTATI DISPONIBILE
;::?;;.(;r: 7!81"2;)3 I canalizare | gaz meln / : & 3 . uia s ‘B‘E o ﬁrb }
ENus‘ta;e uniara pentu usitsg qispénme " €0,00 €0.00 €000 €000 €0,00
{Prela'}_JSIat(EURl'rrp) - )‘ - €315 €098 €847 €19 € 1.9§ -

19 IZONAREA ) ;

‘ 1Zonarea - destnata legala permisa ettavi;ﬁ exravian extavian exfravilan extavian % exfavian
‘iA]ushre unitara sau procentyala 00% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
-Nushré wotala pentu zonare €0,00 €0,00 €000 €000 €0,00
gPreia}Jslat(EUR,'np) €315 €098 €847 €196 €198

10 [CEAMAI BUNA UTILIZARE R s
iCea mai bund uffizare feren neproduckv #ren agricol fren agricol fren agricol fren agecol #ren agricol
iAjustare untara sau prooenhab%.v 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
iAjustare ‘blala pentu Cea mal bun uizare €000 €0,00 €0.00 €0.00 €0.00
Preajstt o €315 €0,98 €847 €1,96 €1,98

" "Pref ajustat (Eur/mp} €3,15 €0,98 €847 €196 €198

Ajustare btald net {absoluf €0,15 -€0,02 -€0,53 -€0,04 -€0,02
(procentual) 5% 2% 6% 2% 1%
; (absoluf €021 €006 €053 €0.12 €002
Ajustare biata brus (procential) 7.1% 6.0% 6.0% 6.0% 1.0%
‘Suprafata - mp 15664
Ophnie / mp (kren fber) T e
Valoars estmata _EURO (kren fver) €31.015
iVaboare estmata _RON (ren fber) 157.041
iCursRon/ 1 Eur- 17.00.2025 50634
H Au fost ajustaie negatv ale comparabilele, penfu ca suntolerte;
:Tip comparabila nivelul ajustrilor a fost sabilitin urma discufilor cu vanzabri de
g astiel de lerenuri;
{Restich legale Nu s-au aplicat ajustari
§Cond‘¢f| de vénzare Nu s-au aplicat ajustéri
: ocalzate b zone mai favorabie fala de prépriebiea subiect
{Localizare nivelul ajusBrilor a st deferminal din analiza pe dak secundare
; efeciiata;
; Au st ajusiate pozitv comparabilele A, B §i D sinegatv
! comparablele C si E, peniru ca este cunoscut fapkl ca pretul pe
1Suprafia mp de teren variaza invers proporfional cu supraffa; nivelul
ajustrilor a fostdeterminatdin analiza pe da'e secundare
elocluata;
iCaracleristdi fzice - fronlla stada Nu s-au aplicat ajustri
gUﬁﬁj Nu s-au aplicat ajustari
?bMBU' Nu s-au apficatg!usﬁri . L
Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular A.N.E.V.AR.
Bardan Liliana
R e
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Anexa 2

Oferte comparabile

) Comparabiia A — https: //www storia. ro/rofoferta/teren- bacia- 7
o IDESH1?_gl=1*xgebul* gecl au*Nzc4MIE3MjluMTe INTUWMTU4Nw.. *
* ga 1XTP46N9VR*czE3NTgwODU3MiMkbzZEwNYRIMSROMT clODA4NTclN1RinckaAkaDA — 3 euro/mp
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12 o~ 5
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Comparabila B - https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-1 7-000-m-deva-cristur-

IDERCT?_gl=1*1b6jd7u*_gel_au*NzcdME3IMIuMTeINTUWMTU4Nw, * pa*MTAwWMTcONjUSOC4xNjI4AMDg5Mzl
z* pa 1XTP46N9VR*czEBNTngDU3MleszwNanMSROMTc10DA4N|EZNSRQN|AkaAkaDA ~ 1 euro/mp
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Toven extavibn 1,000 Davs-Cristur
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Comparabila C — https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-deva-noua-
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Comparabila D — https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-16-700-deva-
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Comparabila E — https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-14900-mp-simeria-deva-
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Anexanr. 3

- - - P -

Oficiul de Cadastru si Publicitate imoblliard HUNEDOARA Nricerere 47655

-
;s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Deva . o zwe o 18% L
¥ © luna 0a .
% Al - 2028
EXTRAS DE CARTE FUNClARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE iﬂﬁiﬁﬁ .
Carte Funciard Nr. 63106 Simeria lﬂll ilﬂ

A. Partea I. Descrlerea imobilulul
Nr. CF vechi:2074N

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:3768
Adresa: Jud. Hunedoara, UAT Simeria

g:t Nr. 3::9?;%1 Nr.| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 63106 15.664
B. Partea Il. Proprietari gl acte
inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate gi alte drepturl reale Referinte
9323 / 05/04/2011
Ordin nr, 49/1993; . _ i
Bl Ill}tabulare, diepl de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualai A )
1
1) ORASUL SIMERIA PROPRIETATE PRIVATA ) ~ ol
DBSERVATI: (provenita din conversta CF 2074N) : i
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NUSUNT S
Document care conyme dele cu caracten personal, protejate de prevedetiie Legil Nr. 87742001, Pagina 1 din 3
S0 RPAY.BNCPLI T . s

s sy
e e A P T e e
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i s Carte Funciara Nr. 63106 Comuna/Orag/Municipiu: Simeria
- Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren = = . -
* Nr cadastral  [Suprafata (mp)* - Observatii / Referinte - .
63106 15.664
* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

'\“\
\

\\ f\\

\“\\ .
S /

‘\.\“fr

Date referitoare la teren
w | Categoiie [inwa | Suprafata
crt | folosins |vitan (mp} Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 neproductivy NU | 15.664

nr cad 3768.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

Punct Punct Lungime segment

inceput sfrsit = {m)

- 18.646

2l 3 T 730.269

3 4 27.79

.. 5 o 16.273

5 6 3 50.331

6 7 il 30549

Document care confing dale cu caracter personal, protetste de provederile Logii Nr 677/2001. . Pagina 2 din 3

«o epay.anplie
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Carte Funciard Nr. 63106 Comuna/Orag/Municipiu: Simeria

Punct Punct Lungime segment
inteput sfargit = 1 (M) = -
P 8 . 122283 . .
8 9 ) 8.94
9 10 19.114
10 11 64,069
1 12 7.127
12 13 2.894
13 14 40.069
14 16 9.78
15 16 89.263
16 1 117.76|

# Lunglmile Segmentelor sunt determinate i planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
w4 Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mic] decht valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsad si in forma fizica a
documentului, fard semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutlei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generérii,
15/09/2025, 15:04

Acest document se ellbereazé gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti sollcitantl, costul
extrasului este de 25 de el la ghiseu, respectlv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legit Nr. 67712001, Pagina 3 din 3

foustirn o e St epay.ancplro
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Anexanr.2 la H.C.L.nr. 205 /2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea prin licitatie publica a unui teren situat in extravilanul localitatii Simeria,
apartindnd domeniului privat al orasului Simeria

Presedinte sedinta,

Consilier, .
1a i
:

Contrasemneazd, !
Secretar General, I
jr. Nicolae Adrian Todor |

 Jhe



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Pentru inchirierea unui teren situat in extravilanul localititii Simeria,
judetul Hunedoara

rs a

- e -~

Continut:
l.Informatii generale privind Locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, adresa de e-mail;
2. Instructiuni privind organizarea si desfiasurarea procedurii de inchiriere;
3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
4. Instructiuni detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigdtoare, precum si ponderea lor;
5. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac:
6. Caietul de sarcini;
7. Figa de date a procedurii;
8. Contractul-cadru de inchiriere;
9. Formulare i modele de documente

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumirea autoritatea contractanti
Orasul Simeria
date de identificare fiscala: CUI 4375135
sediu: localitate Simeria, strada Avram lancu, nr.23, judetul Hunedoara
contact: telefon 0254.260005; fax 0254.260050; e-mail contact@primariasimeria.ro
2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

A. Procedura licitatiei publice

Conform art.362 alin.1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, inchirierea bunrilor apartinind
unitéfilor administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

in cadrul acestei proceduri, autoritatea contractanta are obligatia si asigure transparenta si
sd publice anunful de licitatie intr-un cotidian de circulatie locald, precum si pe pagina de
internet a Primariei Orasului Simeria. Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data limiti pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritaii contractante- Primaria Orasului Simeria, strada
Avram lancu, nr.23, judeful Hunedoara, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Documentatia de atribuire se ridici contra cost de la sediul Serviciului LP.A.P.
Costul unei documentatii de atribuire, respectiv al caietului de sarcini este de 50 lei.
Plata se va face in numerar / POS la casieria Primariei orasului Simeria sau in cont.



3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba roméana si se depun intr-un singur exemplar, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanti
in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului comercial pentru
care este depusd oferta: numirul spatiului comercial, zona de amplasare si mentiunea: “A nu
se deschide inaintg de ora ___din data de_ “ . 5

Plicul exterior va trebui si contini :

a) O figd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau
modificari;

b) Declaraie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificari;

¢) Dovada constituirii garantiei de participare;

d) Dovada intririi in posesia caietului de sarcini;

Plicul interior va cuprinde oferta financiara propriu-zisa.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si datele de identificare ale spatiului pentru
care se depune oferta.

Ofertele se depun direct de citre ofertant sau de imputernicitul siu la adresa
organizatorului, primind un numar de inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Fiecare ofertant poate depune o singuri
oferta.

Formularul de ofertd de licitatie va purta stampila Primariei Orasului Simeria, in
original si va fi inclus in documentatia de ofertare.

Continutul ofertelor trebuie sd rimani confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostintd de continutul ofertelor
numai dupa aceasta dati.

In urma analizarii plicului exterior de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmé de la procedura de licitatie. Sunt considerate oferte valabile cele care indeplinesc
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre toti
ofertantii. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
mentionat de ctre toti membrii comisiei de evaluare si de citre tofi ofertantii.

4. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR IN CAZ DE OFERTE EGALE
Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului este cel mai mare nivel al
chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia
In caz de oferte egale, oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim de la care porneste licitatia —
pondere 40%;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — disponibilitati banesti — pondere
30%;
c)protectia mediului inconjurétor — achizitionarea de cosuri de gunoi pentru colectare
selectivd a deseurilor menajere pentru spatii mici — pondere 10%;
d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — documente doveditoare cu
privire la o activitate similara obiectului inchirierii — pondere 20%.

- _Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

-pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acordi astfel:




a)pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40
puncte;

b)pentru celalalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel:

C(n) — (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40

-pentru criteriul privind capacitatea economico-financiara punctajul D(n) se acordi astfel:

a)pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acord punctajul maxim alocat
de 30 puncte; ' ~ ' ~ ' - -

b)pentru celelalte punctajg D(n) se calculeazi proportional astfel: 2

D(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 30

Daca ofertantul face dovada disponibilititilor banesti in valoare de cel putin S_chirii
lunare , raportate la preful minim solicitat de la care porneste licitatia publici, se va acorda
punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 de puncte, in caz contrar se va acorda 0
(zero) puncte.

Pentru acest criteriul formula de calcul se aplici numai in cazul egalitatii dintre ofertanti,
pentru departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea castigtorului licitatiei
publice.

-pentru_criteriul privind protectia mediului inconjuritor — achizitionarea de cosuri de
gunoi pentru colectare selectivd a deseurilor menajere pentru spatii mici — punctajul se acorda

astfel:

Daca ofertantul prezintd o declaraie prin care se obligd si achizitioneze cosuri de gunoi
pentru colectare selectivé a deseurilor menajere pentru spatii mici — se acordd 10 puncte.

Daca ofertantul nu prezinta declarafia mentionats mai sus — se acordi 0 (zero) puncte.

-pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat — punctajul
se acordd astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuie sa depuna documente
doveditoare cu privire la activitatea similara obiectului inchirierii.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor sustinute mai sus — se acorda 0 (zero) puncte.

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica, pentru a primi
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico-financiari, trebuie si
faci dovada ci vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau
linii de credit, in valoare minimi de 5 chirii lunare, raportate la pretul minim solicitat de la care
porneste licitatia publici.

Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea oricarui tip de document emis si
vizat de unitdti bancare, prezentat in original, emis cu maxim 5 zile calendaristice inainte de
momentul prezentdrii, respectiv inainte de data depunerii ofertei. Comisia de evaluare stabileste
punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de ponderile fiecirui criteriu de atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupd acesta.

Autoritatea contractantd poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data comunicirii catre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea

contractului de inchiriere.

SINSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor
aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de
inchiriere se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrile si completarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ si fiscal a tribunalului in a cirei jurisdictie se afla autoritatea contractanti.




6. CAIET DE SARCINI pentru inchirierea unui teren extravilan din localitatea Simeria

INFORMATII GENERALE:

Licitatia publica este organizatd de citre Primaria Orasului Simeria, in conformitate cu
- prevederile art. 108 lit. ¢, art. 129 alin. (2) lit. C si alin (6) lit. b, art. 139 (3) lit. g), art: 355,
~art.362 coroborat cu.art. 332 —art. 348 din O.U.G din Ordonanta de Urgentd a Guvernului

nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare. 2
Baza legali:
Hotdrdrea  Consiliului  local al orasului  Simeria nr. /2025,  privind

Tipul procedurii: Licitatie Publici

OBIECTUL INCHIRIERII:

Obiectul licitatiei il constituie inchirierea unui teren extravilan din localitatea Simeria.
Imobilul este propus pentru inchiriere avand destinatia activitati economice.

Obiectivele de ordin economic si financiar urmirite de locator sunt incasarea unei chirii
minime de 0,08 euro/mp/luna, fara TVA, sumi care constituie venit la la bugetul local al orasului
Simeria.

Inchirierea spatiului mentionat, se face prin licitatie publica, pentru care trebuie si existe
cel putin 2 oferte valabile, respectiv s indeplineasci conditiile de eligibilitate si sa fie depuse in
termen, organizatd dupa cum urmeaza:

Data primei licitatii:

Ora:

Locul desfasurarii licitatiei:

Anuntul licitatiei a fost facut public in:

Ziarul de circulatie  locala , din  data

de

Pagina de internet a Primariei Orasului Simeria: www.primariasimeria.ro

SUBINCHIRIEREA

Subinchirierea spatiului inchiriat in tot sau in parte este interzisa.

DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 5 ani de la data semnirii contractului de inchiriere.

La expirarea contractului, chiriasul poate solicita prelungirea prin act aditional. Tacita
relocatiune nu opereaza.

PRETUL MINIM AL INCHIRIERII

Pretul de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea terenului extravilan din localitatea
Simeria a fost stabilit in baza Raportului de evaluare nr 22/2025 intocmit de SC Lubtronik
Proind SRL, Membru ANEVAR, prin evaluator autorizat Bardan Liliana, inregistrat la Priméria
oragului Simeria sub nr.16807/ din 18.09.2025.

Cuantumul chiriei, stabilitd in urma licitatiei, va fi indexat anual, in luna ianuarie, tinind
cont de evolutia inflatiei.

Plata chiriei se va efectua conform dispozitiilor din contract

Neplata chiriei, pané la termenul mai sus mentionat, conduce la perceperea de majorari
de intarziere in cuantum de 1% pe luna.
GARANTII:
Garantia de participare la licitatie:

Garantia de participare reprezinta echivalentul a 2 chirii si va fi platitd in lei, valoarea
calculaté raportata la pretul minim de pornire a licitatiei publice: 0,08 euro x _ mp/lundx 2

luni.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la casieria Primiriei orasului
Simeria sau prin virament bancar in cont.
Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.
+ mﬁh de=par . .,.; =TT droferemmtul=e— o . W

situatii:
a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;



b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere:

¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea inchirierii contractului de inchiriere in termenul
prevézut.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabiliti ca fiind
castigdtoare, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror oferti nu a fost stabilitd
cagtigdtoare, se restituie pe baza ynei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritpare de la data
primirii unei solicitdri in acest sens.

Garantia de bund executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doui chirii stabilite la
pretul stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare. Garantia de buna executie se achiti inainte de incheierea contractului.

Contractul de inchiriere nu se poate semna pani la constituirea garantiei de buna
executie.

Garantia de buna executie se constituie in numerar la la casieria Primiriei orasului
Simeria sau prin virament bancar in cont.

CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR

-data limitd de solicitare a clarificiirilor:

Data limita pentru solicitarea clarificirilor este . In termen de
maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclaritatile intmpinate, persoana interesatd va primi
un réspuns de la organizatorul licitatiei.

-termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie i pana in data de

, ora , 1a sediul Primériei Orasului Simeria.

Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.

-termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pana in
momentul incheierii contractului de inchiriere.

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

Spatiului comercial din localitatea Santandrei, str. Intrarea Cernei, nr. 11C se inchiriaza
prin aplicarea procedurii licitagiei publice conform art.333 alin(5), art. 335, art.336, precum si ale
art. 340 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completirile ulterioare.

La licitatia publicd are dreptul de a participa orice operator economic persoana juridica
sau persoand fizicd, autorizate in conditiile legii sa exercite acte de comerf, care indeplinesc
cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a plitit garantia de participare la licitatie;

¢) a depus oferta de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor, sia
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al orasului Simeria;

e) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pltit preful, din culpd proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
cagtigitoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare,

Ofertele vor fi elaborate conform Caietului de sarcini si vor fi depuse la adresa/locul

precizat in anuntul licitatiei, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,

Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor la sediul Primariei Orasului Simeria,
precizandu-se data si ora primirii acestora.



Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului pentru care este depusa
oferta: numirul spatiului, zona de amplasare. Plicul exterior va trebui si contind:

a) o figd cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant, fira ingrosdri, stersituri sau
modificari;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, firi ingrosari, stersaturi sau modificiri;
c) dovada constituirii garantiei de participare;

d) dovada intrarii in posesia caietului de-sarcini; ;

e) acte doveditoare privind calitdtile i capacititile ofertantilor dupd cum urmeaza:
Persoani juridicd romani (societifi comerciale — SRL, S.A., S.N.C.)

-dovada cd persoana juridica nu are datorii la bugetul local al Oragului Simeria precum si
la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau
sedii secundare ale ofertantului, unde este cazul(certificat de atestare fiscali emis cu mai putin de
30 de zile de la momentul prezentdrii) — in original sau in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul ” gi semnétura reprezentantului legal;

-dovada cé persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii) — in original sau in copie cu
mentiunea ,, conform cu originalul ” i semnitura reprezentantului legal;

-certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului , in copie cu mentiunea
»conform cu originalul ” si semntura reprezentantului legal;

-certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” si semnétura reprezentantului legal;

-actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;

-imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

-in cazul asociatiilor de producatori sau asocierii intre mai multi ofertanti pe langa
documentele solicitate mai sus mentionate se depune actul constitutiv al asociatiei

Pentru P.F.A

-dovada cd persoana fizica nu are datorii la bugetul local al orasului Simeria precum si la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si/ sau
sedii secundare al ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de
30 de zile de la momentul prezentdrii) — in original sau in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” si semndtura reprezentantului legal;

-dovada ca persoana fizicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii) — in original sau in copie cu
menfiunea ,, conform cu originalul ” i semntura reprezentantului legal;

-certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului in copie cu mentiunea
.conform cu originalul ” si semnatura reprezentantului legal;

-certificat de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” si semnétura reprezentantului legal;

-certificat de inregistrare, mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari asupra
datelor de inregistrare ale ofertantului (daci este cazul), in copie conform cu ori ginalul;

-actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” §i semnitura reprezentantului legal;

-imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum §i actul de identitate al persoanei imputernicite
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului)

Pentru LI

-dovada cé persoana fizica nu are datorii la bugetul local al oragului Simeria precum si la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau
sedii secundare ale ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai putin
de 30 de zile de la momentul prezentirii) — in original sau in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” si semnétura reprezentantului legal;




-dovada cé persoana fizicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentirii) — in original sau in copie, cu
mentiunea ,,conform cu originalul ” §i semnatura reprezentantului legal;

-certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comerfului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul ” si semnitura reprezentantului legal;

-certificat de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul” si.semnatura reprezentantului legal; .

-certificat de inregistrare, mentiuni de la Registrul Comertului privind modlf céri asupra
datelor de inregistrare ale ofertantului (daci este cazul), in copie, ,,conform cu originalul ”;

-actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea ,, conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului legal;

-imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Pentru I.F.

-dovada ca persoana fizica nu are datorii la bugetul local al orasului Simeria precum si la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau
sedii secundare ale ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai putin
de 30 de zile de la momentul prezentirii) — in original sau in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” si semndtura reprezentantului legal;

-dovada ca persoana fizica nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
emis cu mai pufin de 30 de zile de la momentul prezentrii) - in original sau in copie, cu
mentiunea ,, conform cu originalul ” i semnitura reprezentantului legal;

-certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului in copie cu mentiunea
,»conform cu originalul ” si semnétura reprezentantului legal;

-certificat de fnregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” si semnétura reprezentantului legal;

-certificat de inregistrare, mentiuni de la Registrul Comer{ului privind modificari asupra
datelor de inregistrare ale ofertantului (daci este cazul), in copie, ,,conform cu originalul ”;

-actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea ,, conform cu
originalul ” si semnétura reprezentantului legal;

-imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Persoana juridici striini

-certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comerfului (6 luni valabil);

-declaratii notariale din care si reiasa ca nu au datorii fatd de Statul Roman si fati de
orasul Simeria;

-cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia agsa cum rezultd din certificatul constatator emis de
ONRC/actul constitutiv — in original;

-actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;

-imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici, in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTEI

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fard penaliziri, dacd retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei.

In cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de
participare la licitatie.

Dacéd .dupd adjudecarea licitatiei, adjudecatorul licitatiei nu se prezinta la semnarea
contractului de inchiriere in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea licitatiei

este anulata.




MODUL DE PREZENTARE AL OFERTEI SI DESFASURAREA LICITATIEI

Deschiderea licitatiei are loc in data de , orele , la
sediul unde vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si
ofertantii care au depus oferte, personal sau prin reprezentat pe baza de imputernicire scrisa.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicdrii anuntului de
licitatie, au fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru spatiul , amplasat in zona

cu destinatia - ~___din incinta ] . 3 ;

. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare elimini

ofertele care nu respectéd prevederile art.336alin(2)-(5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

In urma analizarii coninutului plicurilor exterioare, pe baza criteriilor de valabilitate, de
citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmegste un proces verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate §i sunt excluse, precizand motivele excluderii acestora. Sunt considerate
oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini al
licitatiei. Procesul-verbal se semneazi de citre toi membrii comisiei si de citre ofertanti.

Pentru continuarea desfagurdrii procedurii de licitaie, este ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel pufin 2 (doud) oferte sd intruneasca conditiile previzute in documentatia de
atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va dispune anulare procedurii si va
organiza o noud licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de citre
tofi membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti
de a semna procesul-verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

in urma deschiderii plicurilor interioare si analizdrii ofertelor de citre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile.

Oferta cagtigitoare este oferta care are cel mai mare pret al chiriei iar in caz de oferte
egale oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.
Procesul-verbal se semneazi de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

Fiecare participant poate depune o singura oferté pentru fiecare spatiu in parte.

Dacéd in cazul in care, in urma analizarii plicurilor exterioare, se constati ci nu se
intrunesc cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid, licitatia se anuleazi si va
trebui organizatd alté licitatie in termenul previzut de lege, ofertantilor restituindu-li-se garantia
de participare la licitatia publica.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicad nu se depune nici
o ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi péastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previzute la art. 336 alin (1)-(12) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE $1 PONDEREA LOR IN CAZ DE OFERTE EGALE

Oferta céstigatoare este stabilita dupa criteriul mai mare nivel al chiriei ofertat peste
pretul minim de la care porneste licitatia.

In caz de oferte egale, criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt
urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim de la care porneste licitatia —
pondere 40% ;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — disponibilititi banesti — pondere

30%;
¢) protectia mediului inconjurétor — daca ofertantul prezinti o declaratie prin care se
obliga sa achizitioneze cosuri de gunoi pentru colectare selectiva a deseurilor menajere pentru

spatitmici=pondere10%; '
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — documente doveditoare cu
privire la o activitate similard obiectului inchirierii — pondere 20%:



Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

-pentru criteriul privind cel mai mare nivel la chiriei punctajul C(n) se acordi astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40
puncte;

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi propomonal astfel:

C(n)=(Nivel n / nivel maxim ofertat) x 40

-pentru griteriul privind capacitatea economico-financiari punctajul D(n) se acordi astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor binesti, se acordd punctajul maxim
alocat de 30 puncte;

b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeazi astfel:

D(n)=(N ivel n/ nivel maxim ofertat) X 30

lunare, raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publicd, se va acorda
punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero)
puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul egalititii dintre ofertanti,
pentru departajarea acestora, recalculdndu-se punctajul pentru stabilirea castigatorului licitatiei

publice.
-pentru criteriul privind protectia mediului inconjurfitor — achizitionarea de cosuri de

gunoi pentru colectare selectivd a deseurilor menajere pentru spatii mici — punctajul se acorda

astfel:

Daci ofertantul prezintd o declaratie prin care se obliga sd achizitioneze cosuri de gunoi
pentru colectare selectiva a deseurilor menajere pentru spatii mici — se acorda 10 puncte.

Dacié ofertantul nu prezintd declaratia mentionatd mai sus — se acorda 0 (zero) puncte

-pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat — punctajul
se acorda astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 de puncte, ofertantii trebuie si depuni
documente doveditoare cu privire la activitatea similar obiectului inchirierii.

Daca ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus — se acorda 0 (zero)

puncte.
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinAnd seama de ponderile
fiecdrui criteriul de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Oferta cagtigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a
cérui oferta a fost stabilita ca fiind castigitoare.

Autoritatea contractanta poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data comunicdrii cétre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea
contractului de inchiriere.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile
de la constituirea garantiei de bund executie, contravaloarea a 2 (doud) chirii lunare.

Suma adjudecaté va constitui chiria lunara, timp de 2 ani, va fi achitata in lei.

NOTIFICAREA CATRE OFERTANTI A ADJUDECARII LICITATIEI

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei publice
de la comisia de evaluare, 01gamzatoml licitatiei publice are obligatia de a_informa ofertantii in

scris, cu confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele excluse si motivele
excluderii lor dacd este cazul, dupa deschiderea plicurilor exterioare si informarea ofertantilor ale



ciror oferte nu au fost declarate castigitoare, asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective, dupa deschiderea plicurilor interioare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora. in cadrul acestei comunicari autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul cagtigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii

declarafi respingi, sau a céror ofertd nu a fost declarata castigdtoare asupra.motivelor ce au stat la.

baza deciziei respective.
Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a

fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa indeplinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii cu privire la atribuirea contractului de
inchiriere.

Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei de buna executie.

Garanfia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii, conform
prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare.

Din aceastd sumi sunt refinute dacd este cazul, penalititi si alte sume datorare
locatorului. In acest caz titularul dreptului de inchiriere estre obligat sa reintregeasca garantia.

CONDITII DE RESPINGERE A OFERTELOR

Ofertele sunt respinse (nu participi la licitatie) in urmétoarele cazuri:

-cand pretul oferit pentru inchirierea spatiului, este sub cel stabilit in urma Raportului de
evaluare nr 22/2025 intocmit de SC Lubtronik Proind SRL, Membru ANEVAR, prin evaluator
autorizat Bardan Liliana, inregistrat la Priméria orasului Simeria sub nr.16807/ din 18.09.2025

-cand nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

-cand oferta se depune dupd termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupa data de

orele

Participantii la licitatia publica privind spatiul nr. din localitatea Santandrei, str. Intrarea
Cernei, nr. 11C nemulfumiti de modul de organizare si desfasurare a licitatiei publice, precum si
de criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, se pot adresa instantei de
contencios administrativ.

CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Drepturile si Obligatiile Locatorului:

a) Locatorul se obliga sa pund la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui
proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare-primire se
constituie ca parte integranta a contractului de inchiriere.

b) Spatiul inchiriat va fi predat de cétre Locator conectat la utilitdti (energie electrica,

apa);

c¢) Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile majore (structurale) pentru mentinerea in
buna stare a spatiului inchiriat.

Drepturile si Obligatiile Locatarului:

a) Sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei prevdzute in contract.

b) Sa preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire, Procesul verbal
de predare-primire se constituie ca parte integranta a contractului de inchiriere;

c) Sd informeze pe Locator asupra oricdror accidente si stricdciuni care s-au produs in
spatiul inchiriat;

d) sé plateascd chiria lunard si sd efectueze plitile prevdzute in conditiile si la termenele
stabilite in prezentul contract ( Locatarul datoreaza taxa pe clidire conform Codului fiscal);

e) Locatarul este obligat sa achite pentru spatiul comercial inchiriat taxele si impozitele

impuse de normele legale in vigoare;

-

f) Locatarul are dreptul sd monteze firme, embleme s

proprii pe fatada spatiului inchiriat, cu conditia obtinerii in ptealabll a acoxdulm scris dm partea
Locatorului;



g) Locatarul este de acord si permitd accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru
efectuarea unor lucrdri de constructii sau de reparatii strict necesare bunei functioniri a acestuia.
Dacd pe perioada lucrdrilor de reparatii se afecteaza desfisurarea activititii in bune conditii in
spatiul inchiriat, atunci in aceastd perioada nu se percepe chirie,

h) Sa men;iné curdtenia, intrefinerea si sd efectueze reparatiile curente in spatiul inchiriat;

1) Sa isi desfagoare activitdtile intr-un mod civilizat, fird a deranja in mod evident si
repetat ceilalfi ocupanti ce se afld in vecinatatea spatiului; '

J) S@ nu afecteze structura de rezistenta a cladirii din carg face parte spatiul mchmat

k) Sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat;

1) S& respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, inclusiv prin
instituirea corespunzitoare a personalului care igi desfdgoara activitatea in spatiul inchiriat;

m) S& obfind toate autorizatiile legale de functionare de la autorititile locale, necesare
desfésurdrii unei activitati conform destinatiei spatiului inchiriat;

n) Locatarul se obligé si predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului
de inchiriere in bund stare de functionare, tindndu-se cont de uzura normala.

CLAUZE PRIVIND iINCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

1. La expirarea termenului prevazut in contract

2. Prin acordul partilor

3. Prin reziliere

a) Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare
de citre Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:

a.1) neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de 60 zile lucritoare de la
data scadenti;

a.2) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea;

a.3) afectarea structurii de rezistenta si/sau partilor si suprafetelor comune, ca
urmare a actiunilor locatarului;

a.4) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat;

a.5) necompletarea garantiei de buna executie prevazuti in prezentul contract;

a.6) nerespectarea obligatiilor legale privind masurile de siguranti si prevenire in
caz de incendiu;

In aceste cazuri contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si
de Indata fard a mai fi necesara punerea in intdrziere si fard o alti formalitate prealabila, fira
interventia instantei de judecata.

b) Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. in
perioada de preaviz Locatarul va datora chirie in conformitate cu prevederile prezentului

contract.

¢) In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre Locatar a altor
obligatii contractuale. Locatorul va soma Locatarul pentru indeplinirea corespunzitoare a acestor
obligatii, iar in cazul in care in 15 zile de la primirea somatiei, Locatarul nu s-a conformat,
Contractul de inchiriere este desfiintat de drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere, fari
o altd formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecati.

d) Ca drept al Locatarului, in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare

de cétre Locator a obligatiilor contractuale esentiale,

4. Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat de aga maniera incét acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.
5.In caz de ford majora asa cum este definita de legea roméana.
Prevederile prezentului contract de inchiriere pot fi modificate sau completate,
numai cu acordul de vointa al partilor contractante, sub forma unui act aditional
In caz de neintelegeri intre par;n si in lipsa unei reglementari amiabile in termen
de 30 (tretzem) de zﬂe de la data notlf' icarii adresate de partea reclamantd, partea interesata va

sediui-sociatat LUdeUlLIlLIl,



7.FISA DE DATE A PROCEDURII de inchiriere a terenului extravilan din localitatea Simeria.

Imobilul este proprietatea privatd a orasului inscris in CF 63106 Simeria, nr. cadastral

63106.

Pret pornire licitatie publicd:0,08 euro/ mp/ lun, fird TVA

Denumirea autoritiitii contractante:

Orasul Simeria, sediul in Simeria, str. Avram lancu, nr. 23

CUI 4375135 - : : i :
Locul de desfasurare a licitatigi: Orasul Simeria, str. Avram lancu, nr. 23
Obiectul contractului de inchiriere

Bunul care face obiectul inchirierii este un teren extravilan din localitatea Simeria.
Terenul supus inchirierii are destinatia de activitati economice

Durata contractului de inchiriere este de 5 ani

Procedura aplicati:

Licitatie publici-conform prevederilor din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Situatia personali a ofertantului:

La licitafia publici are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridica
sau persoand fizica autorizata in conditiile legii sa exercite acte de comert, care indeplinesc
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a plitit garantia de participare la licitatie

¢) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

d) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local al orasului Simeria;

€) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sé participe la licitatie persoana care a fost desemnati cégtigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati
de 3 ani calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie, conform
art. 339 alin. 2 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
cu modificarile si completirile ulterioare.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:

Oferta castigatoare este oferta care are cel mai mare pref iar in caz de oferte egale oferta
care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
Conditii de valabilitate a ofertelor

-data limiti de solicitare a clarificirilor:

Data limité pentru solicitarea clarificarilor este .

In termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclaritatile intAmpinate, va
primi un raspuns de la organizatorul licitatiei respectiv —

-termenul limitd de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicirii documentatiei de licitatie $i pana in data de

orele la sediul Primériei Orasului Simeria.

Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor,

-termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pana in
momentul Incheierii contractului de inchiriere.

GARANTII:

Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezintd echivalentul a 2 chirii si va fi platitd in lei, valoarea
calculata raportatd la pretul minim de pornire a licitatiei publice: 0,08 euro x _ mp/x2luni

(echivalentul a 2 chirii)

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la casieria Primiriei orasului
Simeria sau prin virament bancar in cont.



Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.

Se refine garantia de participare atunci cénd ofertantul se afla in oricare din urmitoarele
situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuzi incheierea contractului de inchiriere

¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut - s ‘ .
Garantia de_participare, constituitd de ofertantul a carui_ofertd a fost stabilita ca fiind
castigatoare, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator.

Garanfia de participare, constituiti de ofertantii a ciror ofertdi nu a fost stabilita
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data
primirii unei solicitiri in acest sens.

Garantia de buni executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doudi chirii
stabilite la preful stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare. Garantia de buni executie se constituic inainte de incheierea
contractului.

Contractul de inchiriere nu se poate semna pani la constituirea garantiei de buni
execufie. Garantia de bunad execufie se constituie in numerar la la casieria Primdriei orasului
Simeria sau prin virament bancar in cont.

Pretul de pornire a Licitatiei publice :
Pretul de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea a terenului extravilan din

localitatea Simeria a fost stabilit in baza Raportului de evaluare nr 22/2025 intocmit de SC
Lubtronik Proind SRL, Membru ANEVAR, prin evaluator autorizat Bardan Liliana, inregistrat la
Primiria orasului Simeria sub nr.16807/ din 18.09.2025.

Stabilirea ofertei castigitoare si atribuirea contractului de inchiriere

Oferta cstigétoare este stabilita dupa criteriul mai mare nivel al chiriei ofertat peste
pretul minim de la care porneste licitatia.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora. In cadrul acestei comunicari autoritatea contractanti are obli gatia de a informa
ofertantul castigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii
declarati respinsi, sau a ciror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce au stat la

baza deciziei respective.
Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a ciirui oferti a

fost stabilitd ca fiind céstigatoare.

Autoritatea contractanta poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii cu privire la atribuirea contractului de
inchiriere.

Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile

de la data constituirii garantiei de buni executie.




8. CONTRACTUL CADRU DE INCHIRIERE

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. /
pentru terenul extravilan din localitatea Simeria.

Pirtile: ) _ )
Oragul Simeria — autofitate publicd, avand sediul in Simeria, strada Avram Iancu,
numdrul 223, telefon 0254260005, email: contact@primariasimeria.ro, cod fiscal 4375135,

reprezentatd prin  Primar, domnul Emil-loan Risteiu, in calitate de LOCATOR
(PROPRIETAR)

SI
, cu sediul in
inregistratd la Oficiul Registrul Comertului al judetului sub nr.

cod unic de inregistrare reprezentata prin L in
calitate de Administrator, tel. , in calitate de LOCATAR (CHIRIAS).

Au convenit incheierea prezentului contract in urmitoarele conditii:

ART. 1 OBIECTUL CONTRACTULUI
1.1 Locatorul inchiriazd, iar Locatarul ia in chirie imobilul situat a terenului extravilan din
localitatea Simeria, inscris in CF 63106 Simeria, nr. cadastral 63106, suprafata de  mp
din toptalul de 15664 mp.
1.2 Destinatia spatiului inchiriat este ACTIVITATI ECONOMICE.

ART. 2. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

2.1 Chiria

2.1.1 Prezentul contract este consimfit §i acceptat in schimbul platii unei chirii de
euro /mp/luna (la care se adaugd TVA), respectiv suma de euro/luni(la

care se adaugd TVA), pe care Locatarul se obligi si o plateasca Locatorului.

2.1.2 Chiria a fost stabilita conform Raportului de adjudecare a licitatiei publice

nr. P / _si se datoreaza incepand cu data semndrii prezentului contract.

2.1.3 Chiria se va pliti n lei, la cursul euro din ziua platii.

2.1.4 Platile vor fi efectuate prin numerar la casieria Primiriei orasului Simeria sau prin oricare

din modalitétile electronice de plata puse la dispozitie de Orasul Simeria.

2.2 Alte cheltuieli
2.2.1 Locatarul datoreaza taxa pe clidire conform Codului fiscal.

2.3 Penalitati
2.3.1. Orice sumi neplatita de Locatar, exact la termenul ei contractual, va fi de drept purtétoare

de o penalitate de 1% pe lund de intdrziere. Aceste penalititi vor fi datorate si calculate cu
incepere de la data scadentei sumei neplatite fara necesitatea vreunei somatii suplimentare si
péna la data stingerii sumei datorate.
2.3.2. in cazul neefectudrii plétilor stabilite in contract, in termen de 5 zile lucritoare de la data
scadentei, Locatorul are dreptul :

a) Sé rezilieze contractul, fara somatie si fard interventia instantelor de judecata,

b) Sé intrerupa furnizarea utilitatilor necesare spatiului inchiriat.

ART. 3. DURATA DE iNCHIRIERE
3.1 Durata inchirierii este de 5 ani de la data semnirii contractului de inchiriere.
3.2 La expirarea contractului, chiriagul poate solicita prelungirea contractului prin act aditional in
termen de 15 zile calendaristice. Tacita relocatiune nu opereaza.

ART. 4. GARANTII

4.1 Locatarul se obliga ca pand la semnarea contractulul de inchiriere sa plateasca Garanfia de
bund executie, care reprezinta echivalentul a 2 (doud) chirii lunare.



4.2 Garanfia de buna executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doui chirii echivalente cu
pretul stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare. Contractul de inchiriere nu se poate semna péani la constituirea garantiei de buna
executie.

Garantia de buni executie se constituie in numerar la casieria Primériei orasului Simeria sau
prin virament bancar in contul institutiei ., .

Locatarul se obljga sa mentina garantia_pe toatd perioada contractuala

Din aceastd sumi sunt refinute daci este cazul, penalititi si alte sume datorate locatorulul
in acest caz titularul dreptului de inchiriere este obllgat sd reintregeasca garantia.
4.3 Eventualele daune (inclusiv plata chiriei), a utilitatilor si/sau penalititilor de intarziere vor fi
recuperate din garantia de buna executie. in acest caz, locatarul este obli gat sa reintregeasca
garantia. in cazul in care garantia de buna executie nu acoperd cuantumul datoriilor, Locatarul se
obligd sa pliteascd de indata diferenta existentd, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile
judiciare.
4.4 Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fira nici o formalitate
prealabild, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile.
4.5 Garantia de buni executie va putea fi eliberatd Locatarului numai dupi verificarea in
evideniele contabile din care si reiasa cd Locatarul nu prezinta debite fatd de Locator si doar
dupa semnarea procesului-verbal de predare-primire a spatiului, la incetarea contractului de
inchiriere.

ART. 5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1 OBLIGATIILE LOCATARULUI
S.1.1. Sé foloseascd spatiul inchiriat cu prudentd si diligentd, potrivit destinatiei previzute in
contract
5.1.2. Sa preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de
predare-primire se constituie ca parte integrantd a prezentului contract.
5.1.3. Sa informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si distrugeri care s-au produs in
spatiul inchiriat.
5.1.4. Sa efectueze platile prevazute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract.
5.1.5. Locatarul este obligat sa achite pentru spatiul inchiriat, taxele si impozitele impuse de
normele legale in vigoare.
5.1.6. Locatarul are dreptul si monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe
fafada spafiului inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea
Locatorului.
5.1.7. Locatarul este de acord sd permita accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea
unor lucrdri de constructii sau de reparatii strict necesare bunei functioniri. Daci pe perioada
lucrdrilor de reparatii, se afecteazd desfasurarea activitatii in bune conditii in spatiul inchiriat,
atunci in aceasta perioadd nu se percepe chirie.
5.1.8. Sd mentind curdfenia, intretinerea si si efectueze reparatiile curente necesare in spatiul
inchiriat.
5.1.9. Sa-si efectueze activititile in mod civilizat, fard a deranja in mod evident si repetat ceilalti
ocupanti ce se afld in vecindtatea spatiului inchiriat.
5.1.10. S nu afecteze structura de rezistentd a cladirii din care face parte spatiul inchiriat.
5.1.11. Sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.
5.1.12. Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor
5.1.13. Sé obtinad toate autorizatiile legale de functionare de la autorititile locale, necesare
desfasurarii unei activitati conform destinatiei spatiului inchiriat.
5.1.14. Locatarul se obligd s predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de
inchiriere, in buna stare de functionare, tinAndu-se cont de uzura normala.
5.1.15. Locatarul se obliga s# plateasca chiria lunara, precum si taxa de cladire, conform Codului

Fiscal

= : Pagheee-pr e=ea=urhrare=a=ut < conforme=a spd;lunu: -
5. 1 17 Locataml are obhga;la sa amm;e in scris Locatom] cu privire la orice modificare a
elementelor de identificare a firmei.



5.1.18 Locatarul se obligi ca in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului sau
radierii firmei, sa notifice de indata acest fapt Locatorului.

5.2 OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.2.1. Locatorul se obliga si puni la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui proces
verbal de predare-primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare-primire se
constituie ca parte integranta a prezentului contract.

5.2.2. Spatiul inchiriat va fi predat de cétre Locator racordat la utilitati (energie electricd, apa).
5.2.3. Locatorul se obligi sd efectueze reparatiile majore:(structurale), pentru mentinerea in buni
stare a cladirii din care face parte spatiul inchiriat.

ART. 6. CEDARE SI SUBINCHIRIERE
6.1. Locatarul nu i va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract si nici si procedeze
la o subinchiriere totala sau partiali sau cesiune.

ART. 7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
7.1. Locatarul nu se va adresa Locatorului §i nici nu va reclama orice tulburare de folosini
provenitd de la un tert, iar actiunile impotriva autorului daunelor vor cidea in sarcina sa.

7.2. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitaii desfasurate de citre Locatar si nu
poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre Locatar in spatiul inchiriat.

ART. 8. LITIGII

8.1 in caz de divergente intre parti si in lipsa unei reglementdri amiabile in termen de 30
(treizeci) de zile de la data notificarii adresate de partea reclamantd, partea interesati va putea
sesiza instanfa de judecatd competenta.

ART. 9. INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele cazuri:

9.1.1. La expirarea termenului de inchiriere prevdzut in contract.

9.1.2. Prin acordul partilor.

9.1.3. Prin reziliere:

9.1.3.1. — Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de citre
Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:

a) neefectuarea platilor stabilite in contract, in termen de 60 zile lucratoare de la data
scadenta;

b) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea previzuti in prezentul contract;

c) afectarea structurii de rezistenta si / sau partilor si suprafetelor comune, ca urmare a
actiunilor locatarului;

d) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat;

€) necompletarea garantiei de buna executie prevazutd in contract;

f) nerespectarea obligatiilor legale privind masurile de siguranta si prevenire in caz de
incendiu;
In aceste cazuri contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de
indata, fara a mai fi necesard punerea in intdrziere, fard o alta formalitate prealabild si fara
interventia instantei de judecata.
9.1.3.2. — Ca drept al Locatorului, prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 de zile. in
perioada de preaviz, Locatarul va datora chirie si cheltuieli locative Locatorului, in conformitate
cu prevederile prezentului contract.
9.1.3.3. in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de cétre Locatar a altor obligatii
contractuale decat cele previzute la pct. 9.1.3.1, Locatorul va soma Locatarul, pentru
indeplinirea corespunzitoare a acestor obligatii, iar in cazul in care in termen de 15 zile de la
primirea somatiei, Locatarul nu s-a conformat, contractul de inchiriere este desfiintat de drept,
fard a mai fi necesard punerea in intrziere, fird o alta formalitate prealabila si fard interventia
instantei de judecata.
9.1.3.4. — Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de
cétre Locator a obligatiilor contractuale esentiale.

9.1.4. — Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat, de asa maniera incat acesta nu poate fi
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9.2. Locatarul se obligd la incetarea prezentului contract, fie ca urmare a expiririi termenului de
inchiriere, fie ca urmare a oricdruia dintre cazurile previzute la articolul 9.1.2 si 9.1.3, si
elibereze si sd predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de 48 de ore de la data incetdrii
prezentului contract.
9.3. De asemenea, dacéd Locatarul decazut din toate drepturile de ocupare, nu elibereazi spatiul
inchiriat sau dacé opune rezistenta unui ordin de evacuare, va trebui si achite pe zi de intéarziere,
o despagubire egald cu de doud ori chiria zilnicd, pana la parisirea.spatiului inchiriat. In acest
caz, Locatorul poate sd intrerupd furnizarea de_ utilitati si servicii pentru spatiul ocupat abuziy.
ART. 10. ALTE CLAUZE
10.1. Orice amenajiri, imbunatafiri si instalafii efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, vor
riméane la incheierea contractului de inchiriere in proprietatea Locatorului, Locatarul renuntind
in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucririle efectuate in spatiul inchiriat
sau pentru materialele utilizate.
10.2. Locatorul sau reprezentantul sau vor putea, cu anuntarea in prealabil, si viziteze sau si
permita vizitarea ocazionald a spatiului inchiriat, in scopul de a verifica starea generali si modul
de intretinere a acestuia.
10.3. Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele parti, in caz
contrat acesta fiind nul si neavenit.
10.4. Locatorul este de acord ca Locatarul si-si inregistreze un punct de lucru la adresa spatiului
inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locatarul se obligd si radieze
punctul de lucru de la adresa spatiului inchiriat.
10.5. Locatarul va pliti chiria si taxa pe cladire pina la expirarea / rezilierea contractului de
inchiriere sau denuntarea contractului, respectiv pana cénd spatiul inchiriat este efectiv eliberat.
10.6. Se interzice Locatarului si desfisoare alte activitifi decét cele previizute in prezentul
contract de inchiriere.
10.7. Notificarile si orice alte comunicari referitoare la prezentul contract vor fi facute in scris
prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul

contractului.

ART. 11. FORTA MAJORA
11.1. In caz de forta majord, partile sunt exonerate de raspundere, pentru neindeplinirea
obligatiilor contractuale, determinata de acest eveniment.
11.2. Partea aflata in caz de for{d majord, va notifica celeilalte parti, atat aparitia cit si incetarea
evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificdrii evenimentului in termen, decade
partea aflaté in forta majord de dreptul de a fi exonerata de raspundere.
11.3. Forta majord este produsé de un eveniment aflat in afara controlului parfilor, imprevizibil si
de neinlaturat, intervenit dupd intrarea in vigoare a contractului care impiedicd pirtile si-si
indeplineasca obligatiile asumate partiale sau total.

Prezentul contract a fost intocmit si semnat in 3(trei) exemplare, 2(doudi) exemplare
pentru Locator si |1 exemplar pentru Locatar.

LOCATOR LOCATAR




PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat 1a data de intre:

,Ora$ul Simeria — avand sediul in Simeria, strada Avram lancu, numiirul 23, Judeful Hunedoara,

telefon /fax 0254 260005/260050, emall ontact@prlmanasunenar cod fiscal 4375135 in
calitate de Locator

Si

in calitate de Locatar

Locatorul preda Locatarului

Spatiul nr. , din incinta situat
in , in suprafata de mp, amplasat la

Destinatia spatiului inchiriat
este:

Stare in care se preda si se primeste spatiul se prezinta astfel:

1.Pereti, dusumele, tavan, usi, ferestre (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, etc)

2. Starea instalatiilor electrice (prizele, intrerupitoarele, tablourile electrice, etc)

3. Starea instalatiilor de incillzire (radiatoare, convertoare, conducte, etc)

4. Alte constatiiri si bunuri neprevizute mai sus:

Prezentul proces verbal s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, 2(doua) exemplare pentru Locator si |

exemplar pentru Locatar

LOCATOR LOCATAR




9. FORMULARE

FORMULAR NR.1
) Citre, _ _ )
- “  DECLARATIE DE PARTICIPARE - -
Pentru inchirierea spatiului din incinta
situat in
Subsemnatul(a) cu domiciliul in
posesor al B.I/C.I/Pasaport — seria y
nr. eliberat la data de , de citre , avand
C.N.P , in calitate de reprezentant legal al ,
cu sediul in , inregistrata la O.N.R.C sub nr.
avand CUI , nir, telefon

Prin prezenta, va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind
inchirierea spatiului amplasat in zona in suprafatd de mp, cu
destinatia

Pretul de incepere al licitatiei publice pentru inchirierea spatiului comerciale este de
euro/mp/lund, la care se adaugd TVA.

Declar c¢d mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini si ale dispozitiilor
aprobate prin Hotéararea Consiliului Local al orasului Simeria nr.

Am luat cunostinté de conditiile de participare la licitatie a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, previizute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in

conditii stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra, va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu

aceasti ocazie.

Ofertant Data




FORMULAR NR.3

INFORMATII GENERALE

1. Denumire /‘Numele

2. Codul Fiscal

3. Adresa sediului

4. Adresa de corespondenti

5. Cont IBAN deschis la Banca

=2

. Telefon

7. E-mail

=]

. Obiectul de activitate

9. Persoana imputernicita pentru semnarea contractului de inchiriere

functia de

OFERTRANT

(semndtura autorizati)

Data

avand




OFERTANT FORMULAR NR.3

REPREZENTAT/A PRIN
CUSEDIUL iN . . ‘
OFERTA FINANCIARA
Pentru inchirierea prin licitatie publici a spatiului nr. , in suprafata de
mp, situat in incinta
DOMENIUL DE ACTIVITATE:
Pretul de la care porneste licitatia este: euro/mp/luna, la care se adaugi TVA.
Pretul licitat este euro /mp/lund, la care se adaugi TVA,
OFERTANT

(semnétura autorizata)




