ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
SIMERIA

HOTARAREA NR. 201/2025
privind aprobarea vanzirii ciitre concesionar,
domnul Trufas Augustin-Alin, a terenului in suprafata de 420 mp.,
inscris in CF 68207 Simeria, situat in Simeria, strada Sigismund Toduta, nr.13,
aflat in proprietatea privati a Orasului Simeria

Consiliul local al orasului Simeria, judetul Hunedoara, intrunit in sedintd ordinara convocata in data
de 29 august 2025,

Tinand cont de Referatul de aprobare inregistrat sub nr.15.430 din 28.08.2025 prin care domnul Risteiu
Emil-loan, Primarul Orasului Simeria propune aprobarea vanzarii terenului catre concesionar, domnul Trufas
Augustin-Alin, a terenului in suprafata de 420 mp., inscris in CF 68207 Simeria, situat in Simeria, strada
Sigismund Toduta, nr.13, aflat in proprietatea privatd a Orasului Simeria;

Analizand proiectul de hotdrare nr.207/2025 privind aprobarea vanzarii prin negociere directa catre
concesionar, domnul Trufag Augustin-Alin, a terenului in suprafatd de 420 mp., inscris in CF 68207 Simeria,
situat in Simeria, strada Sigismund Toduta, nr.13, aflat in proprietatea privata a Orasului Simeria;

Avand 1n vedere raportul Compartimentului Administrare Patrimoniu, Cadastru al Serviciului
Implementare Proiecte, Administrare Patrimoniu al aparatului de specialitate al Primarului orasului Simeria,
inregistrat sub nr. 15.460 din 28.08.2025, precum si avizul favorabil al Comisiei Buget-Finante a Consiliului
local al oragului Simeria, Tnregistrat sub nr. 15.529 din 28.08.2025;

Tinand cont de cererea inregistrata la Primaria orasului Simeria sub nr.2.208 din data de 06.02.2025,
prin care domnul Trufas Augustin-Alin solicitd cumpdararea terenului in suprafati de 420 mp., teren inscris in
CF 68207 Simeria, pe care se afld edificatd constructia proprietate personald, situat in Simeria, strada
Sigismund Toduta, nr.13 si care face obiectul Contractului de concesiune nr.6968 din 30.07.2003;

In temeiul art.364, ale art.129, alin.2, lit,,c” si alin.6, lit.,,b", ale art.139 alin.2 si ale art.196, alin,1,
lit.,,a” din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 — Aproba Raportul de evaluare nregistrat la Primaria Orasului Simeria sub nr.9.001 din data de
19.05.2025, intocmit de cétre evaluator autorizat Bardan Liliana, conform anexei, care face parte integrantd
din prezenta hotarare.

Art.2 - Aprobd vanzarea terenului in suprafatd de 420 mp., Inscris in CF 68207, situat in Simeria,
strada Sigismund Todutd, nr.13, teren aflat in proprietatea privata a Orasului Simeria, catre proprietarul
constructiilor edificate pe terenul respectiv, domnului Trufas Augustin-Alin.

Art.3 - Pretul de vanzare al terenului, conform Raportului de evaluare inregistrat la Priméria orasului
Simeria sub nr. 9.001 din data de 19.05.2025, este de 67.561 lei.
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Art.4 — Imputerniceste pe domnul Risteiu Emil-loan, Primarul Oragului Simeria sa semneze contractul
de vanzare-cumparare.

Art.5 - Terenul previzut la articolul 2 nu a facut obiectul unor cereri de retrocedare formulate in
temeiul legilor fondului funciar sau a legislatiei privind restituirea proprietitilor.

Art.6 - Prezenta hotarire se comunicid Primarului orasului Simeria, Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Cadastru din cadrul Serviciului Implementare Proiecte, Administrare Patrimoniu al aparatului de
specialitate al Primarului oragului Simeria, domnului Trufag Augustin-Alin si Institutiei Prefectului Judetului
Hunedoara.

Simeria, 29 august 2025
' ontrasemneaza,

SECRHETAR GENERAL,
JEal Nicolae-Adrian

PROCEDURI OBLIGATORIT ULTER RE ADOPTARII
HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 201/2025
B Operatiuni efectuate Kt re;;a;?lg:;?fj S’,P;“le?fgi?lf;ze
crt. ZZ/LL/AN
procedura
0 1 2 3
Adoptarea hotardrii s-a facut cu Secretar general
1 majoritate simpld/abselutd/ealificatd 208202 Todor Nicolae-Adrian
2 [Comunicarea cétre primar _/09/2025 Terteci Danut-Gigi
3 IComunicarea catre prefectul judetului __109/2025 Terteci Danut-Gigi
4 |Aducerea la cunostinta publica _/09/2025 Terteci Danut-Gigi
5 Comgmcarea, numai in cazul celei cu caracter /09/2025 Tetiool Danul-Gigt
individual o
6 Hotirarea devine obligatorie sau produce efecte 109/2025 Secretar general
juridice, dupa caz g Todor Nicolae-Adrian

Prezenta hotérére a fost adoptata in sedinta ordinard a Consiliului local al orasului Simeria convocata pentru data de 29
august 2025, prin vot deschis, cu 15 voturi ,,pentru”.



Anexa nr.1 la HCL nr.201/2025

RAPORT DE EVALUARE

PRESEDINTELE SEDINTETI,
cons. Pascu Elena-Maria

ontrasemneaza,
SECRETAR GENERAL,
jr. T icolae-Adrian
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Nr. 16/ 16.05.2025

RAPORT DE EVALUARE

privind opinarea valorii de pzata a proprietitii imobiliare:
teren intravilan in suprafafi de 420 mp, inscris in CF 68207, situat in localitatea Simeria,
str. Sigismund Todutd, nr.13, jud. Hunedoara )

ORASUL SIMERIA, jud, Hunedoara, CIF: 4375135

Solicitant
Beneficiar ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara, CIF: 4375135 ;
Executant S.C. Lubtronik Proind SRL — membru corporativ ANEVAR

Autorizatie nr. 0868
Bardan Liliana - Evaluator ANEVAR

Nr. legitimatie 16941

Mai 2025

Datele, infarmafiile §i coninutul prezentului raport fiind cnn{‘dennalc nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate sinu vor fi
fransmise unior terti, fard acodul scris §i prealabil al cvaluatorului, |
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Confidential

Stimata(e) doamné/domn,

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie : Terenul intravilan in suprafatd de 420 mp, inscris in CF
68207, sifuat in localitatea Simeria, str. Sigismund Todutd, nr.13, jud. Hunedoara

Scopul prezentului raport este estimarea valarii de piad a bunului imobil mentionat mai sus in vederea vanzdrik.
Valoarea bunului imobil a fost determinatd conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare,

ftinAndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv cu Standardele de Evaluare a bunurilor,

ANEVAR editia 2022.

Opinia evaluatorului in urma aplicdrii metodei de evaluare, este ¢i valoarea de piati a bunului imobil este:

67.561 lei, respectiv 13.238 euro

Valoarea nu este influentata de T.V.A.
(la cursul de 5,1036 lei / Euro la data de 15.05.2025)

Opinia noastrd a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabild in conditiile economice §i juridice mentionate in raport. Raportul de evaluare a
fost cu atentic Intocmit, in baza informatiilor detinute de noi sau puse la dispozitie de dumneavoastid.
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport,

Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarca de piatd a bunului imobil la data evaludrii.

Vi mulfumim pentra oportunitatea oferitd de a elabora acest raport.

Evaluator autorizat EPI, EBM S.C. Lubtronik Proind SRL
Membru titular A.N.E.V.AR. Membru corporativ ANE.V.AR.

Bardan Liliana Autorizatie np, 0868

LIRS

A B R 4 0 O T R

4
4

¢

TRaT A e i R

s x . o

o

REER—
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CUPRINS

Sinteza raportului de evaluare

1, Termenii de referintd ai evaludirii
- Identificarca si competenta ovaluatorului
- Tdentificarea clientului gi a oricdror utilizatori desemmati
- Scopul evaluarii
- Identificarea activului
- Tipul valorii
- Data evaludrii
. Documentarea necesard pentru efectuarca evaluirii
- Natura gi sursa informaiilor pe care s-a bazat cvaluarea
- Ipoteze §i ipoteze speciale
- Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
- Declararea conformititii evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor
- Descrierea raportutui

2. Prezentarea datelor
- Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea Juridicd
- Date despre zond, orag, vecindtfi si amplasare
- Informatii despre amplasament
- Descrierea proprietdtii
- Tstoric, incluzénd vinzirile anterioare si ofertele sau cotafiile curente

3. Analiza pietei imobiliare

4, Evaluare
- Proceduri de evaluare
- Btapele de evaluare
- Abordarea prin piata

5. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valotii

6. Anexe
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S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L.

Mem

bru corporativ ANEVAR

Autorizatie nr. 0868

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUAT :

TIPUL PROPRIETATIL :
PROPRIETAR :

ADRESA PROPRIETATIL :

CLIENT:
UTILIZATORUL RAPORT ULUL:

SCOPUL EVALUARIL:

DATA INSPECTIEL

DATA EVALUARI:
DREPTUL EVALUAT :
NUMELE EVALUATORULUL:

REZULTATUL EVALUARIE

Valoarea de piatd opinata a terenului, in conditiile in care plata

120/1824/2019

R042054790

Teren intravilan in suprafad de 420 mp, tnscris Tn CF 68207, situat in
localitatea Simeria, str. Sigismund Todutd, nr.13, jud. Hunedoara

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

ORASUL SIMERIA — domeniul privat, jud. Hunedoara, CIF: 4375135

Orasul Simeria, str. Sigismund Todud, nr.13, jud. Hunedoara

ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara. CIF: 4375135

ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara, CIF: 4375135

Stabilirea valorii de piati a proprietatii in vederea vinzérii

08.04.2025

15.05.2025

dreptul deplin de proprictate asupra terenului

Bardan Liliana — Bvaluator autotizat
Tel : 0721-761.567

valoarea objinuta prin Abordarea prin piatd :

67.561 lei, respectiv 13.238 euro

Valoarea nu este influentatd de T.V.A.

s-ar face integral la data vanzdrii este

{la cursul de 5,1036 lei / Buro la data de 15.05.2025)

Evaluator autorizat EPI, EB

Membru titular AN.EV.AR.

Bardan Liliana

N, Logniec

r\Yal
Zab fvaluator o B

M

S.C. Lubtronik Proind SRL
Membru corporativ AN.EV.AR.

Auforizatie nr. 0868
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S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. j20/1824/2019 RO42054790
eru cor‘poi'gf A{EVA e Autoizatfe nr. 0868
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1. Termenii de referind al evaludrii

1.1. Identificarea si competenfa evaluatorului

Prezentdrile faptelor din raport sunt corecte §i reflectd cele mai pertimente cunogtinte ale evaluatorului,

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate In acest raport.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau ntelegere care si-i confere acestuia un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate fn evaluare.

Nici evaluatorul §i nici o persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiel.

fn prezent sunt membru ANEVAR gi indeplinesc programul de pregitire profesionald continui.

Prezentul raport de evaluare a fost fntocmit in concordanii cu reglementdrile Standardelor de BEvaluare a
bunurilor g cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezeritul raport.

Subsemnatul, in calitate de elaborator, mi asum responsabilitatea pent datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

In plus, certific ¢ nu am nici wn inferes prezent sau de perspectivii in privinja bunului imobil care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pérfile implicate in prezenta misiune,
exceptie ficand rolul mentionat aici.

Precizez cii proprictatea a fost inspectatd personal de catre evaluator in data de 08.04.2025, in prezenta D-nei
Cristina lonela Cosma — reprezentant al beneficiarului, iar la elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentd
semnificativa din partca altei persoane. AL _ e R il

Analizele si opiniile prezentate in raport au fost bazate si dezvoltate contorm cerinfelor din standardele si
recomandirile ANEVAR, iar raportul de evaluare poate fi expertizat de catre unul din menbrii special autorizati in
acest sens de citre aceastd organizatie, .

Evaluatorul care semmeazi prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de rispundere profesionald la
AALIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinisii misiunii fn mod competent, Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
fndeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular AN.EV.AR.
Bardan Liliana
Nr. Legitimatie 16941
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S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. 1207182472019 RO42054790
Membru corporatlv ANEVAR Autorizatie nr. 0868

1.2. Identificarea clientulni si a oriciiror utilizatori desemnati

Clientul Jucrdrii ; Oragul Simeria, jud, Hunedoara, CII: 4375135
Utilizatorul lueririi ; Oragul Simeria, jud. Hunedoara, CIF: 4375135

1.3, Scopul evaluirii
Scopul prezentului raport de evaluare cste estimarea valorii de piaf a terenului in vederea vanzdrii,
1.4, Identificarea activului :

Terenul intravilan in suprafafd de 420 mp, inseris in CF nr. 68207 este situat in Simeria, pe str, Sigismund
Todua.

1.5, Tipul valoxii

Procedurile de evaluare sunt conforma cu standardele, recomandirile si Metodologia de lucru recomandate de
Standardele de Bvaluare a bunurilor ANEVAR, ed. 2022,

intr-o piafd indecisd, valorile de tranzactionare (de piatd) nu converg spre o singurd valoare, ¢i se situcazd intr-
un interval, Astfel, in intervalul valorilor de piatd aferent proprietitii supuse evaludrii, opinia s-a situat la limita

inferioard.

Valoares de piaidl Valoarea de piafd reprezintd suma estimatd pentry care utt activ sau o datorie ar putea fi
schimbai(@) la data evaludrii, intre un cumparator hotdrdt si un vanzitor hotdrds, infr-o tranzacfie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat gi in care pérfile au actionat flecare in cunogstin{d de cauzd, prudent §i fard

comsirangere,

., suma estimatd” se referd la un pre} exprinat n unititi monetate, plitibile pentru activ, intr-o tranzactic
nepirtinitoare de piatd. Valoarea de piafi este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabil pe piatd,
1a data evahuiii, fn conformitate cu definifia valorii de piafd. Acesta este cel mai bun pret care se poate obfine in
mod rezonabil de citre vAnzator gi cel mai avantajos pref care se poate obgine in mod rezonabil de catre cumpdrdtor.
Accastd estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micgorat de clauze sau de situafii speciale,
cum ar fi o finantare atipici, opetatiuni de vanzare si de leaseback, compensiri sau concesii speciale acordate de
orice persoand asociatd cu vanzarea, precum si orice element al valorii disponibil doar unui proprietar sau
curnpiéritor specific,

- wn activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) » se referd la faptul cil valoarea unui activ sau datorie este mai
degraba o sumi de bani estimata decat o sumd de bani predeterminatil sau un pre{ efectiv curent de vanzare, Este
preful dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele conjinute In definitia valorii de piagd la data evaludrii.

- la data evaludrii " cere ca valoarea si fie specificl unui moment, adicd la o anumiti data. Deoarece piefele §i
conditiile de piatii se pot modifica, valoarea estimatd poate sif fie incorectd sau necorespunzitoare pentru o alta
dati. Marimea valorii va reflecta starea §i circumstanele pietei, aga cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele
aferente oricirei alte date,

~, Intre un cumpardtor hotdrat" sc referi Ia un cumpiritor care este motivat, dar ny si obligat s cumpere. Acest
cumpiiritor nu este nici nerdbdator, nici decis si cumpere la otice pref. De ascimenca, acest cumpdritor este unul
care achiziioneazd in conformitate mai degrabd cu realitdfile pietei curente i cu agteptérile pietei curente deedt cu
cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a ciirei existentd nu poate fi demonstratd sau anticipatd. Cumpdratorul
ipotetic nu ar plati un pref mai mare decat pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care
formeaza ,,piata”.

-, 8t un vanzator hotarat” nu este nici un vanzitor nerdbditor, nici un vénzitor forfat s vindi la orice pret, nici
unul pregitit pentru a vinde la un preg care este considerat a fi nerezonabil pe piata curentd. Vanzitorul hotdrat este
motivat s3 vanda activul. in conditiile pietei, la cel mai bun pref accesibil pe piafa liberd. dupd wn marketing
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S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. J20/1824/2019 RO42054790

Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr. 0868

adeovat, oricare ar putea fi acel pref. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parle din aceste
considerafii, deoarece vinzatorul hotérfit este un proprictar ipotetic,

- Jintr-o tranzactie nepdrtinitoare” se referd la o tranzaciie care are loc intre parti care nu au o relatie deosebitd
sau speciald, de exemplu, intre compania mami gi companiile sucursale sau intre proprietar si chiriag, care ar putea
face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristic pentru piatd sau si fie majorat. Tranzactia la valoarca de piafd se
presupune cé are loc Intre par{i fard o legiturd intre ele, fiecare acfiondnd in mod independent,

-, dupd un marketing adecvat " inseamni ci activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat pentru a se
efectua cedarea lui la cel mai bun pret care se poate obfine In mod rezonabil, in conformitate cu definiia valorii de
piatd. Metoda de valorificare prin vinzare este consideratd a fi acea metodd prin care se obtine cel mai bun pret pe
piaja la care vinz&torul are acces. Durata timpului de expunere pe pia{d nu este o perioadd fixd, i va varia in
functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ¢ trebuie s& fi existat un timp
corespunzdtor pentru ¢a activul sa fie adus fn atenfia unui numar adecvat de participanti de pe piata, Perioada de
expunere este situatd Inainte de data evaludrii.

- .t care partile au actionat flecare in cunogtingi de cauzd, prudent” presupune cii atfit cumpdrdtorul hotdrét,
cht gi vnzdtorul hotdrdt sunt informati, de o manierd rezonabild, despre natura §i caracteristicile activului, despre
utilizdirile curente i cele potentiale ale acestuia, precum gi despre starea in care se afli piata la data evaludrii. Se
mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele cunogtinte in mod prudent, pentru a ciiuta preful cel mai favorabil
corespunzitor pozifiei lor ocupate in tranzactie, Prudenta se apreciazil prin referire la situatia pictei de la data
evaludrii si nelufind in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neapirat
imprudent ca un vanzitor si vAndd activele pe o piafd ou prejuri in scidere, 1a un pref care este mai mic decat
prefurile de piati anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe piefele care inregistreazi
modificliri ale prefurilor, cumpdratorul sau vanzitorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune
informatii de piatd, disponibile la data evalwirii.

-, §i faréd constrdngere"” stabileste faptul cf fiecare parte este motivata sd incheie tranzactia, dar niciuna nu este
forfatd in mod nejustificat sd o facl.

1.6, Data evaluirii

La baza efectuvii evaludirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare datei evaluirii, data
Ia care se considerd valabile ipotezele luate in consideratie si valorile estimate de citre evaluator.

Evaluarea a fost realizatd la data de 15.05.2025, la un curs de 5,1036 lei/Eura,

1.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
- inspectia bunutui imobil
- documente ale bunului evaluat : Extras de Carte Funciard nr. 68207

1.8, Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

%+ date privind piata imobiliard locald
#+ documente puse la dispozitie de proprietar, ptivind :
- istorie, situatia actuald,
- Extras de Carte Funciara
- situatia juridicd a activului la data evaludrii,
#  baza de date a evaluatorului ;
P Standarde de cvaluare ANEVAR - 2022 ;
%+ Bibliografic de specialitate

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze §i limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmitoarele :
- Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimatd in condifiile realizirii ipotezelor care urmeaza si in mod

1
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special fn ipoteza n care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazd nici un fel de restrictii in afara celor
prezentate expres pe parcursul raportului de evaluare {i a cror impact este scris expres ca fiind luat in considerare.
Dacd se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt detaliate mai jos mu
este valabila, atunci valoarea estimatd nu mai este validaté.

. Evaluarea s-a realizat pe baza suprafetelor preluate din documentele de proprietate.

- Se presupunc o definere responsabil §i un management competent al proprietétii.

- Aspectele juridice se bazeazli exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de citre client si au fost
prezentate firi a s intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat
valabil §i transferabil. Afirmatiile ficute de evaluator cu privire la descrierea legald a proprietdfii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialigti. Evaluatorul nu are competentd in acest domeniu.

- Se presupune ci proprietatea in cauzd respectd reglementdrile i restrictiile de zonare, urbanism, mediu §i
utilizare ; in cazul in care a fost identificatd o neconformitate, es a fost descrisd si luatd in considerare n prezentul
raport.

. Evaluatorul nu are nici o informaie privitoare la faptul i proprietatea ar fi traversati de retele magistrale de
utilitii sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decit cele descrise in prezentul rapott.
T urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de restrictie. Evaluatorul nu a ficut
nici o investigatic suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intoemi eventuale
studii care si certifice daca proprietatea este afectatd de o astfel de restrictic.

- Sepresupune ci nu existd nici un fel de contaminanii $i costul activitéilor de decontaminare nu afecteazd
valorile ; nu am fost informati de nici o inspectic sau raport care sd indice prezenfa contaminanilor sau a
materialelor periculoase ; nu a fost observatd prezenta unor elemente de impact asupra mediului inconjurétor si nu
au fost disponibile studii de impact asupra mediului legate de proprietatea evaluatil.

- Sepresupunc ¢ toate autorizafiile, acordurile de functionare, licentele precum si orice alte ceringe legale
necesare functiondrii au fost sau pot fi obfinute si refnoite pentru orice utilizare luatd in consideratie pentru evaluare
n acest raport.

- Se presupune utilizarea terenului si a Imbundtafirilor terenului in intetiorul limitelor i granijelor proprietitii,
aga cum sunt descrise in raport.

- Situatia actuald a proprietdtii si scopul prezentei cvaludri au stat la baza selectirii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitifilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai
probabild a valorii proprietifii in conditiile tipurilor de valori selectate.

. Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile n
lumina faptelor ce sunt dispenibile la data evaludrii.

. Evaluatoral a utilizat in estimarea valorilor numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului $i asumat prin contractul de
prestiivi servicii in intocrit intre ecvaluator i destinatar. Acest raport de evaluare nu va pulea fi utilizat pentru
niciun alt scop deciit cel declarat,

. Proprietatea imobiliard subiect se considerd liberd de sareini, fiind evaluati n aceastd ipotezd.

. Bvaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de Tncredere dar nu se
asumi nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incotecte.

. Bvaluatorul nu are cunostingi de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecindtaii care si afecteze
proprictatea evaluatd.

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd cxclusiv la acestea.

Ipoteze speciale semnificative
. Valoarea se referi la terenul evaluat, in starea si configuratia existentd la data inspectérii pe teren, in ipoteza

speciald ¢ aceasta nu u suferit nicio modificarc de Ja data inspectiei si pind la data evaluirii.

- Daci eventuale documente care nu au fost puse la dispoziia evaluatorului vor fiin discrepantd cu descrierea
efectuati in prezentul raport, opinia evaluatorului va trebui revizuitd,

- Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente fn domeniul masurdrii suprafeelor, responsabilitatea
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corectitudinti acestora fiind a persoanelor de specialitate care au intocmit documentele ce stau la baza evaluirii,
respectiv a Clientului pentru documentele puse la dispozifie.

. Bvaluatorul apreciaza ipotezele speciale ca fiind rezonabile §i adecvate cu circumstangele particulare ale
prezentei evaludri §i subliniaza ci valoarea de piaté astfel estimatd - fn baza unor ipoteze speciale, ar putea si nu fie
realizabild la o datd viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceca datd viitoare este identicd cu cea
descrisi in ipotezele speciale.

. Terenul, in suprafatd de 420 mp este concesionat pe o duratil de 49 ani in baza Contractului de concesiune nr.
6968, din 30/07/2003.

- Pe amplasament este edificatd o constructie cu regimul de indlfime P+M, apar{inand unor persoane private,
tntabulatd in baza Certificatului de atestare a edificirii constructiei nr. 139, din 21 06.2024, emis de Primdria
Oragului Simeria.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

- prezentul raport ¢ste confidential pentru evaluator si utilizator; nici o responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptatd de evaluator fatil de o tertd parte.

. este interzisi atat publicarea prezentului raport de evaluare cat si includerea lui integral sau pariial in
documente destinate publicirii fara acordul scris i prealabil al evaluatorilor, cu certificarea formei gi contextul in
care ar urma s apard,

- fn conformitate cu uzantele din Roménia, valorile estimate de evaluatori sunt valabile la data prezentatd in
raport. :

. evaluatorul nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau si depund mérturie in instanyd relativ la
proprietatea evaluatd, in afara cazului Tn care s-au incheiat astfe] de infelegeri preafubile ;

- nici prezentul raport, nici parii ale acestuia (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu se pot publica sau mentiona fird acordul scxis prealabil al evaluntorolui |

. orice valori estimate in raport se aplicd intregilor proprietéli §i orice divizare sau distribuire a valorii pe

interese fractionate va valida valoarea estimati, in afara cazului in car¢ o astfel de distribuire a fost previzutd n
raport ;

- raportul nu poate fi folosit ca proba in instantd, fiind o expertizd extrajudiciard ;

- raportul de evaluare cste valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale ;
dacii aceste conditii se vor modifica, coneluziile acestui raport isi pot pierde valabililatea.

1.11. Declararea conformititii evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandiirile §i Metodologia de lucru recomandate de
Standardele de Evaluare ANEVAR, ed. 2022

2. Prezentarea datelor
2.1. Tdentificarea proprietitii imobiliare subiect, Descrierea juridicd

Terenul intravilan in suprafatd de 420 mp este in proprietatea orasului Simeria - domeniul privat. Terenul este
tnscris Tn Cartea Funciard nr.68207 Simeria,

B.Parten I1. Proprictari §i acte
46374/25/16/2019
Act Administeativ nr. 22/2019. din 28/02/2019 emis de ORASUL SIMERIA;
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1YORASUL SIMERIA, domeniul privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62494/Simeria, inscrisd prin incheicrea nr. 1 7201 din 04/04/2019,

Referinte: Al
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47370/01/07/2024
Act Administrativ nr, certificate de atestare a edificarii constructiei nr. 139, din 21/06/2024 emis de Primdria
Qrasului Simeria; Act Administrativ nr. adeverinfa or. 138, din 21/06/2024 emis de Priméria Orasului Simeria;
fnscris Sub Semnatura Privata nr. anexa nr. 16, din 01/07/2024 emis de Costea Dorin-Vasile;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuald 1/1

DTRUFAS AUGUSTIN-ALIN

2) TRUFAS DANIELA.
Reterinte: Al.1

C.Partea ITL. SARCINI
46374/25/10/2019
Contract de concesiune nr. 6968, din 30/07/2003;
c1 Intabulare, drept de CONCESIUNE pe o durata de 49 ani incepand cu data de 07.2003.
1)TRUFAS AUGUSTIN ALIN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62494/Simeria, inscrisit prin incheierea nr. 6931 din 15/10/2003;
(provenité din conversia CF 1 608 Biscaria)

2.2, Date despre zoni, municipiu, vecindititi si amplasare

Orasul Simeria este una dintre cele mai tinere localitifi din judeful Hunedoara, cu potengial in domeniul
economic, cultural, nvagamant si educatie, precum §i in domeniul stiintelor naturii.

Localitatea se situeaza la 450° 51" 00" latitudine nordica si 230° 00’ 36" longitudine esticd, In partea de vesta
Romaniei, in lunca Muregului, avind o suprafatd de 4995 ha.

Din punct de vedere climatologic, orasul se afld in zona temperat-continentald, cu influente oceanice.
Temperatura medie anuald este de cca, 8-9 °C, variind intre -3°C in luna ianuarie si 19-20°C n luna iulie.

Comunitatca locald este alcatuitd din grupuri etnice diferite: maghiari, germani, rromi, ucrainieni, marea
majoritate a populatict fiind reprezentatd de roméani, tofi acestia contribuind la dezvoltarea gocial, economicd §i
culturald a oragului.

Denumitea oragului Simeria deriva de la cuvntul SAnmaria, respectiv Sfinta Maria. a cirui traducere in limba
maghiari este PISKL

Din punct de vedere geografic, oragul Simeria s¢ afli amplasat intre Muniii Apuseni si Muniii Retezat, in lunca

Muresului, [a confluenfa cu ¢Aul Strei, avand coordonatele geografice: 450 517 00" N gi 230 00 36" E.
Nagterea acestei localitafi se datoreazi refuzului populatiel Devei de a dota calea feratd Arad-Alba Iulia cu un
atelier de reparafii locomotive §i vagoane, primul de acest fel din Ardeal. Astfel, a fost alesd pentru construcia
atelierulul zoma de pe valea Muresului, cuprinsd fntre hotarele localititilor: Saulesti(Salfalwa, Szeulesd),Simeria
Veche ( Piski ) §i Biscaria ( Dedaci ).

In acest fel, ia nagterc Colonia Simeria, qumitd PISKITELEP, o datd cu inceputul atelierelor de reparatii
vagoane, in anul 1866. Asadar, aici isi gisesc adipost muncitorii roméni, germani, maghiat, slovaci, polonezi,
italieni §i sérbo-croafi.

Pana fn anul 1873 se mai construiesc locuinjele pentru muncitori, mai fntai Colonia de Jos §i Colonia Micil cu
locuinge realizate din carimidd nearsd sau lemn, pentru ca mai apoi sa se fnfiinteze Colonia Mare alcatuitd din 15
case cu etaj din cirdmida arsd.

in jural coloniei se infiripd localitatea Simeria, care, dupd 1885, capdtd caracter permanent. Treptat, aici se
vidica edificiile unor insitujii importante pentru o astfel de asezare: locuinje pentru functionari, posta, spitalul
feroviar (sf.sec. X1X), scoala clementara (1875), gridinita (1884).

Dupi Primul Riizboi Mondial si Marea Unire de la 1 Decembrie 1918, in Simeria sc edificd biserica ortodoxa, apar
filiale ale bincilor, ciidirile baii comunale si a primiriei.

La sfarsitul celui de-al Doilea Rizboi Mondial, in Simeria se refac atelicrele de locomotive si vagoane, s¢
dezvoltd industria de prelucrare a marmurei (Intreprinderea Marmura), cea de pregitire a fierului vechi pentru
ofeldriile Hunedoarei (ICM-Intreprinderea de Colectare a Metalului), sc infiinfcazd o fabricd de industrializare a
laptelui (JCIL- Intreprinderca de Colectare §i Industrializare a Laptelui), fabrica de pdine, se dezvoltd agricultura,
pomiculmr\a si cresterca animalelor (crescatoria de miei).
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fn anul 1952, Simeria a fost declarat orag, inglobéind §i focalitdtile limitrofe Simeria Veche, Cirpinis,

Séntandrei, Saulesti, Uroi §i Barcea Mare.
Populatia orasului Simeria ¢i a satelor apartindtoare cuprinde un numdr de 14.015 locuitori. Acestia parlicipé la

activitdti specifice diverselor domenii (agriculturd, comerf, zootehnie, prelucrarea marmurei etc.), in vederea

dezvoltarii sociale, culturale si economice a zonei din care fac parte.

O zond bogati in tradifii §i obiceiuri este si cea in care se afld oragul Simeria. Satele din jur, desi apartin din
punct de vedere otganizatoric de acelasi nucleu -Simeria- sunt forte bine personalizate. Astfel, poriul popular,
obiceiurile si traditiile au particularitdile lor, mostenite de secole, fiecare zond devenind o “baza de date” inir-o

sursd vitald a oricirei societdti, §i anume folclorul.

2.3.Informatit despre amplasament

Terenul evaluat se afli in intravilanul oragului Simeria, pe strada Sigiemund Todutd, intr-o zond cu locuinfe

particulare individuale cu regimul de inilfime P+E, P+M.
Utilitdgile zonei : apd, curent electric, gaz, canalizare.
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2.4. Descrierea proprietifii

S =420 mp.
Terenul este inscris in CF 68207, Nr. cadastral/Nr. topografic: 68207,

Terenu! este plan, are forma poligonali si ¢ste imprejmuit.
Categoria de folosin{a: curji-constructii

Utiligagl: apd, curent, canalizare, gaz

Acces: drum public asfaltat — Str. Sigismund Todutd
FS=25m

Terenul este concesionat pe o duratd de 49 ani in baza Contractului de concesiune nr. 6968, din 30/07/2003.
Pe amplasament cste cdificatd o constructie cu regimul de indltime P+M, apartinfind unor persoane private,
intabulatd Tn baza Certificatului de atestare a edificarii constructiei nr. 139, din 21.06.2024, emis de Primdria

Orasului Simeria.

Imobilul este tnscris in CF 68207, Nr, cadastral/Nr. topografic: 68207-Cl.
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2.5, Istoric, incluzind vanziirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

in zona analizata terenurile situate in intravilan s¢ tranzactioneaza cu valori cuprinse intre 27 §i 73 euro/mp,
in functic de suprafatd, localizarea in cadrul localitatii si utilitdjile de care dispun.

3,Analiza pietei imobiliare

Definitia piefei imobiliare: O piafd imobiliard este un grop de persoane sau firme care sunt in contact unii cu
alfii In scopul de a efectua tranzaciii imobiliare. Participantii la aceastii pia(d schimb drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobjliard este unicd in felul i, iar amplasamentul %u oste fix. Pictele imobiliare nu sunt
picte eficiente, intrucat numdrul de vénzitori §i cumpdritori care interactioneazi este relativ mic iar proprietatile
imobiliare au valori ridicare care necesitd o puterc maro de cumparare ; acestea fac ca ca aceste piefe si fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, fiind influeniate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
accesat, marimea avansului de platd, dobanzile, etc. In general, proprictétile imobiliare nu sc cumpdrd cu cash, far
dacd nu existd conditii fuvorabile de finantare, tranzacjia este periclitatd,

Datoritd acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, fiind importante
motivatiile, interacfiunea participantilor pe piad si misura in care aceftia sunt afectafi de factorii exogeni i
endggeni proprietifii.
tn functie de motivatiile, dorintele, nevoile , localizarea, tipul §i vérsta participantilor la piatd pe de o parte si
amplasarea, tipul, designul si restrictiile privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat diferite tipuri de piefe
imobiliare : rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale. La randul lor, acestea pot fi impirtite in piete
mai mici, specializate, numite subpiefe, acesta fiind un proces de segmentare a pictei §i de dezagregare a
proprietdtii.

Date despre piaja inobiliara specificd
Proprietatea evaluata cste un teten intravilan, situat In oragul Simetia, ntr-o zond cu locuinte individuale.
Astfel, piata specifica proprietatii este cea a terenurilor rezidentiale.

Analiza cereril ;

Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, pulerea de compdrare si preferintele consumatorilor. Analiza
cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdritori, chiriasi) §i pentru un anumit tip de
proprictate, analiza urmireste produsul sau serviciul final pe care il asigurd proprietatea,

Cererea pentru terenuri a crescut Ugor sn angamblul ei in ultimii ani, in principal datoritd reludrii ritmului de
investitii. Cregterea nu este 1a fel pe toate segmentele, pentru proprietiile atractive (cu localizare favorabild, acces
bun, utilitai, ete) existnd cerere mai ridicatd Nivelul cererii este To strinsd legdturd cu utilitatea proprietafii §i cu
posibilitdtile de finanfare a achizitiei.

Cererea este influentatd si de existenta unor proprietdfi similar sau care sporesc atractivitatea zonei.

Analizz ofertei competitive
Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar.
Analiza ofertei porneste de 1a inventarierea de proprietd{i competitive, care include stocul de proprietdi
existente, In constructic $i in proiect.
Un prineipiu esenial pentru evaluarea proprietitii imobiliare cste prineipiul substitutiei care presupunc ci un
cumpdritor arc 3 alternative:
{. sicumpere o proprietate existentd cu o utilitate egald cu cea n cauzd,
7. sl cumpere un teren §i sd construiascd pentrua avea o proprietate cu utilitate cgala cu cea in cauzd,
3. si cumpere o proprictate ce produce venituri de aceeasi marime §i cu aceleasi riscuri ca §i
proprietatea in cauzd.

e et LRl

Oferta de terenuri cu utilitate similari se compune din terenuri cu destinatic similard din oragul Simeria.
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fn zona analizatd exist oferte de vAnzare pentru proprietafi similare, Oferte de proprietafi similare comparabile
cu proprietatea analizatd sunt prezentate In Anexa 2 la raport,

in acest moment piata se giseste intr-un moment de transformare. La data evaludrii, piata imobiliacd specific
este i dezechilibru, oferta continudnd s fic mai mica decat cererea, far numirul tranzactiitor incheiate este foarte
redus. in aceste condijii se poate estima cd avem o piajd a vanzitorulul.
Prejurile de oferta / tranzacjionare variazd foarte mult in functie de localizare, suprafafd, etc. Preturile terenurilor
au creseut usor, in zond cotatiile fiind intre 27 - 73 euro/mp, mai ridicate pentru terenuri cu suprafete mai mici, sau

situate in zone mai bine cotate pe piafé,

Cea mai bund utilizare

Standardele de evaluare a bunurilor 2022 precizeazi ci “CMBU este utilizarea care, din perspectiva nd
participant de pe piafd, are ca rezultat cea mai mare valoare a wnui activ” (SEV 100 Cadrul general).
Definitia celei mai bune wtiliziri (CMBU) este: “utilizarea probabild in mod rezonabil si Justificatd adecvat, a
wni teren liber sau a unei proprietdfi construite, utilizare cave trebuie sa fle posibild din punct de vedere fizic,
pertisd legal, fezabild financiar §i din care rezultéi cea mai mare valoare a proprietdfii imobiliare.”

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situafii:
¥ cea mai bund utilizare a terenului liber;
s cea mai bund utilizare a terenului construit.
S-a avut in vedere cea mai bund utilizare a terenului liber.

a analizei celei mai bune utiliziri a terenului liber sau considerat a fi liber, s-au identificat

in realizare
au fost analizate in cadrul celor patru

utilizarile probabile in mod rezonabil ale amplasamentului cvaluat, Acestea

teste de:
o permisivitatc legald;
o posibilitate fizicd;
o fezabilitate financiard;
o valoare maximi.

Testul de permisivitate legald — tevenul nu se afld in zond protejatd, nu are interdictii de construire gi este liber

de sarcini.
Testul de posibilitate fizicd - terenul are formé regulat, deschidere favorabild, cu acces Ia drumul public.

Testul de fezabilitate financiard - zona analizatd este zond de constructii rezidentiale
Testul valovii maxime — din analiza zonei in care se afld terenul, acesta se preteazd pentru locuinte unifamiliale .
Analizand toate aceste elemente, s-a desprins concluzia ¢i cea mai buni utilizare este aceea cu destinatie

rezidentiald.

4. Evaluare

4.1, Proceduri de evaluare
Pentru determinarea valorii de piati a terenului, s-a aplicat Abordarea prin piatd.

4,2, Etapele de evaluare

a) Documentare privind datele tehnice
b) Inspectia realizati la fata foculut de citre evaluator
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¢) Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului

d) Analiza tuturor informatiilor culese §i inlerpretarca rezultatelor din punct de vedere al evaludrii
) Aplicarea metodelor de evaluare oportune pentru determinarea valorii

f) Seclectarea lipului de valoare estimatd in prezentul rapott.

Procedura de cvaluare este conformi cu standardele, recomandirile i Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR.

4.3, Abordarea prin pia{i

Pentru determinarca valotii de piatd a terenului, s-a folosit metoda comparatiilor de piafd recomandati de
Standardele de evaluare ANEVAR.

Accastd metodd utilizeazi procesul de lucru in care estimarea valorii de piafa se face prin analizatea pietei
pentru a giisi proprieti similare §i comparand apoi aceste proprietifi cu cea de estimat,

Analiza comparaliva se axeazd pe asemandrile si diferentele infre proprietate si tranzactii, care influenteazd
valoarea.

Principiul substitufiei, aplicat la metoda comparatiei directe, aratd cd valoarea unei proprietéi tinde si fie
dati de preful platibil pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate gi atractivitate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Aplicarea acestei metode presupune urmitoarele faze:

1. Cercetarea pictei pentru a obfine informatii despre tranzactii de proprietédfi imobiliare ce sunt
similare cu proprietatea evaluatd in ceea cc priveste tipul de proprietate, data vénzirii, dinensiunile, localizarea si
zonarea,

2. Verificarea informatiilor priti confinnarea c& datele obinute sunt reale i corecte §i ci tranzactiile
au fost obiective,

3, Alegerea unor criterii de comparajic relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu,

4. Compararea proprictd{ilor relativ similare cu proprictatea evaluald, utilizand elementele de comparatie §i
ajustarea adecvatd a prefului de vénzare a fiecdrei proprietdfi comparabile sau dacii nu e posibild compararea s¢
trece la scoaterea din categoria comparabile.

5. Analiza rezultatelor evaludrii i stabilirea unei valori unice sau a unui interval de valori.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustdrilor este grila de piatd.

Din consultarea agentiilor de specialitate i a publicagiitor s-au gasit oferte de vénzare pentru proprietdfi
situate in intravilanul oragului Simeria, conform Anexei nr. 2:

Comparabila A -~ hltps:/fu.w.oix.ro/dfoferla/tercn-de-vanzare-simeria-IDjn56D.h\ml - 27,42 leiAmp

Comparabila B - - hups:ﬂwww.publi24.ro/aamnluri!imobiliare/de-vanzare/lcrenuri/tcrcn—intraviian!anunw’tercu-simcria—
intravilan/202i8035he52736i1710ed63h4564171 hitm1?_gl=1 *o‘)ﬁpml*_up*MQ..*_gs*MQ..&chid

=CjwKCAjw _pDBBhBMEiwAmYOZNiPo%ZOi]-IAkgTBGOKmdSGB;)l4uYz.OHPfs9LLMvOU70rPNukb?QI]xoCctQQAvD_.
Bwl - 73 euro/mp

Comparabila C - hltps:/f’\\-'ws.\-'.pub]i24.rofanunmri:‘imobii{are/de-\'anzarc.’terenuri/teren-pn‘-casa/anuntf'teren-imravilan~cu-
priveliste-panoramica-a-osasu lui-simeria/d039514065207c6ee0f5n20g87¢i903d html?

al=1*19htig2*_up*MQ * gs*MQ..&gelid=CiwKCAjw _pDBBhBMEiwAmY02NiP04bZOiHAk‘gTBGOKmdSGBp1411YzOHI’f'
SOLLMvOUTOrPNukb 7Q1xoCetQQAVD_BWE- 45 euro/mp

Comparabila D —~ hltps:ffwww.p\lbii24.ro/anuuturi/imobi!iare."de—vanzarer’lercnuri/tcrcn-jutravilan/anunll vand-teren-in-
sineria/59738h6h0gd(71dd 1gdf5 192647228di.html?_gl=
1*hSszt“__up*MQ..*__gs*MQ..&gclid——-CijCAjw__pDBBhBMEiwAmY02ijsH2Q4ony8M(}rBXzQyGHX’]NZV]ewYCF
w]ileMqCDnSn(}Y4ﬂquxo(,‘vFYQAvD“BwE - 62 euro/mp

Comparabila IZ - [mpsz!fIajumata.ro/teren—inlravilan—dc-\'anzare—.'iSOvtnp-zon&sEmeria-I6387637.mm§— 57 EURO/MP

a ciror caracteristici sunt cvidentiate in tabelul de mat jos:

AT < A Y 000 ARSI < YT S A A & a2 3 -ﬂ.,.nxﬁf.'-:‘.ﬁ!‘awunvh‘Je-f‘uew;‘fﬂxmxm'»‘i):!fﬁ.(",!‘;-‘.‘i‘.-.-ﬂ--ﬂ:au.\;;gﬁ-.'a:'nn-q-.l,-lwwampsu.r‘m.;)h:‘.;'-an-.‘,‘.'z:.d
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9 ok okra okt okt abk ]
1_|Drephuride propriatele Yansmisa: dogtng dapine dapine daplne daplns . depire
2 [Teton her sau conetud _er Roer Por__ ot et bt
3_|Condiida knankire normals dnars dmilara srlarg sinlare sindare
[ 4 | Emdlidu vanzale spacidl ngcrale rocmal notoole ot el nermats |
5 LIA mg;ozs e 2025 m3i 2025, mal 2025 relz025__ | mai2d2s
6 Localzare: sz;zx; :?r:';“"d ‘&m;:nﬁg:;wl Simeria,zona case Swaria, sk Giocdekei sm" Siria
1 _|Caracwyisk frfce e - - - - - e
Supabpirp:| 420 520 4 900 [T )
Forrre, [agor ¥ont! adantirs: pabigenata pokjonala pofponala polponsta pokijonal dofgerals |
] : I i 1 28 i
ol . n gan pan o pan . o pan |
: Ul ( an el f apa | canafiears  gaz 9. curon), tanalzare, gaz | Grd, drumacces pamant nopd nzona i zona he
nlermofcars et} . :
g [zmr'a: Wtavian invovian inravian nravisn. iaraviizn fraviin
[ 10 [Ceampibunauifaate: | krea constul ren conshul kren constud kren consrull Jeron constuit kren consht |
Pret bl (EURD) 16.833 28400 40.500 ... 107,000 20,000, i
|__lPret/op{EURQ) 242 1292 4500 6186 514

fn urma aplicirii grilei de caleul din Anexa |, s-a estimat preful unitar al tercnului 31,52 suro/np §i valoarea
fotald a terenului:

67.561 lei, respectiv 13.238 curo

Valoarea nu este influentatd de T.V.A.
(la cursul de 5,1036 lei / Euro la data de 15.05.2025)

Evaluator autorizat EPI, EBM

Membru titular ANEV.AR, 2
Bardan Liliana

Nr. Legitimatie 16941

5, Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

disponibile, tehnicile analitice, rationamentul i logica au condus la judecdti corecte.
Datele ulilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obfinute din surse cousiderate de increderc,
tn analiza rezaltatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea estc o prediciie; valoarea este » iectivdi; valoarea
este 0 comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piafa.
Efectele riscurilor resimtite pe piata sunt:
o reducerea cererii;

o necesilatea expunerii un timp mai indelungat pe piafd si efectuarea unei prezentdri ca e sa sc adreseze
potentialilor cumpdritori, astfel incat si existe un ,marketing adecvat”, in Infelesul Lstandardului »»lordi de piafd”;
Se mentioneaza ca cvaluatorul a luat in caleulul sau la formarca apinici afer: ‘e toate elemer -ic restrictive

mentionale ca gi riscuri, acestea fiind cuantificate deci fn valoarea fin- ',
In procesul de analizd se cAntireste semnificafia relativd, aplic. bilitatea 5i argunentarea
valorii §i se bazeazi mai mult pe metoda cea mai adecvatd cu natura proprietafii evaluate.
Decizia privind declararea valorii nceesitd o analizd atenta a Jogicii, criteriile fiind adc.varca, precizia $i
cantitarea informatiilor.
Din punct de vedere al adecvdrii abordarea prin piafd cste cea mai potrivitd pentru ace: hp de proprietate,
fntrucit nu s-au identificat tendintele pe piaja specifica de inchiriere.
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In urma analizdrii valorii obtinute, avand in vedere natura bunului, datele existente de pe piatd despre tranzactii
similare gi tinfind cont de scopul evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea de piafii estimati a terenului, in
conditiile in care plata s-ar face integral la data vinzirii, este valoarea obfinutd prin abordarea prin piagi,

respectiv:
67.561 lei, respectiv 13,238 euro

Valoarea nu este influentatd de T.V. A,
(Ia cursul de 5,1036 lei/ Euro la data de 15.05.2025)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt :

o Valoarea a fost exprimatd {indnd cont ¢ exclusiv de ipotezele si aprecierile din acest raport

o Valoarea propusi este in concordantd cu caracteristicile proprietdtii imobiliare supusi evaludrii cu
avantajele si in special dezavantajele specificate n raport.

o Valoarea nu fine seama de responsabiliti{ile de mediu

o Valoarea este subiectivi

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori

6.Anexe

Anexa | — Grild estimare valoare de piati a terenului
Anexa 2 - Oferte comparabile
Ancxa 3 - Extras de Carte Funciar nr, 68207

Fotografii
Evaluatot autorizat BPI, EBM
Membru titular AN.E.V.AR.
Bardan Liliana
Nr, Legitimatie 16941
'w}:ivaﬁ 3 ar
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Anexanr. 1
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Anexa nr, 2

Oferte comparabile
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