ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
SIMERIA

HOTARAREA NR.73/2025
privind aprobarea vinzirii ciitre comodatar, domnul Pop Beniamin, a terenului in suprafati de
299 mp., inscris in CF 61136, situat in Siulesti, nr.206, oras Simeria, judetul Hunedoara,
aflat in proprietatea privati a Orasului Simeria

Consiliul local al oragului Simeria, judetul Hunedoara intrunit in sedinta ordinard in data de 31
martie 2025;

Analizind Referatul de aprobare al primarului orasului Simeria, inregistrat sub nr.5.887 din
31.03.2025, prin care se propune aprobarea vanzirii citre comodatar, domnul Pop Beniamin, a terenului in
suprafatd de 299 mp., inscris in CF 61136, situat in Saulesti, nr.206, oras Simeria, judetul Hunedoara, aflat
in proprietatea privati a Oragului Simeria ;

Tinénd cont de proiectul de hotarare nr.77/2015 privind aprobarea vinzarii citre comodatar, domnul
Pop Beniamin, a terenului in suprafati de 299 mp., inscris in CF 61136, sitnat in Saulesti, nr.206, oras
Simeria, judetul Hunedoara, aflat in proprietatea privata a Oragului Simeria :

Avand in vedere raportul Compartimentului Administrare Patrimoniu, Cadastru din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului oragului Simeria, Inregistrat sub nr.5.889 din 31.03.2025, precum si avizul
favorabil rezultat din raportul Comisiei Buget-Finante a Consiliului local al orasului Simeria cu nr. 5.906
din data de 31.03.2025 ;

Tinand cont de cererea inregistratd la Primiria orasului Simeria sub nr.10.903 din 14.08.2024, prin
care domnul Pop Beniamin, in calitate de comodatar, solicit cumpérarea terenului in suprafatd de 299 mp.,
insctis in CF 61136 Simeria, situat in Saulesti, nr.206, oras Simeria, judetul Hunedoara, pe cate se afld
edificatd constructia proprietate personald si care face obiectul Contractului de comodat nr.8.104 din
20.05.2010, incheiat in temeiul Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personali, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

In temeiul art.8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personal, republicat, cu modificirile si completirile ulterioare, art.129, alin. 2, lit.,,c”
si alin 6, lit.,,b”, art.139, alin.2 si ale art.364 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 - Aproba Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Oragului Simeria sub nr.13.526 din data
de 07.10.2024, intocmit de citre S.C. QUANTUM EVALUARI S.R.L. Deva, membru corporativ
ANEVAR, conform anexei, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2 - Aprobd vanzarea terenului in suprafatd de 299 mp., Inscris in CF 61136 Simeria, situat in
Sdulesti, nr.206, orag Simeria, judetul Hunedoara, teren aflat in proprietatea privati a Orasului Simeria,
proprietarului constructiilor edificate pe terenul respectiv, domnului Pop Beniamin,

Art.3 - Valoarea de vanzare a terenului, reprezinti suma de 8.410 euro, conform Raportului de
evaluare inregistrat la Priméria orasului Simeria sub nr. 13.526 din data de 07.10.2024.

Artd - Imputerniceste pe domnul Risteiu Emil-loan, Primarul oragului Simeria si semneze
contractul de vnzare-cumpdrare.




-

Art.5 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se Insircineaza Primarul orasului Simeria si
Compartimentul Administrare Patrimoniu, Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
orasului Simeria.

Art.6 - Terenul previzut la articolul 2 nu a facut obiectul unor cereri de retrocedare formulate in
temeiul legilor fondului funciar sau a legislatiei privind restituirea proprietitilor.

Art.7 - Prezenta hotirdre poate fi atacatd conform procedurii si termenelor previizute de Legea
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare, la TrlbunaIul
Hunedoara, Sectia Contencios Administrativ si Fiscal.

Art.8 - Prezenta hotéirdre se comunicd Primarului oragului Simeria, Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului oragului Simeria, domnului Pop
Beniamin si Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara,

Simeria, 31 martie 2025

Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL,
jt. Todor Nicolae-Adrian

Prezenta hotéirére a fost adoptatd in gedinta ordinard a Consiliului local al oragului Simeria convocatii pentru data de 31
martie 2025 prin vot deschis, cu 15 voturi ,,pentru”,
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Anexa la HCL nr, 73/2025

Raport de evaluare

privind estimarea valorii devinzare a terenului intravilan
in suprafata de 299 m.p. CF 61136, nr. cad 61136, situat in Sdulesti, nr.206, oras
Simeria, jud. Hunedoara, proprictate privatd a oragului Simeria

Presedinte sedinta,
Talpos Robert Petricd

-",‘f«ﬂ ......... iy

Contrasemneaz3,
Secretar General,
Jr. Nicolae Adrian Todor

/ &/
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RAPORT EVALUARE
Teren intravilan ~ CF 61136 SAULESTI, nr. 206

Proprietar teren : Oragul SIMERIA — domeniul privat

Utilizatori desemnati : Orasul SIMERIA

Evaluator : QUANTUM EVALUARI S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, autorizatie 0284

octombrie 2024
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Cétre :

Orasul SIMERIA in calitate de Client
si
Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitiri dumneavoastra, in baza contractului de prestdri servicii nr.
12.491/18.09.2024 , vi transmitem Raportul de Evaluare pentru  bunui imobil teren
intravilan proprietatea Orasului SIMERIA, situat in Saulesti, nr. 206, inscris in CF
61136, in suprafats totald de 299 mp. .

Conform contractului incheiat intre evaluator $i client, precum si a conventiei cu utilizatorii
desemnati, am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului de evaluat,
prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica $i apoi la estimare de valori si redactare
Studiu si Raport.

Concluziile Raportului de Evaluare au la bazi Standardele ANEVAR si metodologia
specificd. Rezultatele evaludri nu trebuie interpretate ca opinie cu caracter de
obligativitate asupra pretului unei tranzaclii reale sau propuse. In elaborarea lucririi au
fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra proprietatii, nefiind omisa
deliberat nicio informatie relevants.

Valorile estimate sunt valabile la data evaludrii. Raportul este elaborat in concordants cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim c& ati apelat la servigiile noastre de evaluare si va stdm la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicati ulterioare.

Cu stima,
Alic Deli Maria,

Evaluator Autorizat, Membru ANE VAR (Legitimatie nr.10101)
Administrator al QUANTUM EVALUARI SRL , membru corporativ ANEVAR - aut.
0284
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1 CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
l. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea gi competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii -
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
. Ipoteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12.Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
1. ldentificarea bunurilor imobile subiect. Descrierea juridica
2. Date despre amplasare
3. Aspecte privind utilizarea, analiza celei mai bune utilizari
HI. Analiza pietei bunurilor imobile
IV. Analiza datelor - conciuzii
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin cost
3. Abordare prin venit
V. Analiza rezuitatelor si concluzia asupra valorii
VI. Anexe raport

PNl




4 $.C.QUANTUM EVALUARI SR.L.DEVA_ J20/525/2010, CUI 27141320,
tel. 0730.009907 . e-mail ; quantum_ro @yahoo.com ‘ T

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

[Evaluator _ QUANTUM EVALUARI SRL,

Autorizatie | Membru corporativ ANEVAR (Autorizaiie 0264)

Asigurare 150,000 EUR/cu valabilitate pana la 31.12.2024 :
'Bunul evaluat { Teren intravilan in suprafata totals de 299 mp. , siuat in |

j/intravilanul localitatii Saulesti, jud. Hunedoara, nr. 206., |
| inscris in CF 61136.
| Pe acest teren este edificata constructia Casa de locuit,
| broprietatea Pop Beneamin si Pop Camelia-Elena

'Proprietarteren | Oragul Simeria — domeniul privat

_Utilizatori desemnati | Orasul Simeria e

_Data inspectiei ~  {26.09.2024

Data evaludrii  |01.10.2024 " — ]
1.Curs de schimb .1 EURO = 4,9758 lei, afisat BNR la data de 01.10.2024 =
'Scopul evaludrii | Pentru informarea utilizatorulu; desemnat in vederea vanzirii
| ... | terenului citre proprietarul constructiei = '
[Tipul valorii__—|Valoareade piats

| Ipoteze sau conditil | bunul s-a evaluat in acceptiunea drepturilor depline, integraie,
| legate de | negrevate de sarcini si obligatii

|proprietate . | . e
| Valoare de piati -] 41.850 Iei,  echivalent 8.410 euro, respectiv 28,11 |
| imobil teren .euro/mp. :

_Valoare rotunjita, fara TVA

/ﬁ&ﬂ“ﬁ"ﬁ%\
é PLESAMARINEL =
i‘% Legitimatia Nr, 15275 :
%' Valabif 2024 ﬁﬁé@h

) ) ‘?{P’Zafea. E?\r
\«&,NEL_R__,,f

TERMENi DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea gi competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuati de QUANTUM EVALUARI SRL » Membru corporativ ANEVAR,
autorizatia 0284/2024, prin Marinel Plesa, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 15275.
Declardm ¢4 opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declardm c& nu avem nici un interes actual sau de perspectivd pentru bunurile imobile
care fac obiectul acestui Raport de evaluare si declindm orice legaturs sau implicare
importantd cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Tariful pentru
prestarea serviciului de evaluare nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sd confere prestatorului sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare. '

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR —
2022, in vigoare la data evalus#rii.
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2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client : Orasul Simeria

Utilizatori desemnati :
= Clientul

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru informarea utilizatorului desemnat in vederea vanzarii
terenului catre proprietarul constructiei.
Prezenta evaluare nu va fi utiizata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel
declarat.

4. ldentificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul evaluarii este constituit din :

Teren intravilan in suprafaid totald de 299 mp. , situat in intravilanul localitatii
Sdulesti, jud. Hunedoara, nr. 206., inscris in CF 61136.

Pe acest teren este edificata constructia Casa de locuit, proprietatea Pop Beneamin si
Pop Camelia-Elena

Drepturi de proprietate asupra terenului — Orasul SIMERIA — domeniul privat.

5.Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piaté a imobilului . Aceasta este definiti ca: ~Suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ce ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, Intre un
cumpadrétor hotérat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostind de cauza, prudent si
féra constrangere”. '

Valoarea estimaté nu va contine TVA.

6.Data evaluérii:
Data inspectiei: 26.09.2024. Inspectia  s-a realizat de citre evaluator autorizat Marinel
Plesa, legitimatia 15275.
Data evaluirii: 01.10.2024
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizats in 03.10.2024 .

7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluirii
Evaluarea se bazeaz3 exclusiv pe informatiile ¢i documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului analizat , impreund cu informatii culese la inspecie , fird a se
intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul ipoteze si ipoteze speciale, nu au
existat limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul declarat al evaluarii.

5
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8.Natura gi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, planul de amplasament, limitele
proprietatii, au fost furnizate de cétre client.

- informatiile referitoare la datele de piatd s-au preluat de la agentiile imobiliare din
Zona analizatd, revista Valoarea editati de ANEVAR, mass-media, site-uri de
publicitate imobiliard cu acoperire nationai si locala;

- informatiiie generale referitoare la rentabilitatea asteptatd, prefuri, proiecte si costuri
de investiitii a unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Romania
ale unor companii multinationale de consultants;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluérii; _
- Suporturi de curs si seminarii de pregétire continu publicate de ANEVAR si
IROVAL;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL;

Informatia fumizata de cétre terfi este considerats de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete.

9. Ipoteze gi ipoteze speciale semnificative
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fird a fi in mod specific
documentate sau verificate:
Aspecte juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificats ( extrase
de carte funciard de informare), plan amplasament, asa cum acestea au fost
furnizate de cdtre client si au fost prezentate fiirs a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate analizate au fost considerate depline, valabile si
marketabile. Bunul imobil a fost evaluat si considerat ca fiind liber de sarcini.

Aspecte fizice i tehnice:

- Nu am realizat o analizd ( de capacitate i de randament) a terenului, nu au fost
prezentate studii pedologice/geologice din care sd rezulte caracteristicile de
fundare si starea solului :

- Pentru Planul de amplasament al parcelelor au fost actualizate datele cadastrale
{(numarul cadastral coincide cu numarul de carte funciars ) , imobilul a fost
identificat conform planului de amplasament prezentat de client si utilizand site-ui
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html.

Mediu:

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul
clientului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminar naturale sau
chimice care afecteazd valoarea bunurilor evaluate sau valoarea proprietatilor

- vecine.

- evaluatorul nu are cunostinté de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase $i nici nu a efectuat
documentari speciale in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza c& nu exista
asa ceva.

- dacé se va stabili ulterior ca bunurile sant contaminate aceastea ar putea duce la
diminuarea valorii raportate.

Metodologie:
- scopul prezentei evaludri a stat la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate si
6
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a modalitdfilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate s& conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considerd cd premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tindnd seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile; |

Consultanta viitoare:

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare

consultantd sau sa depuné marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date ;

- evaluatoru! a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul
nu avea cunostinta. In cazul aparifiei altor documente legale care si ateste alte
informatii decét cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezervd dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanté cu noile informatii. Evaluatorul
Nnu isi asuma nici o responsabilitate in cazyl mentionat anterior.

- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale.

Ipoteze speciale:
- nu este cazul

0/525/2010, CUT 27141320

10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale, in speciai concluzii referitoare Ia valori, identitatea
evaluatorului, nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului.

11.Declararea conformitatii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordantd cu prevederile din Standardele de evaluare
ANEVAR , editia 2022:
SEV100 - Cadrul general
SEV101 —- Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 — Documentare si conformare
SEV103 - Raportare
SEV104 — Tipuri ale valorii
SEV105 — Abordari si metode de evaluare
SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile

12.Descrierea raportului
Lucrarea este structuraty dupa cum urmeazs:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evatuatorului:

- termenii de referintd ai evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza
modul de abordare al evalurii:

- prezentarea datelor, descrierea proprietétii, situatia juridica si analiza pietei
specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizri si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarit valorii si
opinia finald a evaluatorului asupra valorii de piaté a bunurilor;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimirii valorii de piatd a
proprietétii, documentele de proprietate, date de piatd, fotografii,etc.
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Il PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
S-a evaluat dreptul integral, al actualului titular proprietar, asa cum rezultj din urmatoarele
documente primite in copie necertificats, in scop raport, fard a fi prezentate originaiele
documentelor — prezentate in anexa la raport:

- [Extras de carte funciara de informare, CF 61136 :

2. Date despre amplasament

Teren intravilan , avand categoria de folosin{a ,curfi constructii’, in suprafats totals de
299 mp. , situat in intravilanul localititi $aulesti, sat component al orasului Simeria din
judetul Hunedoara, inscris in  CF 61136, zona periferici a localitétii, adiacent la str.
Principalé, DC 700.




ARTERE IMPORTANTE DE CIRCULATIE IN APROPIERE
Auto (Calitatea refelelor de transport; asfaltate >
- Str. Principala, adiacent.
- DN7laccal3km.
- A1, lacca 10 km.

ACCES , VECINATATI, UTILITAT! _
Accesul este asigurat direct din drumul public , drum asfaltat .
Vecinatatile sunt :

- Proprietati private, domeniul public,

Utilitdtile din zonad sunt energie electrica , ap3 curents si gaz metan , imobilul
bmnmt la toate wytilitatile.
A 2 :‘_3‘_;‘_% e
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Il Analiza pietii

Piata specificé este mediul in care bunurile, marfurile $i serviciile sunt comercializate intre
cumparatori si vanzatori, prin mecanismul prefului. Conceptul de piatd presupune c#
bunurile si/sau servicille se pot tranzactiona fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori.
Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre cerere sl oferta si la alfi factori de stabilire a
pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de imaginea proprie asupra
utilitatii relative a bunurilor si/sau serviciilor $i de nevoile si dorintele individuale. O piati
poate fi locald, regionald, national3 sau internationaia.

Analiza pietei imobiliare porneste de la:

* analiza tipului de proprietate;

* potentialul de a produce venituri;

» localizare;

= analiza investitiitor realizate in zona de referintd a proprietitii analizate.
Tindnd cont de scopul raportului - estimarea valorii de piaid, este necesara incadrarea
imobilului in piata imobiliard. Aceasta se face in functie de cea mai buni utilizare. Pornind
de la definirea conceptului de cea mai buna utilizare s-a determinat utilizarea cea mai
probabild a proprietitii care este fizic posibils, justificatd adecvat, permisa legal, fezabila
financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Tipul de piaté analizat. Arealul de piata analizat
Proprietatea evaluats este situats in zona periferic a localitétii S&ulesti, sat component al
oragului Simeria, zond de locuinte , regim inaltime P + 1 .

Se considera cd proprietatea este utilizabili eficient de citre un ocupant.
Astfel piata specificd proprietitii este cea a proprietatilor de tip rezidential situate in
zona rurala components a orasului Simeria, judetul Hunedoara, la distanta medie fatd de

drumurile principale ce definesc zona, adics strazile principale, DN 7 si A1 si principalele
puncte de interes din localitate.

Evolufia pietei. Cererea. Oferta

Piata proprietatilor rezidentiale situate in municipii resedintd de judet si localitatile
apropiate a cunoscut o crestere sustinutd, survenitd dupd anul 1990 pani in 2008. De
la un an la aitul au crescut prefurite in acelasi ritm cu economia national.

Incepénd cu anul 2008 cererea pentru astfel de proprietéti s-a redus. Rata de ocupare a
Inceput s descreascs ceea ce a Tnceput sé se reflecte In preturi. Criza economics care a
inceput s se simt4 la finalul lui 2008 a contribuit suplimentar la sciderea cererii.

Este greu de apreciat niveiul scaderilor pentru c& proprietitile au fost afectate in mod
diferit, n funciie de tipul proprietitii, localizare, calitatea proprietatii. Numérul tranzactiilor
a scazut foarte tare.

In ultimii ani, piata imobiliara a terenurilor construibile a inregistrat o revenire, in deosebi
piata terenurilor industriale — logistice, dar fird a tine pasul cu piata apartamentelor ce
infegistreaza crestere sustinuts si de programul guvernamental de finantare ,prima casa”.
Numarul de tranzactii cat si prefurile au inceput s3 creasca usor la terenurile cu destinatie
rezidentiald $i comercialé,mai ales in zonele consacrate pentru dezvoltare urbans , far
pentru terenurile libere cu destinatie comercialy din zona centrald, prefurile au manifestat
o evolutie de crestere mai mare, datoritd gradului de neocupare foarte redus. In prezent
oferta este reduss, dar nivelul preturilor de ofertéd a crescut pana la nivelul de 40 euro/mp.
pentru terenuri in zona centrald a orasului Simeria.

Pe termen scurt $i mediu se poate preconiza cé nivelul preturilor va stagna, sau cel mult
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va avea un regim de crestere foarte usor. Numdrul tranzactilor va ramane redus si
orientat mai mult spre proprietéti rezidentiale apartament.

Cererea pentru acest tip de proprietali de manifests preponderent pentru cumpérare, in
cazul terenurilor libere, dar §i concesionare, iar in cazul terenurilor construite cu destinafie
comerciald, cererea este preponderent pentru inchiriere.

Pentru imobile similare, potentialii clienti sunt persoanele fizice . Cererea pentru
cumpdrare peniru astfel de terenuri este relevants si solvabild, potentialii cumparétori
trebuind sé aibd putere financiard medie pentru achizitia acestor imobile si pentru
dezvoltarea ulterioard .

Echilibrul pietei. Date de piati

La data evaluérni, piafa imobiliaré specificd este in relativ echilibru, oferta fiind mai mica
decét cererea iar numdrul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste conditii se poate
estima c& deocamdata pentru acest tip de proprietati avem o piati a vanzatorului.

Chirii. Grade de ocupare. Rate de capitalizare

Exploatarea terenurilor intravilane situate in zone si utilizéri similare cu proprietatea
subiect, nu recunoaste o cerere relevants pentru Inchiriere.

Date despre oferte

Preturile de ofertid pentru vanzarea de terenuri libere intravilane, construibile, respectiv
zona Simeria, dar cu suprafata mai mare, variazs in functie de localizare, dimensiune,
utilitati, indicand valori intre 20—40 EUR/mp. Procentul de negociere la tranzactie se
mentine la cote ridicate.

Nota: analiza pietei este completata cu datele de piata anexate.

IV ANALIZA DATELOR - CONCLUZH
1. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Utilizarea probabild in mod rezonabil si Justificatd adecvat, a unui teren liber sau a
unei proprietifi construite, utilizare care trebuie sj fie posibild din punct de vedere
fizic, permiséd legal, fezabild financiar gi din care rezulti cea mai mare valoare a
proprietétii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
¢ cea mai bunj utilizare a terenului liber
¢ cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie s4 fie:

¢ permisibild legal

+ posibila fizic

s fezabild financiar

¢ maxim productivi

Practic, tindnd cont de natura imobilului, istoricul utilizarii §i de amplasare

,céa mai buna alternativd posibild pentru terenul analizat , conform cu urbanismul
vecinatatilor este teren cu utilizare rezidentiala

11




12 S.C. QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUl 27141320,

tel. .0730.009907 . e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
= este permisibild legal, conform instructiunilor primite legate de destinatie;
= indeplineste conditia de fizic posibila.
= este fezabila financiar.,
= este maxim productivd se refera la valoarea proprietétii imobiliare in conditiile
celei mai bune utilizari (destinatji).

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflectd rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de
comparatie, ea expriménd de fapt valoarea de ntrebuintare si cea de schimb in contextul
general al pietei.

Conceptul de valoare se refer3 la preful cel mai probabil convenit de cumpéaratorii
si vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpérare. Astfel, valoarea nu
reprezinté un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pre{ care va fi plitit pentru un bun sau
serviciu, disponibil pentru cumpérare, la un anumit moment dat.

Pretul este un concept care se refers la schimbul unei marfi, unui produs sau unui
serviciu gi reprezintd suma de bani care a fost ceruta, oferitd sau platitd pentru un bun sau
serviciu. Dupd ce schimbul a fost efectuat, indiferent dacé este public sau confidential,
pretul devine un fapt istoric. Preful plitit fa intersectia dintre ofert3 si cerere se numegte
pret de echilibru .

Costul reprezinté pretul platit de cumpérator pentru bunuri sau servicii sau suma
necesara pentru a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producétor. In
momentul in care s-a finalizat bunul sau serviciul, costul acestora devine un fapt istoric.
Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul acestora pentru cumpéritor.

Abordarea in evaluare se referi la metodologiile analitice general acceptate utilizate
de obicei. In unele tari, aceste abordsri sunt cunoscute si sub denumirea de metode de
evaluare.

Abordarile de evaluare sunt:
- Abordarea prin piaf4;

- Abordarea prin venit;

- Abordarea prin costuri.

lar pentru evaluarea terenurilor libere, tehnicile principale de evaluare derivate din
aborddrile principale, sant :
- Comparatia direct
- Tehnici alternative :
» Extractia
e Alocarea
» Tehnicile capitalizirii venitului — tehnica reziduald, capitalizarea rentei
funciare, analiza parcelarii si dezvoltsrii

12
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2. Abordarea prin piati

Abordarea prin piati consta in analiza prefurilor de vanzare recente (sau a ofertelor
de vénzare) de proprietiti similare cu subiectul evaludrii, pentru a ajunge la o indicatie
asupra valoril acestuia.

Deoarece, de obiciei, este dificil de gasit proprietéti comparabile identice cu cea in
cauza, trebuie aplicate ajustdri ale preturilor bunurilor imobile similare vandute, sau
expuse la vanzare, pentru a asigura comparabilitatea intre acestea, pe baza diferentelor
intre caracteristicile lor esentiale, numite elemente de comparatie.

Elementele pe baza cérora se fac comparatiile si ajustérile sunt cele pe care piata le
recunoasgte si reflectéd caracteristicile pe care cumparitorii le considerd a fi cauze ale
diferen}elor preturilor pe care sunt dispusi s3 le pliteasca.

n forma cea mai simpid, abordarea prin piatd poate fi reprezentatd dupd cum
urmeaza:

Pretul proprietifii comparabile +- ajustiri = indicatia asupra valorii imobilului
subiect

- _Tipul.co _Ofertaneg. | . ofertaneg. .| ofertaneq.
_\{Drepturi do proprietate transmiss: | fararestici_ | fara resticti | fararestricti | fara restricti’
2Restrictiilegale | qaa T gimdare. | simigre | simiare

__3|Conditil de finaniare . Momnale i nomale " | " normale i nommale
_4Condiidevanzare/cota | nomale . | nomale | nomaie  t nommale.
5Condkile:pistei: el 0G24 T T ogh24 o4 oct2d b ontog
‘{Localizare: : - Saulesti,nr. 206 | Simeria-centru | Simeria -Saulest : Simetla - Ciocariiei |
8 | spre Simeria
__7|Caracterisficifizice . . | 1 e e —
e . Suprafala{mpl:| 209 6000 . .. 1. . 1000 ) 88
.Forma, raport front/ adencime:{ __ favorabla | _drepunghiuler. diepunghivlar | ~_drepunghiuler
.. Frontstradal/acces:[12,8 m/drum public| 30m/druripublic |  20m./estalt | 19m drum public
| Topografiel demoleridezefectart| . planinu | ol 1 planiu "~ | glanu
|Utiltati (en el /apa / canalizare /gaz | da/da/nu/dal | daida/deida/la |  daidaldal | da/daldal dala
8|metan ). - o bransat ] gand jnubransat  § . -gad .
“|Zonare { Urbanism: | inrailanCC | intravilan CC | extravilan arabi/in | intravilan CC
g SR | parcelabil. | modificare .| . _ :
_toUtilizare curenta: /CMBU | ullizat/ rezidential | neutiizat! rezidential neutilizat/ mixt | neutiiizat/ rezidential
1 Prettotal(EURO} . [ b 240000 35000  f 32.720’:“. )
~ JPret/mpEURG) i IR A Y DU U S M
] 1 epaTaH
dentificare J' Simeria - centry nas-i?naaurli:msp e . Slmeﬁa-gioc_:auﬂiheuik
T e L ezt oct.24 - T ¥
Suprafata fmp] N ' ~ R T
o ‘ 240098 i
0 7IP COMPARABIL L o N
I_[Tip comparabiia | | oferta neg. oferta neg. | ofetaneg - |
| |Corectie unltara sa procenluala I -15% -15% . A%
(Corectis totala pentru tipul comparabilei | 5,00 ] 52 B0
| {Pret de vanzare corectat ' T 34,00 ! €275 ' eun
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1 DREWULBEPROPR'ETﬁE_t__. e e v T
*Dregundepmprfafate transmise il - Tara resirictii . fara resiriclii Llrarestioi | faravesinghi i
.. [Corectia unitara sau procentusl §__. — 8 N 0 i WO
Caracte tolaiz pentru Drepturl de praprictate | €000 . €000 ! €000 |
{ corectal (EUR/mp) ] L €400 .. ] UTERIS T T Tesi |
2_|RESTRICTIILEGALE R e L : -
" |Restricti Fegale - coeficient] urbanistici s _ ferg similarg ' simiare . similare 1
. _|Corectia unftara sau procentyala HE | L A T .5
Corectie lotala pentru Restrctil Tagale - | }
. [oosficianti urbanistii ! €000 | €000 i
J ref corectat (EURImp) €275 T emwm )
;3 [CONDITH DE JNAN]ARE - .
Cordili'de finantare ~ Romale ! normale ¥
ICorectia unitara sau procentuala i3 N 1
" [Coractie tatala pentru ﬂnaln_ale €0,00 I €000 |
Tprqnnrecm (EURImp) R 1 CE7Y
Gondltildsvanzare ' normalg ~ -l ° normile - 7] nomale _fomdle O f
. _ICarectia unitara say procentuzia- ‘ 0% | 0% . I
| J[Corecﬁeiotala pentrii conditi devénzare —— €0 | €00 i
Pfi““mfﬁlmﬂjpl e CRSOS S I SR "' " RS D T X _d
5 lconnmiaspmi e T T
_ |Condi ale pigtei . | oifo2024 " [ Tt g0 . 0110202 01402024 i
_ [Corectia unitara sau proceniualg. i o % 1 0% Ao
Corecue lotala pentry condllu ala pleter i €0,00 T €0,00 €00 )
|Pre} coreetat (EURImp) - T €34,00 | . ENRT5. M 1
lwmrmﬁ el Ll L imeeme .
. %Locaﬂzare B00ES . | __ Sadest,nr206 Slmeﬂa ceg;ru_____'_!h__‘_ __ Gimeig_ u_‘:f__ Slmena Ciocarlleu __!
. [Corectla unitara sau proceniuala, ! . 0% T __-10,0% 1B 15.0% f
. |Corecte tolala pentru _ocallzare * 3 <680 N €293 I €510 |
.{Pret corectat (EURImp) i ‘i‘ - €21,20 | CoEX® T €880 |
7 CARACTERISTIC[F!ZICE ___;_“_'_J____H__ o o : o o T 1
| aiMarime { dimensiune) si forma e 1289 mp ; favorahila e 1BO00Mp; drepur}ghlular {10(_}0mp;drepunghfuqu 1818.mp; drepunghiylar |
. ICorectia unftara sau procentusia o 1 50 S R A
-Cofectis totals pentry forma gi dhnensiuni R i €136 €000 _ €000 1;
[ b Fronl stradal - déschidore |a fatadz ___ 128m/ drum public l 30m/ drum pubtie . m/asfaht 19m/ dum pubiic |
. Corectia unltara sau procenivala ! % 0 e
_{Coréetle.totala pentru front siradal I o I " E0g0 €0,00 £000 ]
_.CTopografie/ dozaigcteri, demolari necesare planfny | _ planiny | planiu planfu ___F
.. |Goreslia unitara sau procenual - e 0,0% I, 00% - 00% ]
 Corestie totala penlry Ig _po_graﬁe(planeltate} ] €000 | €000 €0,00
- APecorectat EWRIg) T emseT L emm TR
8 _ [UTILITATI DISPONIBILE ~ I N _ L : . =
lﬂﬂfﬁé;ﬂf’af,:)"a’““a"m’ o ’“s'j"’ | delda/nul delbransat dalda ot dl b gard L el ubronsat | et /e
| ..Corectie unilara sau procentudla . N S T S S WO - S
__|Carectie totata pentru ul!it&:i_dﬁgonrbﬂe LT [ €0,00 1 £280
. ijcoractat_(EUlepj BT BT SO RSO -+ I €26,78 nE €26,01 .
}g " [URBANISHE ' ’ T )
; | .
i___|Zonaren - destinatia [egala pemisa " _‘___ inravian CC | intravitan CG parcalabil extravilah arabitf in modificare intravilan CC
! ICorectie unfiara sau asaupocentuala Ik’ - ] 0% | 5g% 0%
- ICorectie tolala pentru zonare . 1 €0,00 ' €13 €000
[ _|Pret corectat (EURImp) i : €nT €281 T Enm
L Corecie oial% nel i (absoluf) 4 £€11,45 § €184 TEw0ss
- T tproventual) -33% T 1T,
N T {absol) €13 87 - €13t | €108
B Coractle lotald brutd i fprocentual o . B 15% | S
! 299 R
| _|Opitie EUR/ mp o €28 M o o | —
.. i¥aloare estimats EURD ' s e
| ValogeRON N850, S — i —
i”___(_:_urs__valutar - i 48788 Y N .
Dataevaluaril TR S SRR RS

Ca urmare, valoare de piati estimate prin comparatie direct de piati, este :

Vp. = 41.850 lei, echivalent 8.410 euro, respectiv 28,11 euro/mp.
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3.Abordarea prin venit

Prin aceastd abordare se estimeazi de obicei valoares imobilului construit, urmand ca
valoarea terenului sé fie estimata prin alocare, iar pentru evaluarea terenurilor libere de
constructii, tehnicile aplicabile, respectiv  tehnica reziduala, capitalizarea rentei funciare,
analiza parcelarii si dezvoltarii, sunt neaplicabile in cazul de fat, datorits lipsei de
informatii privind piata inchirierii de imobile similare in zona analizata

Ca urmare abordarea prin venit nu se aplica.

V ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORI

In vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la reanalizarea ntregului proces de
evaluare, Tn sensul validrii corectitudinii rationamentelor, a tehnicilor aplicate, precum si a
modului In care informatiile si datele utilizate sunt mai precise $i in concordant# cu piata
specifica. .

Criteriile pentru estimare final& a valoril, fundamentat si semnificativd, sunt urmatoarele

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metods in concordanta cu
scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul
proprietatii si viabilitatea pietei. Desi estimarea finald a valorii este bazats pe metodels
care sunt cele mai aplicabile, opinia finald nu este in mod necesar identica cu valoarea
obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaiuari este masurats de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numrul
de proprietati comparabile, numarul de ajustéin gi ajustérile absolute si nete, reflectd
precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regus, ajustarea totald neta este un
indicator mai nesigur pentru precizie $i nu se poate conta pe faptul ci impreciziile in

corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea gi calitate informatlilor

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita ’
tranzactie comparabilé sau de o anumits metods. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaz3 pe suficiente
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi
ingustat de informatiife suplimentare disponibile.
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Avéand Tn vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare,
relevanta acesteia i informatiile de piaté care au stat la baza aplicirii ei si, pe de alt3
parte, scopul evaluérii $i caracteristicile bunului supus evaludrii, in opinia evaluatorului
valoarea estimatd va trebui s tind seama de valoarea obtinuti prin comparatie de
piata .

Vp. = 41,850 lei, echivalent 8.410 euro, respectiv 28,11 euro/mp.

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt: § 4t

- valorile au fost exprimate findnd seama exclusiv de i;;otezele, $i aprecierile
exprimate In prezentul raport si sunt valabile in conditille generale si specifice aferente
datei evaluarii;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea este una global3, conform tranzactjilor incheiate pe piata specifica;

- valoarea este considerats in conditii de platé cash, integral la data tranzactjei;
- cursul valutar luat in considerare pentru calculs a fost de 4,9758 lei / Euro;

§

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg In conditiile existente la data
evaludrii. Orice modificiri aduse dupé aceasté dati influenteazi rezuitatele prezentate
in lucrare.

Evaluatorul declara, pe propria rdspundere ci nu are nici un.interes direct sau
indirect, prezent sau viitor, in legéturd cu bunurile evaluate gi scopul evaludrii sau cu
persoanele fizice/juridice implicate.
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[} eromoveazk (7' Reactuauzeazi

| Petsoana fircs | suptatata utters oop me ([ steoviat/ waien: bieglan |
DESCRIERE

Vand in Simeria teren intravilan in centru. orasulul,6000 mp, teren zona 1, pretabil pt parcele de
case ,acces drum 7m Jlatime teren 30m, 40 euro mpnegociabil,

Utilitatile sunt la limita proprietatii; far terenul se poate parcela.

‘Mai muite informatii fa telefon

07*****#]8

Aps://www.

a . Lo . oy tlll!-l-
Postat 22 septemntnié 2024 <&

~Aratly

Vand teren SIMERIA
35000 €

Fubiicitate.
[ ratRoE L P X

[] promovEszE . 7 meacruALzZEAZK

[ Pemengnzes |{ S%Prafatautnaz onamﬂ } [ Extra\qlan nxravuaqsmwm]
DESCRIERE

Tereri extravilan 2ona ifidustiidla Smera-Sadiesti imprejmutt, ivada dé port fructitei: la sosed;
1D0Bipfs-20'm,

“Z Bependinte
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Se-va schimba staréa térenulul i turdnd din éxtravilan-arabilin Iritravilan il ~eonstrucii
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AR curentd de fa fétea,

Prolect ¢asé ¢ir autonizatle de construlre.. Prét HSEr negoetabil | B e
Tn 2 -3 séptémani vom avea. st racordare fa gaze! 11 L ‘
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: [ Persoana flzica

DESCRIERE

Vand teren Intravilan in oras Simerla, str. Ciocarliel, jud Hunedoaraterenul are suprafata de 830
mp, front stradal 19 mi

Terenul dispune de toate utiiit3tile.
._}L_tp_g,:/_{www.glgg_f_ro/d{pfq;'t_a/yand-tcren~intravilan-inesijner:ia-_ﬂ)jQYUi.htrnl
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Nr. cerere 14118

ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA :
y},,g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Deva Ziva 20
- Luna 03 :
# v Anu 2025
Mm EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
e

Carte Funciarad Nr. 61136 Simeria

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:131 Saulesti

Nr. cadastral vechi:1995
Nr. topografic:184/7

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Hunedoara, UAT Simeria, Loc. Sauiesti, Nr. 206

Nr. {Nr. cadastral Nr. Suprafata* {mp)

Observatli / Referinte

Crt topografic
Al 61136 299
Constructii
crt [ Nrcadastral Adresa Observatji / Referinte
Nr. topografic
Al.d 61136-C1 Jud. Hunedoara, UAT Simeria, Loc.  [Nr. niveluri:2; S. construita la $0l:93.5 mp; S. construita
Saulesti, Nr. 206 desfasurata:176 mp; Casa de locuit P+M. Anul
construirii: 2013. Suprafata desfasurata: 176 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrleri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
50890/ 23/07/2024
Act Administrativ nr. 9108, din 05/07/2024 emis de Primaria Simeria;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 1/1
1) POP BENEAMIN
Z2) POP CAMELIA-ELENA
14118/ 20/03/2025
Act Administrativ nr. hotararea nr.33/2014 si anexa la HCL, din 31/03/2014 emfs de CONSILIUL LOCAL AL
OARSULUI SIMERIA;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1} ORASUL SIMERIA, CIF:4375135, domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte

de garantie si sarcini
13607 / 01/06/2010
Act Administrativ nr. 8104, din 20/05/2010 emis de PRIMARIA SIMERIA;
de folosinta gratuita pe durata existentei Al

Se noteaza dreptul
constructiel incepand cu data de 20.05.2010

1} POP BENEAMIN

Ci

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 61136 Comuna/Oras/Municipiu:Simeria

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61136 299

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
"DETALN LINIARE IMOBIL ..-." I
r : 7

,\‘ (/.

0285,
N
=

42392

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosintg |vian | (mp) Tarla Parcela Nr. topol Observatii / Referinte
1| curti Ipa 299 - - 184/7
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp} juridica Observa'gulReferml;e
: . Din acte: 94 S. construita la sol:93.5 mp; S. construita
constructii de ] desfasurata:176 mp; Casa de locult P+M. Anul
ALl 61136-C1 locuinte Ma;grgta. Cu acte| Construirii: 2013, Suprafata desfasurata: 176
¥ mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmen

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 23.793

2 12,704

3 23.151

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 i Legil 190/2018

telor sunt obtinute din prolectie in plan.
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¢

Carte Funciard Nr. 61136 Comuna/Orag/Municipiu: Simeria

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit g (m)
4 1 12.812

# Lunglmlie segmentelor sunt determinate fn planul de pro ectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,

#+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ¢c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. !
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publi

te imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionarii, mem“ﬂ‘éféﬁﬁfm nde
26-03-2025 Ehert Efisabeta T
Data eliberarii, oy

A ;

Pagina 3 din 3
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QUANTUM EVALUARI SRI, - : Pte

Membru corporativ ANEVAR, aut. 0284 y"tﬁj T

Deva, St Valean s 2010 PN L
Deva, Str. Vulcan, nr. 56, jud Hunedoara oo 13

Tel. Fax : 0254 231680 A

w0 0740 -2026.

<. . 7% . PROCES VERBAL

Inchieiat azi 07.10.2024 in dous exemplare, la sediul Primiz
Obiectul procesuluj verbal : [ 1
Obiectul prezentului proces verbal il constituie predarea-primirea urmétoarelor Rapoarte de
evaluare intocmite de QUANTUM EVALUARI SRL, in calitate de prestator de servicii si
atestarea primirii lor in format electronic si pe suport de hértie in dous exemplare, de citre
ORASUL SIMERIA in calitate de beneficiar si utilizator desemnat:

PR

- STUDIU DE OPORTUNITATE, cu anexd RAPORT DE EVALUARE, cu numar
027/2024 , activ TEREN INTRAVILAN |, proprietar al activului ORASUL
SIMERIA - DOMENIUL PRIVAT, inscris in CF 66902 , cu amplasament Simeria,
str. Teilor, nr. 6, jud. Hunedoara ;

- RAPORT DE EVALUARE nr, 025/2024, activ TEREN INTRAVILAN, proprietar al

Rapoartele de evaluare men;ionaté, mai sus au  fost executate  conform standardelor de
evaluare ANEVAR in vigoare la data intocmirii lor.

EXECUTANT, ) BENEFICIAR,

QUANTUM EVALUARI SRL | 0 patol SR B

Administator. - | ‘ y

ALIC DELI M ] ! P

BT L o

T A bedeH igld UJDéﬂg
{:_”(aumc'rp:r? . @ - o
\ o, EVALUARY / o y
\cad}\\vf;i’\.l_. P LR g,g;.”j i
\%J‘iﬂ’@”;"’ faE s

?f
~ L
' -ﬂhfﬂ_wx! )

Cov?. Abn THTRIOV
dororps nite e

b
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SR ARG i\%&e&#}.fl:%sh’i¥1‘zai:‘~.
et M Jmp,_vqh -
alt JH.OLJ.OJ}T

Citre,
Primdria oragului Simeria

Subsemnatul, Pop Beniamin, domiciliat in Saulesti, nr.206, vi rog si-mi
aprobafi cumpdérarea terenului dobéandit in baza Legii nr.15/2003, inscris #in CF
nr.61136, cad 61136, in suprafatd de 299 mp.

Simeria 14 august 2024



mihai
Evidenţiere


ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
PRIV ARLA ORASTULUT 4 CoNORMITATE G
SIMERIA v N

ORIGINALUL

PRIAR sscratar al dulul SHERIA
(::QT\T‘R_—"& 1 BE (,GIWGD 471
.ﬁ"r‘ '-‘- :j’:l .{\_ "l’
LPARTILE

ORASUL SIMERIA repreremtat prin Primiar Fhun-Jura Petrw Radu, cu sediul
in Simeriz str. Avram Isnew ar. 23, jud. Hunedoars, avind codul fiscal 4375135 ¢if cont
RO 65 TREZ 37324210220 XXXXX deschis ta Trezoreria Simeria in ealitate de
COMODANT,

H

DelMeng_ L7 EAM N e denticiliul in
toealitaten_ 7.0 LAl & ste M AL SF Rl Bl se_~_, et _=
P .@udetuﬁ . Hunedoara . dentificat eu C.L/AB.L
seria__ fil tm',.f e brm GNP A Beldele (T welifreray
de % LTne Ckis TIM C" & . Iz data de 45 (4 e | tn calitate de
COMODATAR,

Im temieint Leghl nr.18/2003, privind sprijinut scordai tinerilor pentru constroires
viel locuinge propristste personald, eu modificlivile gi completrile uhiericire, art. 2568 -
1875, cod Civil g intervenit prezentul contract de comodat,

LOBIECTUL CONTRACTULUL

Art.l  Cedares de ciitre cemodant, cu tithy, ammtg a dreptulul de folosintd 2

- l
terenulyl in suprafacd de {47 i, situat in A VBUiEe D Jerscrie i
& > "-""'“—-“"'f“"" -7
CF ur 04 Hvisin T | nmﬁp vl 7 , pareela mr,__ 4% , fn vederes

construirii unet locuinte proprietate personalf, conform Legii nr.15/2003,
Avt.2 Imobilul descris fa art.l se pred® de ci@tre comodant cemodataruiui pe
baz& de preces - verbal de predare- primire.

HEDURATA CORNTRACTULYUIL

Art.3 Prezentul contract se fucheie pe intreaga duratd 2 existentel constructiel
incepind cu datz la care imobilul va fi predat comodatarnhui,
Art.4d Imolilul desclhils Is art.l este §f rémine fn proprictates ﬁm’gmm"wﬁt&m&& %,0\

tonta durata de valabilitate n prezentulul contract. GHERMAN %,;}\
DOREL NICOLAE

Legkﬁmla Wy, 12837 o
Valabil 2024 (?/
"-”f‘dai!nre& W

L ANTYAR S

Lt
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TV.DREPTURL ST QBLIGATIH

Art.t Brepturile comodantuluis

~ s& ceard rezilleres confractului, fr cazul in care comodatarul auegf
chilgatiile previzute In prezentul confrace. '

Art.d Drepturile comedatarabui:

- 8& 1 se asigure de citre comodant folosings bunulel pe rostd durata contractulud,

Are.” Obligatitte comedantatub

&) - s& predea comodatarului felesinta imebilului-teren care formeazd obiectul

griractulul bn stare de folosingd:

by - sf mu < tulbure pe comedatar tn exercitial drepuurtlor ce deiivy din prezentul
contraet;

¢} - 84 npatifice comodatarulul aparitia oriciror fmyrejurin de naturd sf aduck
stimgere drepturtlor acestuis,

Are.8 @h%igatif:ﬁe comodataruiui:

aj - ef fnceapd condtructis locuintel fo termen dé 1 an de [a datg atribuirit
werestului, % o realizeze cu respectares prevederilor Legh nr.56/199F, privind
aptorizares executfvii Iuerfrilor de constructii, republicatd, cu meodificirile &
cempletirile ulterioare §i conform P.U.Z~ ulul aprobat de Consitiufui local;

b} - s& {oloseased obicctn! contractului ez un bun preprietar ¢ numai conform cu
destinatia sa;

e} — sii suporte, de la data preludril bunelel, chéltuielile mecesare folesimiel
scestuia, neavind dreptul si ceard restituirea acestora de la comodant:

#@) - 5% ne transmiti unet terte perscazne folosinge terenului care face obiectnt
prezentulul centract,

respecth

V.FORTA MAJORA

ALY For{a majord este consiatat¥ de ¢ antoritate competenti.

. Art.I¢ Forta majord exenereazd pirtile contractante de indeplinirea obligatiiter
asmmate prin prezentul contract, pe toatd duraia in care acessta scgionenzd.

Art.1l indeplinirea contractalut va fi suspendatd in pevioada de actiune a forted
majore, dar Brdl & prejudicia drepturile ce H se cuveneau pirtilor pind In aparitia
acesteis,

Ari. 12 Partea coutractantdt care invecd forta majorf arve ebligatia de a notifica
celeilalve pirii, imediat of In mod complet, producerea acesteia si de a lus orice misuri
care i staw la dispozitie in vederea limitfirii consecintelor. '

Art.13 Dach forta majord actioneaz® sau se estimeaz¥ ¢X va actiona pe o perioadi
mai mare de & buni, fiecare parte va aves dreptul of netifice celefialte pam incetaren de
plin drept a prezemtului comtract, fird ca vreuns dintre pirg s¥-i poatd pretinde
celeilate prtl daune-interese,

VL INCETAREA CONTRACTULYL

RIS i A
g“"? GHERWAN %)
/6 bRl NicolAt
2 Leghimae Nr. 12837 2
Vilabll 2024 .y

&@’

Iﬁﬂﬂannus B
T ANT VAR o

Art.1d Prezentul contract isi inceteazd efectele in urmitoarele cazu
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a} Imainte de termenul stipulat la art.d, priv acordwl pirtilor contractante;

b) fe expirarea duratel pentru care a fost incheiat, situatie in care cemiractul
inceteaz® de drept, fArk somatie sauw punere in intdrziere of fird interventis instantelor
de judecats, eu excepiin cazwlui cdnd pirtile prefungese de comun zeord durata
contractului de comodat;

¢} céind interesul locgl ¢ impune, prin denuntare unilaterald de cdtre comodant,
sttuatie T care comtractul fmeeteazd de drept. Fird somatie wan punere in intdrziere si
fird nterventia instantelor de judecatd:

d} in carel merespectirti obigatiler comiractuale de cire comeodatar, priv
denuntare unifaterald de ciitre comodant, sitvatie in care contractul fneeteazd de drepl.
firk somatic sau punere s fntdrziere ¢f {Arf interventia instenteior de judecatd:

g} prin remumtares comodaiarului fz dreptul sfuw, situatic in care acestz este
ebligat s& anunie comedantulul intentia sa cu cel putin 30 de zile Mnainte;

f} prin restituires bunulul de citre comedatar maintes termenulei previzut in
COHErEcL;

¢} prin rezifiere, in cazul nerespectirii ﬁbwmmﬁ@r de eftre comedatar:

i) prin comiteres de citre comedatar o infractiunii de f2ls tn declaratii ¢ anume
prin sedeclarares de cdtre acesta cf detine sau a detinut fn proprietate ¢ locutntd cau un
ferer pe care e poste constrii ¢ lecuingd:

iy prin decesul comodatarului.

VIL SGLUTGRAREA EITIGILOR

Are18 Oriee Hiigiv decurghnd fn legllurf en acest contract, se vz sclutions de
citre instantele judecitoresii competente.

VIL ALTE CLAUZE

Arti6 Modificares prezenmtului coniract se face dear cw secordul pHrgilor
contractante, prin act aditional.

Art.}7 Prezentul comtract s-z fucheiat lo sedial Primdriel crasulet Shmeria, in
doud exemplare, cate npul pentry fiecare paree contractants,

____._-,_.-._.

C’Q“}IEG BAN’I’ COMODATAR,

& P}'«zm R,
PAUNSURA, FETRU RADU

CONSILIER JURIDIC
BEMIAN NICOLAE

- /i GHiNﬁAN
seerelnr ol ofbfud § DOREL NICOLAE
Legkimatia Nr. 12837

Valabil 2024
%q?ty“p"rfaumea ‘f\

JANEVAR 2
R
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s
RS
v ur.

Primar,s
A PAUN-JURA

P

JUDETUL HUNEDOARA,
PRIMARIA ORASULUI
SIMERIA
COMPARTIMENTUL CADASTRU
ROMANIA
Nr8104/20.05.2010

PROCES VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE

incheiat azi, 20.05.2010, cu ocazia predarii amplasamentului
terenului in suprafatd de 299 mp. conform Legii nr.15/2003.

Azi, data de mai sus, In urma documentatiei intocmite pentru
ampiasamentul terenului propus spre atribuire conform Legii nr.15/2003, de dl.
Popa Marius lulian -topograf, d-ra Cosma Cristina lonela -compartimentul
Cadastru, pe de o parte §i d-nul Pop Beneamin, cu domiciliul in localitatea
Simeria,  str. Mihail Kogélniceanu, nr. 2, posesor C.l. seria HD, numarul
226974, eliberatd de Politia orasului Simeria, la data de 27.04. 2004, am
procedat ia predarea-primirea terenului atribuit de Primiria oragului Simeria, in
suprafald de 299 mp., identificat in C.F.131 Saulegtil, nr. topo. 184/7.

In momentul predirii in ief‘en # amplasamentului se va semna
contractul incheiat intre cele doud périi. Tn cazul nesemndrii de citre una din
parti a cotractului, prezentul proces verbal este considerat nul.

Prezentul proces verbal s-a intocmit in dous exemplare, cdte un
exemplar pentru fiecare par*ce _

] Pop Beneamin

Cosma Cristina ianea

dUOY CONDCRIMITATE €U

0?@!6 ALU
wecretar of draaiul SIMERIA

f" CHERMAN %;
£ DORELNICOLAE 8

2 Legimats Nr. 12837
Valabit 2024 )
ﬂf’cuumee e« @gﬁ\

$ANIVAR T

[

CLC.-2ex,



mihai
Evidenţiere

mihai
Evidenţiere

mihai
Evidenţiere

mihai
Evidenţiere

mihai
Evidenţiere

mihai
Evidenţiere

mihai
Evidenţiere


ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
SIMERIA

HOTARAREA NR. 282010

privind aprobarea cererilor i atribuirea terenurilor,
tinerilor care beneficiazi de prevederile Legii nr.15/2003, republicati

Consiliul local al oragului Simeria, judetul Hunedoara;

Analizdnd nota de fundamentare a viceprimarului orasului Simeria, prin care se
propune aprobarea cererilor si atribuirea terenurilor, tinerilor care beneficiazd de
prevederile Legii nr.15/2003, republicati;

Avand in vedere raportul Compartimentului Cadastru din cadrul Directiei Tehnice a
aparatului de specialitate a primarului orasului Simeria, inregistrat sub nr.4335 din
27.04.2010, precum si avizul favorabil rezultat din raportul Comisiei Invatamant, Protectie
Sociald a Consiliului local al oragului Simeria;

In temeiul dispozitiilor art.5, din Legea nr,15/2008, privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd, ale art.5, alin.1 din
anexa la HG nr.896/2003, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.15/2008, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, precum si ale art.36, alin.2, lit.,,c” si alin.9, art.45, alin.3 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificiirile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 - Aprobi cererile pentru atribuirea terenurilor, tinerilor care beneficiazi de
prevederile Legii nr.15/2008, republicats, conform anexei nr.1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 - Aprobi atribuirea terenurilor persoanelor nominalizate in anexa nr.2 care face
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.8 - Prezenta hotérére se comunici Compartimentului Cadastru al aparatului de
specialitate al Primarului oragului Simeria i Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara..

Simeria, 29 aprilie 2010

Contrasemmneazi,
SECRETAR
jr. Nicola ian Todor

Prezenta hotérare a fost adoptats in sedinta ordinard a Consiliului local al oragului Simeria din data
de 29 aprilie 2010 prin vot deschis, cu unanimitate de voturi.
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Anexanr. 1laH.C.L. nr. 28 72010

TABEL NOMINAL

cuprinzand punctajul realizat de persoanele ale caror
dosare au fost selectate pentru atribuirea terenului
conform Legii nr. 15/2003

Nr. Numele si prenumele Adresa Punctajul
crt. obtinut
1. {Depner Annemarie Lianne Simeria, str. 1 Decembrie, bl. 24
B, sc. 1, ap.9
2. | Spanior Nicolae Simeria, P-ta Unirii, bl.18, 22
sc.C, ap.31
3. | Haiduc Mihaela Claudia Simeria, str. 1 Decembrie, 20
bl.4, sc.B, ap.8
4. | Pop Beniamin Simeria, str. M. 18
Kogalniceanu, nr.2
5. {Conevici Alina Alexandra Simeria, str. Clogca, bl.10, 18
sc.B, ap.36
6. | Seran Lidia Simeria, str. |. Slavici,nr.13 11
Presedintele gedintei Contrasemneaza,
CONSILIER, SECRETAR
Méaerean loa jr. Nicola jan Todor
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Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 28/ 2010

TABEL NOMINAL

cu persoanele propuse pentru atribuirea terenurilor conform
Legii nr. 15/2003, republicatd, zona Saulesti

Nr. Numele si prenumele Suprafata Parcela Nr. topo | Nr.
crt. (mp) propusa CF
pentru
atribuire
1. | Depner Annemarie Lianne 295 49 184/43 | 131
2. | Haiduc Mihaela Claudia 302 11 184/5 | 131
3. | Seran Lidia 299 1 189/1 128
4. | Pop Beniamin 299 13 18477 | 131
5. | Spanior Nicolae 293 27 184/21 | 131
6. | Conevici Alina Alexandra 297 15 184/9 131
Presedintele sedintei Contrasemneaza,
CONSILIER, SECRETAR

Maerean loan /7

jr. Nicol drian Todor
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HUMANILA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
SIMERIA

HOTARAREA NR.383/2014
privind constatarea includerii in inventarul domeniului privat
al oragului Simeria a unor terenuri

Consiliul local al orasului Simeria, judeful Hunedoara;

Analizind nota de fundamentare prin care Primarul oragului Simeria constatarea
includerii in inventarul domeniului privat al oragului Simeria unor terenuri;

Avand in vedere raportul Biroului Cadastru, Registru Agricol al aparatului de
specialitate al Primarului orasului Simeria, inregistrat sub nr. 3.103 din 26.08.2014,
precum si avizul favorabil rezultat din raportul Comisiei Buget-Finante a Comsilinlui local
al oragului Simeria;

in temeiul dispozitiilor art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate
publics, cu modificirile gi completixile ulterioare, ale art.36, alin.9, ale art.45 alin.3,
art.121, alin.l din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicats, cu
modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 - Constatd includerea in inventarul domeniului privat al orasului Simeria a
unor terenuri situate in satul S#ulesti si in oragul Simeria, str. Sigismund Toduts, fn.,
conform anexei care face parte integrantd din prezenta hot#rare.

Art.2 - Prezenta hotérare se comunici Biroului Cadastru, Registru Agricol si Directiei
Economice ale aparatului de specialitate al Primarului oragului Simeria si Institufiei
Prefectului Judetului Hunedoara.

Simeria, 81 martie 2014

PRESEDINTELE SEDINTEI,
OSAN LIVIU-SORIN

Contrasemneazi,
R SECRETAR
5 i jr. Todor Nj -Adyian

Prezenta hotirare a fost adoptats in sedinta ordinari a Consiliului local al oragului Simeria din data
de 31 martie 2014 prin vot deschis, ¢u 16 voturi ,,pentru”.
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Anexala HC.L. or. 33/31.03. 2014

TABEL
cu identificarea parcelelor din proprietatea privata a orasului Simeria

Nr. Nr. CF Nr. topo/Nr. | Suprafata | Categoria de folosintd
crt. cad. (mp) in intravilan
1. | 128 Saunlestil 189/1, cad 299 curti, constructii
1973
2. 128 Saulesti I 189/2, cad 564 gradind-arabil
1974
3.1 128 Sauvlesti I 189/3, cad 301 corfi, constructii
1975
4, | 128 SaulegtiI 189/4, cad 520 gradini-arabil
1976
5. 1 128 Saulesti I- 189/5, cad 302 curti, constructii
60367 1977
6. 128 Sauolesti I 189/6, cad 470 gradin-arabil
1978
7. 128 Saulesgti 1 189/7 1295 curfi, constructii
8. | 106/a Saulesti I- 173727211 303 curti, constructii
63156
9. | 106/a Saulegti I 173721212 626 gradini-arabil
10. | 106/a Saulegt I- | 173/2/2/3,cad 301 curti, constructii
60476 60476
11. | 106/a Saulesti I 173/2/2/4 710 gradind-arabil
12. | 106/a Saulesti I- | 173/2/2/5 cad 309 curti, constructii
60562 60562
13. | 106/a Saulesti1 173121216 712 gradind-arabil
14. | 106/a Saulegti I- 17312217 307 curfi, constructii
1553N
15. | 106/a Saulesti I 173/2/2/8 707 gradini-arabil
16. | 106/a Saulesti I- | 173/2/2/9, cad 302 curti, constructii
60515 60515
17. | 106/a SaulestiI | 173/2/2/10 708 grading-arabil
18. | 106/a Saulesti ] | 173/2/2/11 9800 curtl, constructi
19. 1 131 Shulesti I 184/1, cad 299 curti, constructii
62196 1989




20. | 131 SaulegtiI 18472 522 gradini-arabil

21.| 131 SHulestiI 184/3 301 curti, constructii

22. | 131 Saulesti I 184/4 560 gradind-arabil

23.| 131 Saulesti I- 184/5 302 curti, constructii
62645

24.{ 131 Saulesti I 184/6 511 gradind-arabil

25. | 131 Saulesti I- 184/7 299 curti, construcii
61136 _

26. | 131 SaulestiI 184/8 229 grading-arabil

27. | 131 Saulesti I- 184/9, cad 297 curti, constructii
62392 1997

28. 1 131 Saulesti I 184/10 243 grading-arabil

29,1 131 SauvlestiI- | 184/11, cad 300 curti, constructii
60357 60357

30.| 131 SaulestiI 184712 329 gradiné-arabil

31. | 131 Saulesti I- 184/13 300 curti, constructii
1808N

32. | 131 SaulegtiI 184/14 380 gradind-arabil

33. | 131 Saulesti I- 184/15, cad 297 curti, constructii
60494 60494

34.| 131 Saulesti1 184/16 429 gradini-arabil

35. 1 131 SHulegti I 184/17 297 curtl, constructii

36. ] 131 SHulesti I 184/18 480 gradind-arabil

37.| 131 SdulestiI- | 184/19, cad 297 curti, constructit
63143 63143

38. | 131 Saulesti I 184/20 511 gradind-arabil

39. | 131 Saulegti I- 184/21 293 curft, construetii
62814

40. | 131 Siulesti I 184/22 165 gradini-arabil

41. | 131 Séulegti I 184/23 293 curfi, constructii

42. | 131 Séulegti I 184/24 82 gradind-arabil

43. 1 131 Saulesti I- 184/25 295 curti, constructii
1826N

44 | 131 Sanlesti I 184/26 108 gradind-arabil

45. | 131 Saulesti I- 184/27 295 curti, constructii
1824N

46, | 131 SHulesti I 184/28 96 gradini-arabil

47. | 131 SaulestiI- | 184/29, cad 293 curfi, constructii

60817

60817




48. | 131 Saulesti I 184/30 82 gradind-arabil

49. | 131 Saulesti I- 184/31, cad 293 curti, constructii
62079 2019

50. | 131 Saulegti I 184/32 83 gradin-arabil

51.| 131 Saulesti I- 184/33 293 curfi, constructii
1806N

52.1 131 SéulestiI 184/34 111 grading-arabil

53.| 131 Saulegti I- 184/35 288 curti, constructii
61720

54.| 131 Saulegtil 184/36 139 gradind-arabil

55.| 131 S#ulesti I- 184/37 298 curti, constructii
1788N

56. | 131 Siulestil 184/38 245 gradini-arabil

57. | 131 Saulesti I- 184/39 290 curti, constructii
60657

58. | 131 Saulesti] 184/40 234 gradind-arabil

59.] 131 Sauvlesti I- 134/41 293 curfi, constructii
174IN

60. | 131 Shulegtil 184/42 299 grading-arabil

61. | 131 Savlesti I- 184/43 295 curfi, constructii
60473

62. | 131 SaulestiI 184/44 373 gradind-arabil

63. | 131 Séulegti I- 184/45 291 curti, constructii
62898

64. | 131 SaulegtiI 184/46 442 gradind-arabil

65. | 131 Saulesti I- 184/47, cad 293 curti, constructii
60325 60325 -

66. | 131 SaulestiI 184/48 469 gradind-arabil

67. 1 131 Sauolesti I- 184/49, cad 293 curti, constructii
60375 2037

68. | 131 SaulestiI 184/50 411 gradin&-arabil

69. | 131 Saulesti I- 184/51 291 curti, constructii
60229

70. | 131 SaulestiI 184/52 351 gradind-arabil

71. | 131 Saulesti I- 184/53 291 curfi, constructii
60134

72. 1 131 Séulesti I 184/54 313 gradini-arabil

73.| 131 S#ulesti I- 184/55 291 curtt, constructii

60136




74. | 131 Saulesti I 184/56 281 gradind-arabil
75.1 131 Saulesti I- 184/57 286 curti, constructii
63212
76. | 131 SaulestiI 184/58 231 gradinj-arabil
77.1 131 Saulesti I- | 184/59, cad 291 curti, constructii
63399 63399
78. 1 131 Séulesti 184/60 215 gradind-arabil
79. | 131 Siulesti I- 184/61, cad 291 curti, constructii
62442 62442
80. | 131 Saulegti I 184/62 267 grading-arabil
81.] 131 SaulegtiI 184/62 3102 curfi, constructii
82. | 60571 Simeria, (512- 370 curfi, constructii
1605 Biscaria 514)/4/27
Pregedintele gedintei,
D Jivin Sorin

Contrasemneazi,
SECRETAR
3. Nicol Todor

T v
N g g T
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ROMANIA

Juet_ul Hunedoara
Primaria Oragului Simeris
Nr. 7670 din 03.08.2010

CERTIFICAT DE URBANISH

Nr, 138 din 17.08.2010
in scopul: CASA - REGIM DE INALTIME P-+M, IMPREJMUIRE §1 FOSA SEPTICA

Ca urmare a Cererii adresate dePOP BENEAMIN cu domiciliul in judetul Hunedoara,
localitatea Simeria, Strada Mihail Kogalniceanu, nr. 2, tslefon/fax , e-mail
. Inregistratd la nr. 7670 din 03.08.2010.

Pentru imobilul ~~ teren si/sau constructii —, situat in judetul Hunedoara, localitatea satul
Saulesti, nr, f sau identificat prin estras de carte funciara si plan de amplasament (propunere
de parcelare la documentatia faza PUZ).

Ih temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr 393 din 2006, faza PUZ, aprobata
prin Hotdrarea Consiliului Judetean/Local Simeria nr. 38 din 2006.

in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind altorizarea executari lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completérile ultericare, :

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren atribuit tinerior care beneficiaza de prevederile Legii nr. 1512003, privind construirea unei
lecuinte proprietate personals, inscris in CF nr. 61136 - conversie din CF nr. 134 Seulesti, sttuat in
Intravilariul satuivi Saulest, zona rezidentizia |

2. REGIMUL ECONOMIC:
Teren , cu destinatia Ce, situat in intravilanul satului Saulesti, zona rezidentlala, atribuit tinerilor
care heneficiaza de prevederile Legii nr. 15/2003, pentru construirea unei locuinte.

3. REGIMUL TEHNIC:
In aceasta zona se pot realiza locuinte proprietate particulara cu respectarea conditiilor impuse
prin Regulamentul Local de Urbanism, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 38/2006:
La intoemirea documentatiol se va aves in vedere:
- regimul de inaltime P + W : P + 1 + M nivele, {fara demisol);
- respectares prevederilor Codului Civil;
- Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) este conform R.G.U.;
- Constructia se va amplasa in parfea dreapta a parcaled, (limitrof parcelei nr. 11) cu o retragere de
7 mt de la frontul stradal ‘

Prezentul certificat de urbanism posate fi utilizat Tn scopul declarat pentru:
CASA - REGIM DE INALTIME F+M, IMPREJMUIRE 81 FOSA SEPTICA

Suprafata pentiu care se elibereaza certificatul de urbanism este de 298 mp.

Certtificatul de urbanism nu tine loc de aut'orizaﬁe de construire/desfiiniare

§i nu conferd drep};@j% recuta lucedri de constructii.

;\uﬂﬁ" aum,,rq‘_ '{){'5'\ ‘
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4. QBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISIM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea execuldrii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA LOCALA DE PROTECTIA M%%’{H%EUE E‘:}JEEDGARA -DEVA STR.AUREL VLAICY,

in aplicarea Directivei Consilivlui B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva
Consiliviui 1 Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in lega&turd cu mediul si modificarea, cu privire la participares publicului si accesul la
justitie, a Directivel 85/337/CEE si a ‘Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé
solicitantului obligatia de 2 contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s2 analizeze §i sé
dacidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediuiui,

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiteres certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentry
autcrizarea exscutdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiel publice competents.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul as;gurarn consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicuiul i &l formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord
cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularuf sre obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiel si stabilirii necesitatii -
evaludrli efecielor acesteia asupra mediului. Th urma evaludrii inifiale a investitiel se va emite actul

administraliv al autoritdlii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediuiui stabileste necesitatea evaludrii

efectelor investitiei asupra mediulul, solicitaritul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

administratiel publice competente cu privire 1a mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii.

in situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare & efectelor investitiet asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a investitiei,
scesta are obligatia de a notifica acest fapt avtoritalii administratiel publice competente,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Arh:tecf~§ef
Nicolae Alip Mat

Achitat taxa de: 8 lei, conform Chitantei nr __ din
Prezentul certificat de urbanism a fost iransmis soficitantului d:rect!prm posté la daia de

/€ DORELNICOLAE

Leghimatly Nr. 12837
%&b’ Valabll 2024 N
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ANEXA

La Certificatul de Urbaniem nr. 138 din 17.08.2010

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA
urmétoarele documente:
a}certificatu.i de urbarism;
b)dovada titluivi asupra imobitului,
care le

] 2j si extrasut de
gea nu dispuns a
c)documentatia teh

M D.TAC,

[(1rPUD

d) avizele si acordurile stabili
d.1) avize si acorduri privind

nicd — D.T., du
] DTAD (]
(] Puz

te prin

[ Jalimentare cu apa
{leanatizare
Malimentare cu energie electrica

TIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotité de

pa caz:
D.T.O.E.

extrasul de plan
a zi, in cazul In

teren
carte

i/sau constructii, sau, dups caz,
unciara de informare actualizat |

itiel (copie legalizata);

certificatul de urbanism:

utilittile urbane si infrastructura:

Ugaze naturate
[ telefonizare
[salubritate

[alimentare cu energie termica
Alte avize/acorduri:

[ Jransport urban

.2} avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiy U protectia civil [] sénatatea populatie;

X agentia pentry protectia mediului

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servigiilor
descentralizate ale acestora:

d.4) studii de specialitate:
- studiu gectehnic
- verificator proiecte

e) actul admivistrativ af autoritdtii competente pentry protectia mediului;

fydovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plats ale avizelor solicitate:

Prezentul cerificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de Iz dats emiteri,
Arhitect-gef,

Nicolae Alin Matis

""_"‘:l;\“m = :::”:5\\

(;\g:“h aor auu%ﬁ‘adc‘\
/5 GHERMAN %;\
i DOREL NICOLAE g
{2 Logiimaths Nr. 12837
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ia data de _ pand la data de

Dupé aceastd data, o noud prelungire a valabilitati nu este posibil3, solicitantul urmand
sa obiind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,

Petru-Radu Paun-Jurz Nicolae Adrian Todor

Arhitect-gef,

Nicblae Alin Matis

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de . i, conform Chitantei or. din

Transmis solicitantuivi la datade _direct.

2 Nﬂﬁlt \
2 Fi“a\u,hor aurm% &

f} GHERMAN
DOREL NICOLAE

Legiimala Nr. 12837 }
VataMI 2624 q;
"“danmea & @@?‘
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Anexs 16
Flan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA 1:200
Nr, stral Suprafaia masurata a Imobilului (mp) | Adresa imobilului
61136 [ 1200 Loc, Bauleti |, Nr, 208, Judeful Hunedoara
Carte funciaranr. Uniiate Adminisirativ Terltorlaia (UAT)
61136 _ 2| BIMERIA _
& g
n
& . S
& A (2
Y ad 5 0
. %
1 " *&»‘3
¢ cy
L ot
18417 0
5 nrcad 1895 \ _
487220 s Teraso ) ) 487220
] L "‘f‘_‘_.w
7
]
“n e
?
,6;0
\’]l‘\ ;.9%6
0@6
& &g
&
, A. Date referitoare la teren
Nr. [Categotie de ' ,
Suprafata (m iuni
parcela| folosinia P (mp) Mentlunf
1 CC 208
Total 209 _
B. Date referitoare Ia constructi
I Supraf. consiruita ' o
Cod | Destinatia la s0f {mp) ) | o Mentiuni | |
C1 CL A 935 _ Casa de locuil P+M, Anul construirli; 2013, Suprafeta desfasurata: 176 mp
Total 0935 . _
TR Suprafata totala masurata a imobilului = 289 mp
BTN, _ Suprafata din act = 280 mp | _ o
JE A - arie Rezvan Norocel 50690/2024
S eERO-HD-F, Nr. 0002 INSPECtor .............. o :
; i 1‘0 | Confirm atribtdrea numaruiui cadastral si introducarea
§f§f da&til’atorik}l‘ s( teren, P 4&:{ Ugﬁ_asutjn sistamul integrat de cadastru
i do SN .,,‘%u
&) ﬁ%ﬁ ac& i@iatﬁm& ?%?gﬁﬁgned "?fi‘; %‘ E;ER;;;;; foxs ﬁ. func;a’a_ Blghety signed by Monles
o / Ng;"(}feg ‘Moroce] Tene  f, DOREL NICOLAE NICA NEBY fd ssanon s 053000
St Wy Daite: 2024.07. Wr. 12837 ow
e Semnsiffasne 11:46:23 4030k, Lewdman ¥
- Valablt 2024 ‘
JDate: 01.07.2024 %Qq, v &ﬁ‘s’” 7
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