ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
SIMERIA

HOTARAREA NR. 59/2026
privind aprobarea demariirii procedurii de cumpiirare a imobilului-teren,
in suprafati de 35 m.p., identificat prin C.F. 71314 Simeria,
situat in Orasul Simeria, judeful Hunedoara

Consiliul local al Orasului Simeria, judetul Hunedoara, intrunit in sedinta ordinara din data de 30 aprilie
2026; _

Examinind propunerile cuprinse in Referatul de aprobare inregistrat la Primaria Oragului Simeria sub
ar. 7.952 din data de 29.04.2026 prin care domnul Risteiu Emil-Toan, primarul Orasului Simeria, propune
aprobarea demardrii procedurii de cumprare a imobilului-teren, In suprafati de 35 m.p., identificat prin C.F.
71314 Simeria, situat in Oragul Simeria, judetul Hunedoara;

Aviand in vedere proiectul de hotirire nr.64/2026 pentru aprobarea demararii procedurii de cumpérare
a imobilului-teren, in suprafafd de 35 m.p., identificat prin C.F. 71314 Simeria, situat in Orasul Simeria, judeful
Hunedoara; '

Luind in considerare raportul Compartimentului Administrare Patrimoniu, Cadastru al Serviciului
Implementare Proiecte, Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Simeria, inregistrat sub nr. 7.976 din 29.04.2026, precum i avizul favorabil al Comisiei pentru Programe de
dezvoltare economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public §i privat al orasului, servicii gi
comert a Consiliului local al oragului Simeria, inregistrat sub nr. 8.034 din data de 29.04.2026;

Luénd in considerare intentia executivului de a fluidiza circulatia auto si pietonala in partea desud a
oragului, intr-o zond aflatd in plina dezvoltare din punct de vedere al constructiei de locuinte; _

in temeiul prevederilor art.863, lit.d) din Legea nr.287/2009 — Codul civil, republicatd, cu modificirile
si completérile ulterioare, ale art.29, alin.(1), lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile i completirile ulterioare , precum si ale art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), ale art.139, alin.(2) si ale
art.196, alin(1) lit.a) din O.U.G. nt.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 — Se insuseste Raportul de evaluare nr.33 din data de 24.04.2026, intocmit de catre evaluator
Bardan Liliana, membru AN.E.V.AR., inregistrat la Primaria Orasului Simeria sub nr.7.598 din data de
24.04.2026, cu privire la opinarea valorii de piati a proprietatii imobiliare: teren intravilan in suprafati de 35 |
m.p., inseris in C.F. 713 14, situat in localitatea Simeria, strada Randunicii, judetul Hunedoara, conform anexei
nr.1, care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2 — Se aprobi initierea procedurii de cumpirare prin negociere directd de citre Orasul Simeria, prin
Consiliul local al Orasului Simeria, cu proprietarul, persoand fizicd, a terenului intravilan in suprafafi de 35
m.p., inscris in C.F. 71314, situat 1n localitatea Simeria, strada Réndunicii, judeful Hunedoara.

Art.3 — Se constituie Comisia de negociere pentru cumpirarea imobilului — teren, in suprafata de 35 |
m.p., identificat prin C.F. 71314, Simeria, situat in Simeria, judetul Hunedoara, conform anexei nr.2, care face |
parte integrant3 din prezenta hotarére, ' |

Art.4 — Pretul de cumpdrare al terenului menionat se va stabili prin negociere intre parfi i nu va putea
depisi valoarea rezultaté din raportul de evaluare. :
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Art.5 — Comisia de negociere va incheia un proces-verbal cu privire la rezultatul negocierii, care va fi
adus la cunostinta Consiliului local in vederea aprobarii.

Art.6 - Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se insarcincaza Compartimentul
Administrare Patrimoniu- Cadastru din cadrul Serviciului Implementare Proiecte, Administrare Patrimoniu.

Art.7 - Prezenta hotirdre poate fi atacatd conform procedurii i termenelor prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile §i completirile ulterioare, la Tribunalul Hunedoara,
Sectia Contencios Administrativ si Fiscal.

Art.§ - Prezenta hotiirdre se aduce la cunostinta public prin afisare la sediul institutiei §i se comunici
Primarului Orasului Simeria, Compartimentului Administrare Patrimoniu- Cadastru al Serviciului
Implementare Proiecte Administrare Patrimoniu al aparatului de specialitate al Primarului Orasului Simeria si
Institutiei Prefectului Judefului Hunedoara.

Simeria, 30 aprilie 2026

PRESEDINTELE|SERINTEIL
cons. CALUGAR- @NE@WALRR

L o

Contrasenfheazi,
SECRETAR!*~~NERAL,
jr. Todor Nigplde-Adrian

Prezenta hotiirdre a fost adoptati in gedinta ordinars a Consiliului local al orasului Simeria din data de 30 aprilie 2026, prin
vot deschis, cu 16 voturi ,,pentru”,




ANEXA 1 LA HCL NR. 59/2026

RAPORT DE EVALUARE

privind valoarae de piata a imobilului —teren, in suprafatd de 35 mp, identificat prin CF 71314
Simeria, situat in Simeria, judetul Hunedoara

Presedinte sedintd,

Contrasemnea =
S L)), Secretar gendra! TTAT
e .
Todor Nicolaer atfrian
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SCAUBTRONTKE-BROIND SR F207162472015
Membru corporativ ANE VAR Autorizatie nr. 0868 _

Nr. 33/24.04.2026 '
TRIBAGIA GRASYLT
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T RAPORTDE EVALUARE—

privind opinarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare:
teren intravilan in suprafatd de 35 mp, inscris in CF 713 14, situat in localitatea Simeria,
str. Rdndunicii, jud. Hunedoara

ORASUL SIMERIA, Jjud. Hunedoara, CIF: 4375135

Solicitant
'Beneﬁciar ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara, CIF: 4375135
Executant S.C. Lubtronik Proind SRI, — membru corporativ ANEVAR

Autorizatie nr. 0868
Bardan Liliana - Evaluator ANEVAR

Nr. legitimaie 16941
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Putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi

Datcle, informaiile §i continutul prezentulu; raport {iind confidentiale, nu vor
al evaluatorului,

transmise unor terti, fard acodui scris §1 prealabil




SCEUBTRONIE-PROING SEL WCT R E ¥ T RO4Z05 3753
Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr. 0868
Confidential

Obiectul prezentutui raport de evaluare il constituje Terenul intravilan in suprafafi de 35 mp, inscris in CF
71314, situat in localitatea Simeria, str, Réndunicii, jud. Hunedoara

Scopul prezentului raport este estimarea valorii de piatd a bunului imobil mentionat mai sus i vedereq

vdnzdrii,
ele aplicabile acestui tip de valoare,

Valoarea bunului imobjl a fost determinati in conformitate cu standard
Standardele de Evaluare a bunurilor,

ftindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv cu
ANEVAR editia 2025.

Opinia evaluatorului in urma aplicirii metodei de evaluare, este c valoarea de Piatd a bunului imobil este:
mm—hdﬂm,msmwo\_m

Valoarea nu este influentati de T.V.A.
(la cursul de 5,0924 1ej / Euro la data de 23.04.2026)

Opinia noastrd a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile
€xprimate in prezentul raport si este valabili in conditiile economice $i juridice mentionate in raport. Raportul
de evaluare a fost cy atenfie intocmit, in baza informatiilor definute de noi sau puse Ia dispozitie de

dumneavoastra,
Valoarea este valabila numaj pentru destinafia precizati tn raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatoryluj privind valoarea de piai a bunulyj imobil Ia data evaluarii.

Va mulfumim pentry oportunitatea oferitd de a elabora acest raport,

Evaluator autorizat EPl, EBM S.C. Lubtronik Proind SR,
Membru titular A.N.E.V.AR. Membru corporativ N.E.-V.AR.
Autorizatie nr. /868
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Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr. 0868

CUPRINS
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- Descrierea raportuly; .
2. Prezentarea datelor i i

Sinteza raportului de evaluare

1. Termenii de referintd ai evaluari

- Identificarea gi competenta evaluatorulyj

- Identificarea clientulyj si a oricaror utilizatori desemnati
- Scopul evaludrii

- Identificarea activulyj

- Tipul valorij

- Data evaluirii

- Documentarea necesars pentru efectuarea evalusrii

- Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

- Ipoteze si ipoteze speciale

- Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

- Declararea conformitatii evalurij ey Standardele de evaluare a bunurilor

- Identificarea proprietatii imobiliare subject, Descrierea juridica

- Date despre zons, orag, vecinatiti si amplasare

- Informatii despre amplasament

- Descrierea proprietafii

- Istoric, incluzand vanzarile anterioare §i ofertele say cotatiile curente

3. Analiza pietei imobiliare

4. Evaluare
- Proceduri de evalyare
- Etapele de evaluare
- Abordarea prin piafa

5. Analiza rezultatelor st concluzii asupra valorii

6. Anexe
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

———

DREPTUL EVALUAT : dreptul deplin de proprietate asupra terenului .
NUMELE EVALUATORULU] : Bardan Liliana — Evaluator autorizat EPI, EBM ;
Membru titular AN.E.V.AR. -

OBIECTUL EVALUAT : Teren intravilan in suprafafa de 35 mp, inscris in CF 71314 situat in
localitatea Simeria, str. Réndunicii, jud. Hunedoara
T T T TIPURPROPRIETA TI—— Proprietate inrobittara-de-tip-teren-intravitan——— T T e
: o | PROPRIETAR: '"""'A'L.,BU'MiHAELA-ANCA D LT
ADRESA PROPRIETATII : Oragul Simeria, sir, Réndunicii, jud. Hunedoara
CLIENT: ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara, CIF: 4375135
UTILIZATORUL RAPORTULUI : ORASUL SIMERIA, jud. Hunedoara, CIF: 4375135
SCOPUL EVALUARIL: Stabilirea valorii de piata a proprietatii in vederea vanzirii ;
DATA INSPECTIE]: 23.04.2026 |
DATA EVALUARII: 23.04.2026

Nr. Legitimatie 1694]
Tel : 0721-761.567

REZULTATUL EVALUARI:

Valoarea de piati opinat a terenului, in conditiile in care plata s-ar face integral Ia data vanzirii este
valoarea obtinuti prin Abordarea prin piafa:
10.190 lei, respectiv 2.001 euro

Valoarea nu este influentatd de T.V.A.
(la cursul de 5,0924 Iei / Euro Ia data de 23.04.2026)

Evaluator autorizat EPl, EBM S.C. Lubtronik Proind SRL
Membru titular AN.E.V.AR Membru corporativ AN.E.V.A.R.
Bardan Liliana Autorizatie nr. 0868

Nr. Legitimatie 16941




I I
e IR E R YR LTI L RO72052750

FEV OGS

Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr, 0868
L. Termenii de referintd ai evaludrii

1.1. Identificarea i competenta evaluatorului

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecti cele maj pertimente cunostinte ale evaluatorului,
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale

~ Prezentare fmacest taport———— i

——Remumer m_;awawmhmdmdammmmﬁamm&ﬁe}emw -si-~confore——!
acestuia un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare, . T

Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
ﬁna}izarea tranzactiei.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordanti cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
bunurilor i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport,

Subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare,

recomandirile ANEVAR, iar ra ortul de evaluare poate fi ex ertizat de cétre unul din membrii special
autorizafi in acest sens de citre aceastd organizaiie.
Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de rispundere profesionali la
AALIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.
Posed cunogtingele g eXperienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoand nu mi-a acordat asistentd profesionali in vederea
indeplinirii acestei misiunj de evaluare,

Evaluator autorizat EPL, EBM
Membru titular AN.E.V.AR.
Bardan Liliana
Nr. Legitimatie; 16941

LA,
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Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr, 0868

1.2. Identificarea clientuluj §i a oriciror utilizatorj desemnati

Clientu! lucrarij Orasul Simeria, jud. Hunedoara, CIF: 4375135
Utilizatoru] lucrari; - Orasul Simeria, jud. Hunedoara, CIF: 4375135

1.3, Scopul evalugri

1.4. Identificarea activalui :

Terenul intravilan in suprafafd de 35 mp, inscris in CF nr. 71314 este situat in Simeria, pe str. Randunicii,

1.5. Tipul valorii

Procedurile de evaluare sunt conformi cy standardele, recomandarile si Metodologia de lucru recomandate
de Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, ed. 2025.

Intr-o piafd indecisa, valorile de tranzacfionare (de piatd) nu converg spre o singura valoare, ci se situeaza
intr-un interval. Astfel, in intervalul valorilor de piata aferent proprietatii supuse evaludrii, opinia s-a sjtuat la
limita inferioars,

Yaloarea de Piatd Valoarea de piafd reprezintd Suma estimays pentru care un activ sau o datorie g
putea fi schimbat(3) la datq evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o ranzactie
nepdrtinifoare, dupd un marketing adecvar §i In care pdrfile au actionat flecare in cunostin{d de cauzd, prudeny

$7 fdrd constrdngere,

conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimati poate s fie incorecti sau nNecorespunzitoare pentru o alta
datd, Marimea valorii va reflecta starea s circumstantele piefei, asa cum sunt ele [a data evaludrii, §i nu cele
aferente oricirei aite date;

curente decét cu cele ale unej piete imaginare say ipotetice, a carei existenta nu poate fi demonstrat3 sau
anticipatid. Cumpéritorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat preful cerut pe piaga. Proprietarul curent

I
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Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr. 0868
1 drtin. v 3 i e loc intre parfi care nu au o relatie deosebita

- . intr-o Iranzactie nepdrtinitoare se referd la o tranzactie care ar

- » dupd un marketing adecvat* inseamn3 ca activul a fost €Xpus pe piath in modul cel mai adecvat pentru a se

efectia ¢edarea Tui 1z cel mai Bir; Dref care 56 paate obfifie in mod rezonabil, in"conformnritare cu-defimitia vatorij———

- dEpm car Dda princare se obtine cetmat-bunr—-——|

activul si fie adus in atenfia unui numir adecvat de participani de pe piafi. Perioada de
expunere este situata fnainte de data evaludrij;

- §1 fdrd constrdngere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivati sa incheie tranzacfia, dar niciuna nu este
forfata in mod nejustificat si o faca.

1.6. Data evaluirii
La baza efectudrii evaludrii ay stat informatiile privind nively] preturilor corespunzitoare datei evaludrii,

1.7.Documentarea necesary pentru efectuarea evaluirii
- inspectia bunului imobii
- documente ale bunujui evaluat : Extras de Carte Funciars nr, 71314

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

< date privind piata imobiliara localz
documente puse ia dispozitie de proprietar, privind :

- istoric, situatia actual,

- Extras de Carte Funciara

- situatia juridica a activulyj la data evaludrii,
baza de date a evaluatorului ;
% Standarde de evaluare ANEVAR — 2025 ;
% Bibliografie de specialitate

e
L

.
o

-

L9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative

Principalele ipoteze §i limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele :
- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi i in

LY

mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nicj un fei de restrictii in

i
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 prezentul raport. : . :
- Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul c& proprietatea ar fi traversafi de refele magistrale

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in prezentul
raport. in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de restrictie. Evaluatorul
nu a ficut nici o investigatie suplimentars pentru a descoperi aceste restricfii §i nici nu are abilitatea de g
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectats de o astfel de restrictie.
- Se presupune ¢ nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteazs

evaluare in acest raport.

- Se presupune utilizarea terenului si a imbundtatirilor terenuluj in interiorul limitelor si granitelor
Proprietaii, aga cum sunt descrise in rapart,
- Sitvatia actuali a proprietatii si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare

probabili a valorii proprietdtii in conditiile tipurilor de valori selectate.

- Evaluatorul consideri ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile ia data evaluirii.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor numai informatiile pe care le-a avut [a dispozitie existand
posibilitatea existentei $1 a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtingi.

- Prezenta evaluare a fost intocmits pentry scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii in intocmit intre eevaluator §i destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru

= Proprietatea imobiliara subiect se considera libers de sarcini, fiind evaluatd in aceasti ipoteza.

- Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte i de incredere dar nu se
asuma nici o responsabilitate in cazul fn care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

- Evaluatorul nu are cunostinga de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecintafi care si afecteze
proprietatea evaluata, '

- Opinia evalvatorului este ¢y referire la proprietate aga cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitats exclusiv la acestea,

Ipoteze speciale semnificative
- Valoarea se referi la terenul evaluat, in starea si configuratia existenti la data inspectarii pe teren, in ipoteza

descrierea efectuati in prezentul raport, opinia evaluatorului va trebui revizuita,
- Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul masurarij suprafetelor, responsabilitatea
corectitudinii acestora fiind a persoanclor de specialitate care au nfocmit documentele ce stau la baza evalurii,
respectiv a Clientului pentru documentele puse 1a dispozitie.

-~ Evaluatorui apreciazy i potezele speciale ca fiind rezonabile si adecvate cu circumstantele particulare ale
prezentei evaluari si subliniazi ca valoarea de piata astfel estimati - in baza unor ipoteze speciale, ar putea sa
nu fie realizabila la o dats viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceea data viitoare este
identicd cu cea descrisi in ipotezele speciale.

'l
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
- prezentul raport este confidenial pentru evaluator §i utilizator; nici o responsabilitate referitoare la raport

- este interzisd atéit publicarea prezentului raport de evaluare cat si includerea lui integral say parfial in
documente destinate publicarii faira acordul scris si prealabil al evaluatorilor, cu certificarea formei si contextu]

T i s A s apary— - i
raport :

- hici prezentul raport, nicj pérfi ale acestuja (in special concluziile referitoare 1a valori, identitatea

- raportul nu poate fi folosit ca proba in instan, fiind o expertiza extrajudiciara ;
- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, Juridice §i politice de la data intocmirii
sale ; dacs aceste conditii se vor modifica, concluziile acestyj raport isi pot pierde valabilitatea,

1.11. Declararea conformititii evalnirii cn Standardele de evaluare a bunurilor

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandéﬁle si Metodologia de lucru recomandate
de Standardele de Evaluare ANEVAR, ed. 2025.

2. Prezentarea datelor
2tseniarea datelor

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiject. Descrierea juridici

Terenul intravilan in suprafa{d de 35 mp este in proprietatea D-nei Albu Mihaela-Anca, Terenul este
fnseris in Cartea Funciari nr.7 1314 Simeria.

B.Partea IL Proprietari si acte
15828 /20/03/2006
Actnr. nr, Act de dezlipire nr. 461, din 18/03/2026 emis de Adam-Hotoiu Alexandra;
B1 Se infiinteaza cartea funciara 71314 3 imobilului cu numdirul cadastral 71314 / UAT Simeria, rezultat din
dezmembrarea imobiluluj Cu numarul cadastral 64203 inscris in cartea funciara 64203,
Actnr, 479/2008;
1YORASUL SIMERIA,
Referinte: A1l

B2 Intabulare, drept de SERVITUTE imobilului ii compete drept de servitude de trecere oy piciorul si orice
vehicul nr cad 2150 din CF 583 N Simeria
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64203/Simeria, inscrisa prin incheierea nr. 14026 din 03/06/2008,;
(provenita din conversia CF 1422N)
Referinte: A1
Act notarial nr. Contract de vanzare aut. Nr. 493, din 24/04/2024 emis de Hotoiu loan;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) ALBU MIHAELA-ANCA, bun propriu
OBSERVATII: pozitie trenscrisa din CF 64203/Simeria, inscrisa prin incheierea nr. 36815 din
25/04/2024;
Referinte: A1

C.Partea III. SARCINI - NU SUNT
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2.2. Date despre zoni, municipiu, vecinitifi 5i amplasare .

economic, cultural, invifamant si educafie, precum si in domenijul stiinelor naturii,
Localitatea se situeazi la 450° 51' 00" latitudine nordica si 230° 00" 36" longitudine estica, in partea de vest
a Romdniei, in lunca Muresului, avand o suprafats de 4995 ha.

"Din puiict de Vedere climatologic, "oragi Seafla in 75 na tefperar-cont ﬁTerrtam,““th“‘ihﬂuem'e—ucemicﬁ'—‘—"ﬂ

TRMpeE d€ Cea. " 8=9C waritmettntre=3°C—ir YT fearte i1 9=26°C-inrtumer e — ey

catuitd din grupuri etnice diferite- maghiari, germani, rromi, ucrainieni, marea

Veche ( Piski ) si Biscaria ( Dedaci ),

In acest fel, ia nagtere Colonia Simeria, numita PISKITELEP, o datii cu Inceputul atelierelor de reparatii
vagoane, fn anul 1866, Asadar, aici i gasesc adapost muncitorii roméni, germani, maghiari, slovaci, polonezi,
italieni si sérbo-croai.

Péana in anul 1873 se mai construiesc locuintele pentru mungitori, mai intdi Colonia de Jos si Colonia Mica
cu locuinte realizate din carimida nears3 say lemn, pentru ca maj apoi si se infiinfeze Colonia Mare alcituits
din 15 case cu etaj din ciramidj arsa, :

fn juru coloniei se infiripa localitatea Simeria, care, dupé 1885, capata caracter permanent. Treptat, aici se
ridicd edificiile unor insitutii importante pentru o astfel de agezare: locuinte pentru functionari, posta, spitalul
feroviar (sf:sec.XIX), scoala elementar (1 875), gradinita (1 884).

Dupa Primul Rizbo; Mondial si Marea Unire de la I Decembrie 1918, in Simeria se edifica biserica ortodoxa,
apar filiale ale bancilor, cladirile biii comunale §i a primiriej,

La sfarsitul celui de-a Doilea Razboi Mondial, in Simeria se refac atelierele de locomotive g vagoane, se
dezvoltd industria de prelucrare a marmuyrei (Intreprinderea Marmura), cea de pregatire a fierului vechi pentru
otelariile Hunedoarej (ICM-Intreprinderea de Colectare g Metalului), se infiinteazi o fabrica de industrializare a
laptelui (ICIL- Intreprinderea de Colectare si Industrializare a Laptelui), fabrica de piine, se dezvolta
agricultura, pomicultura §i cresterea animalelor (crescatoria de miei),

fn anul 1952, Simeria a fost declarat orag, ingloband si localitdtile limitrofe Simeria Veche, Carpinis,
Séntandrei, Saulesti, Uroi si Barcea Mare,

Populatia oraguluj Simeria si a satelor aparfintoare cuprinde un numér de 14.015 locuitori. Acestia
patticipi la activitafi specifice diverselor domenii (agricultura, tomert, zootehnie, prelucrarea marmurei ete.), in
vederea dezvoltarii sociale, culturale §i economice a zonei din care fac parte,

O zona bogati in traditii si obiceturi este §i cea In care se afla orasul Simeria. Satele din Jur, desi apartin din
punct de vedere organizatoric de acelasi nucley -Simeria-'sunt forte bine personalizate. Astfel, portul popular,
obiceiurile si traditiile an particularitaile lor, mostenite de secole, fiecare zona devenind o “baza de date” intr-o
sursd vitald a oricdre; societdti, si anume folcloryl.

2.3.Informatii despre amplasament
Terenul evaluat se afla in intravilanul oraguluj Simeria, pe strada Réndunicii, intr-o zong cu locuinfe

particulare individuale ¢y regimul de inaltime P, P+E, P+M.
Utilitagile zonej - apd, curent electric, gaz, canalizare,

mg
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Utilizarea aplicatiei se fega'segate prin accesarea link-ului ht_tn:l/geoponaI.ancgi.ro/genportal/imobile/Hana.html‘

2.4. Descrierea proprietitii

S=35mp.
Terenul este inscris in CF 713 14, Nr. cadastral/Nr. topografic: 71314,

*estepl'an,—areﬂformﬁpoﬁgonalési—este—partial—imprejmu—i- - T —— ]

Categoria de folosini: arabil

Utilititi: apa, curent, canalizare, gaz

Acces: drum public asfaltat — Str, Randunicii
FS=aprox 1,3 m

2.5. Istorie, incluzand vinzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

in zona analizati terenurile situate in intravilan se tranzactioneazi cu valori cuprinse Intre 30 si 73
euro/mp, in functie de suprafatd, localizarea in cadryl localitatii si utilititile de care dispun.

3.Analiza pietei imobiliare

Definitia pietei imobiliare: O piatd imobiliari este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii
cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasts piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliars este unicd fn felul ei, iar amplasamentul siu este fix. Piefele imobiliare nu
sunt piete eficiente, intruct numirul de vénzitori i cumpdritori care interactioneazi este relativ mic iar
proprietatile imobiliare au valor] ridicare care necesitd o putere mare de cumpdrare ; acestea fac ca ca aceste
picte s3 fie sensibile Ja stabilitatea veniturilor, fiind influentate de tipul de finangare oferit, volumul creditului
care poate fi accesat, mirimea avansului de platd, dobanzile, etc. In general, proprictatile imobiliare nu se

motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si misura in care acestia sunt afectati de factorii exogeni si

endogeni proprietatii.
In functie de motivatiile, dorintele, nevoile , localizarea, tipul si vrsta participantilor la piati pe de o parte
st amplasarea, tipul, designul §i restrictiile privind proprietiile, pe de altd parte, s-au creat diferite tipuri de

a proprietitii,

"|
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Date despre Plata imobiliars specificd
Proprietatea evaluatj este un teren intravilan, situat in oragul Simeria, fntr-o zoni cy locuinte individuale.
Astfel, piafa specifica proprietatii este cea a terenurilor rezidentiale.

Analiza cererii
Cererea reflects necesitatile, dorinele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.

7 " “Analiza cererii 5o axeazd pe identificarea utilizatorflor | p?fpn—;m"ﬁérﬁtaifai?ﬁaﬁl) §1 peniru’un dnumit tip —
[ ——— ~—de-propriciate analiza umegtimdusmﬁmerwcmumamﬂnammlgﬁﬁﬁfﬁp“um — —
T Cererea pentru terenuri a crescut usor In ansamblul ei in ultimi ani, in principal datorita reluirij titmului de
investitii. Cresterea ny este la fel pe toate segmentele, pentrn proprietiile atractive (cu localizare favorabils,
acces bun, utilitati, etc) existind cerere maj ridicati.Nivelul cererii este In strinsi legdturd cy utilitatea
proprietétii si cu posibilitatile de finantare a achizitiei.
Cererea este influeniat si de existenta unor proprietati similar sau care Sporesc atractivitatea zonei,

Analiza ofertei competitive

Oferta se referi la disponibilitatea produsului imobiliar,
Analiza ofertei porneste de la inventarierea de proprietiti competitive, care include stocul de proprietiti
existente, in constructie si in proiect.
Un principiu esential pentru evaluarea proprietafii imobiliare este principiul substitutiei care presupune ci
ur cumpdrétor are 3 alternatjve: '
1. sd cumpere o proprietate existent cy o utilitate egald cu cea in cauzi;
2. sd cumpere un teren §i s construjascs pentru a avea o proprietate cu utilitate egald cu cea in cauzi;

—_——

Cea mai bundg wtilizare

Standardele de evaluare a bunurilor 2025 precizeazi cd “Cea mai buns utilizare este uiilizareq care, din
perspectiva unyi participant de pe piatd, are ca rezultat ceq mal mare valoare q unyi activ.

©  permisivitate legals;

O posibilitate fizica;

o fezabilitate financiary;
o valoare maxima,

Testul de permisiviiate legald — terenul nu se afly 1n zond protejata

Testul de posibilitate Jizicd — terenul are acces la drumul public

Testul de fezabilitate Jinanciard - zona anal izatd este rezidentiala

Testul valorii maxime — din analiza zonei in care se afld terenul, acesta se preteazad peniru utilizare

rezidential sau de interes public

|
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Ipotezele analizei CMBU sunt fundamentale pentru toate studiile referitoare la utilizirile proprietatilor
imobiliare, In identificarea CMBU, sunt totusi necesare consideratii speciale in cazurile utilizarilor: singuiar,
interimare, neconforme legal, ce nu sunt cele maj bune, multiple, cu destinatic speciala, speculative si ca teren
liber in exces.

Analizind toate aceste elemente, s-a desprins concluzia ¢d cea mai bun utilizare a spafiuluj analizat este
cea rezidentialii sau de interes public,

4.1. Proceduri de evaluare
Pentru determinarea valorii de piaté a terenului, s-a aplicat Abordarea prin piata.

4.2. Etapele de evaluare

a) Documentare privind datele tehnjce

b) Inspectia realizati Ja tata locului de catre evaluator

¢) Stabilirea limitelor siipotezelor care au stat [a baza elaborarii raportului

d) Analiza tuturor informatiilor culese §i interpretarea rezultatelor din punct de vedere aj evaludrii
) Aplicarea metodelor de evaluare oportune pentru determinarea valorii

f) Selectarea tipului de valoare estimat in prezentul raport.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile §i Metodologia de lucru recomandate
de ANEVAR.

4.3. Abordarea prin piata M .

Pentru determinarea valorii de piaté a terenului, s-a folosit metoda comparatiilor de piatd recomandati de

Standardele de evaluare ANEVAR,
Aceastd metod utilizeazj procesul de lucru in care estimareq valorii de piafi se face prin analizarea piefe;

Analiza comparativa se axeazd pe asemdindrile si diferentele ntre proprietate §i tranzactii, care

Principinl substitufiei, aplicat la metoda comparatiei dirccte, arata ci valoarea unei proprietiti tinde si fie
datd de preful platibil pentri a achizitiona o proprietate cu utilitate i atractivitate similare, intr-un interval de
timp rezonabil,

4. Compararea proprietatilor relativ similare cn proprietatea evaluats, utilizind elementele de comparatie
st ajustarea adecvati a prefului de vanzare a fiecirej proprietati comparabile sau dac nu ¢ posibild compararea

se trece la scoaterea din categoria comparabile.
5. Analiza rezultatelor evaludrii §i stabilirea unei vajori unice sau a unuj interval de valori.

Instrumentul de lucry pentru efectuarea ajustarilor este grila de piatd,

Din consultarea agenftilor de specialitate §i a publicatiilor s-ay gasit oferte de vanzare pentru proprietiti
situate Tn intravilanut orasului Simeria, conform Anexe; nr. 2:

Comparabila A — hi; s:/fwww. ubli24.ro/anunturi/im0biliare/de-vanzare/terenuri/teren-intraviIan/anunt/teren-simeria—

intravilan/202i8035h852756i]71‘Ued63h4564171.html - 73 euro/mp

°|
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Comparabila B - htt s.//www.publi24.rofan
simeria-638-mp/3i i

XgN8BoCHPSOAVD BwE — 50 euro/mp

Comparabila C — https//www. ubli24. ro/anunturi/imobiliare/de

a-orasuiui i !
up*MQ. * gs*MO..&gclid:CinCAiw%HPBhAMEiwASZ i5 m:_{iijgljo_!‘hMu\_Vp_M o

- ..Jmpmﬁimzhummﬁa.rom&mmmtm1!an—de:uanzaxfé_%aﬂnn-mna:szmena:mhuﬁhzﬁ,iﬁmn/iip ___

GLCOeT._gXqN8BoCHPSOAVD BWE - 45 euro/mp

Comparabilz E — hgps://wvwv.storia.ro/ro/qferta/teren-intravilan-?16mn-in-saulesti~IDF URF - 30 euro/mp

a caror caracteristici sunt evidentiate tn tabelul de maij Jos:

i i 1A

a Tipu! comparabilaf okrla okriz obrla otz okria

1_|Crephuri ds propristats kansmise: depline depling depline: depling depline depline

2 _¢Tevan Iber sau conskuil lier ey ! lber fiber Iber liber

3 JCondifi da inantaro nofmale ) similare | similare smilare | similara siilara

4 Conditi da vanzare normale | normals ] normale normals | normale normalg

5 _|Condifils pieleir apriis 3026 1 apriie 2025 | aprila 2026 aprile 2026 |_apriie 2025 aptilie 2026 l

§ |Localizare: Simeria, sf, Randunisi Simeria J Simeria, St. Gh. Lazar Simenla, din st. ClocArkisi Simeria Simeria, Saulegi

7_[Caracleristei fzico | —
364 | 638 00 460 s |

Suprag| : 35
Forma, rapor! font/ adancime; paliganala poligonala poligonala poligonals poligonala poligonala
Frontstadal - aprox : 1,3 11 21 16 - -
lan lan

Topografe: plan | plan plan lan i
Udlilat { en el / apa/ canalizare f gaz. inz0na in zond in zond in Zona [ in zona in zona
8 [melan/ ermoficara / alts) l
g [Zonare: Inavian ] intraviian intavilan intavilan | ™ nkaviian intavilan
10_[Cea mai buna utiizara; laran constuil ] lran constuill i leran conshuit leren constuit | _sven constuit leren construit
Pretbial {(FURG) ! 28.000 31.500 3 40.500 ] 22.540 21.500
| Pret/mp (EURO) | 7292 | 50,00 45,00 | dspo 003 |

fn urma aplicarii grilei de calcul din Anexa 1, s-a estimat pretul unitar al terenyluj 57,17 curo/mp si
valoarea totali a terenuluj:

10.190 lei, respectiv 2,001 euro

Valoarea nu este influentati de T.V.A.
(la cursul de 5,0924 lei / Euro la data de 23.04.2026)

Evaluator autorizat EPi, EBM
Membru titular ANEV.A;
Bardan Liliang ¢

5. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valerij

valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.
Efectele riscurilor resimtite pe piafa sunt:
o reducerea cererii;
O necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata $i efectuarea unei prezentiri care si 5
adreseze potentialilor cumparitori, astfel ncét si existe un »marketing adecvat”, in intelesul
»Standardului valorii de piata”;
Se mentioneaza ca evaluatoru] a luat in calculul sau la formarea opiniei aferente toate elementele restrictive
mentionate ca si riscuri, acestea fiind Cuantificate deci in valoarea finals,

‘|




cantitarea informatiilor.
Din punct de vedere a adecydrii abordarea prin piata este cea mai potrivit3 pentru acest tip de proprietate,

intrucét nu s-au identificat tendinfele pe piata specificd de inchiriere. f

10.190 lei, respectiv 2.001 euro

Valoarea nu este influentati de T.V.A.
(la cursul de 5,0924 lej / Euro la data de 23.04.2026)

Argumentele care ay stat 1a baza elaborrii aceste; opinii sunt :

© Valoarea a fost exprimati {indnd cont ci exclusiy de ipotezele si aprecierile din acest raport

©  Valoarea propusi este in concordan{a cu caracteristicile proprietatii imobiliare supusa evaluirii cy
avantajele i in special dezavantajele specificate in raport,

O Valoarea nu {ine seama de responsabilitafile de mediu

© Valoarea este subiectivy

, © _Evaluarea este ¢ opinie asupra unei valori

6.Anexe

Anexa 1 - Grilj estimare valoare de piafa a terenulyi
Anexa 2 - Oferte comparabile

Anexa 3 — Exfras de Carte F unciard nr, 71314
Fotografii

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEV.AR,
Bardan Liliana
Nr. Legjtimati?é‘%l:ﬁ%l
= T S,
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Anexanr. 1
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ITA]'I DISPONIBILE
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Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular A.N.E.V.A.R.
Bardan Liliana
Nr. Legitimatie 16941
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Anexa nr. 2
Oferte comparabile

Comparabila A — https://www. ubli24.ro/anunturi/imebiliare/de-

-intravilan/anunt/teren-simeria-
1ntrav1lan/20218035he$2756117f0ed63h4564171.htm1 - 73 euro/mp
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Proces-verbal

~Incheiat astizi, 24.04.2026 cu ocazia predérii-primirii Raportului de evaluare privind
opinarea valorii de piai a bunului imobji: teren intravilan in suprafa de 35 mp, inscris in CF
71314, situat in localitatea Simeria, str, Réndunicii, jud. Hunedoara.

Raportul a fost ntocmit in baza DA 40216779 / 21.04.2026.

Am predat,

Am primit,
S.C. Lubtronik Proind S.R.L. Simeria

Ofadil Simeria




ANEXA 2 LA HCL NR. 59/2026

Comisia de negociere
pentru cumpararea imobilului —teren, in suprafati de 35 mp,
identificat prin CF 71314 Simeria, situat in Simeria, judeful Hunedoara

Pregedinte — Terteci Dénut-Gigi- consilier juridic, C.AP.L.JA.T

Membru — Tomotag Laura —insp. Comp. Financiar, Contabilitate-Salarizare
Membru — Cosma Cristina Ionla — ref. Comp. Ad. Patrim-Cadastru

Membru — Consilier local
Membru — Consilier local

Membru supleant:

Pipernea Szidonia Ildiko — consilier juridic, C.A.P.L..JL AT

Initiator,
Primar,
Risteiu Emil loan

Aviz:
Secret: Al UAT
Todor Nice ian




